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Der I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  d i e  

m ü n d l ich e  V e rh a n d lu n g  vom 2. O k to b e r  1986 d u rc h  den  

V o r s i t z e n d e n  R i c h t e r  D r .  Krohn und d i e  R i c h t e r  B o u jo n g ,

Dr. E n g e l h a r d t ,  Dr .  H a l s t e n b e r g  und Dr.  Werp

f ü r  R e ch t  e r k a n n t :

D ie  R e v i s i o n  d e s  B e t e i l i g t e n  zu 1) gegen  d a s  

T e i l ü r t e i l  d e s  S e n a t s  f ü r  B a u la n d sa c h e n  d e s  O b e r ­

l a n d e s g e r i c h t s  Köln vom 4.  F e b r u a r  1985 w i rd  

z u r ü c k g e w ie s e n .

Der B e t e i l i g t e  zu 1) h a t  d i e  K o s ten  d e s  R e v i s i o n s -  

r e c h t s z ü g e s  zu t r a g e n .
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T atb estan d

Der B e t e i l i g t e  zu 1) i s t  E ig e n tü m e r  e i n e s -10 .928  qm 

g r o ß e n  G r u n d s t ü c k s ,  d a s  im G e b i e t  d e r  b e t e i l i g t e n  S t a d t  am 

r e c h t e n  R h e i n u f e r  l i e g t .  Es g e h ö r t  zum s t ä d t e b a u l i c h e n  E n t ­

w i c k l u n g s b e r e i c h  B^BI ( P a r l a m e n t s -  und R e g ie r u n g s v i e r t e l  -  

v g l .  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  vom 1 7 .  Dezember 1974,  GVBl NW 

1975,  46 f f . )  und b e f i n d e t  s i c h  im z e n t r a l e n  B e r e i c h  d e s  

F r e i z e i t p a r k s  R h e in ä u e .  Der E ig e n tü m e r  h a t  d a s  G r u n d s tü c k  1959 

e rw o rb e n .  1979 war e s  m i t  s e i n e r  E i n w i l l i g u n g  i n  d i e  Bundes­

g a r t e n s c h a u  e in b e z o g e n .  1

Die S t a d t ,  d i e  i n  d e r  u n m i t t e l b a r e n  Umgebung e r h e b l i c h e n  

G r u n d b e s i t z  h a t t e ,  t r a t  s p ä t e s t e n s  1 9 7 0 /7 1  in  V e rh a n d lu n g e n  m i t  

dem E ig en tü m er  über  den  Erwerb s e i n e s  G r u n d s tü c k s  u n t e r  H inweis  

d a r a u f ,  daß s i e  d i e s e s  f ü r  d i e  B u n d e s g a r t e n s c h a u  1979 b e n ö t i g e .  

.Der E ig en tü m er  e r k l ä r t e  s i c h  g r u n d s ä t z l i c h  nur  zu e inem  Tausch 

b e r e i t  m i t  d e r  B egründung ,  e r  habe  d a s  G ru n d s tü c k  s e i n e r z e i t  

e rw o rb e n ,  um Wohnungen f ü r  A n g e s t e l l t e  s e i n e s  i n  d e r  I n n e n s t a d t  

von Bonn b e t r i e b e n e n  S c h u h g e s c h ä f t s  zu s c h a f f e n ;  d i e s e s  Vorha­

ben  v e r f o l g e  e r  auch  j e t z t  n och ;  außerdem müsse e r  V e r w a l tu n g s ­

räume a u ß e r h a l b  d e s  e i g e n t l i c h e n  G e s c h ä f t s  e r r i c h t e n ;  h i e r f ü r  

b e n ö t i g e  e r  e i n  g e e i g n e t e s  E r s a t z g r u n d s t ü c k .  Die  V e rh a n d lu n g e n ,  

b e i  denen  d i e  S t a d t  s c h l i e ß l i c h  e i n e n  B e t r a g  von 9 0 , —  DM/qm 

b o t ,  kamen zu keinem e r f o l g r e i c h e n  A b s c h lu ß .
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Nach I n k r a f t t r e t e n  d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  w andte  s i c h  

d i e  S t a d t  m i t  S c h r e i b e n  vom 13. Mai 1975 e r n e u t  an den  E ig e n ­

tümer m i t  dem H in w e i s ,  s i e  b e n ö t i g e  i n  den  n ä c h s t e n  d r e i  Monaten 

d e s s e n  G r u n d s tü c k ,  d a m i t  d i e  f ü r  d i e  B u n d e s g a r t e n s c h a u  e r f o r ­

d e r l i c h e n  l a n d s c h a f t s g e s t a l t e n d e n  Maßnahmen und A n p f lan z u n g en  

r e c h t z e i t i g  d u r c h g e f ü h r t  werden k ö n n te n .  B e i  e i n e r  Besp rechung  

am 21. Augus t  1975 l e h n t e  d e r  E ig en tü m er  zwar d i e  f o r m e l l e  

V e r e in b a r u n g  e i n e s  B e s i t z ü b e r g a n g s  a b ,  e r k l ä r t e  s i c h  a b e r  m i t  

der  Inanspruchnahm e  s e i n e s  G r u n d s tü c k s  e i n v e r s t a n d e n .  An dem­

s e l b e n  Tag nahm d i e  S t a d t  d i e s e s  i n  B e s i t z .  Bei  e i n e r  B e s p r e ­

chung am 10. Sep tem ber  1975 t e i l t e n  d i e  V e r t r e t e r  d e r  S t a d t  

dem E ig en tü m er  m i t ,  d e r  G u t a c h t e r a u s s c h u ß  habe  am 1 4 .  Au­

g u s t  1975 den V e r k e h r s w e r t  f ü r  d a s  f r a g l i c h e  G ru n d s tü c k  a u f  

6 0 , — DM/qm f e s t g e s e t z t ?  d a h e r  s e i e n  a l l e  a n d e r e n  b i s h e r  genann­

t e n  G r u n d s tü c k s w e r t e  h i n f ä l l i g ?  d i e  w e i t e r e n  V erh an d lu n g en  

k ö n n ten  nur noch a u f  d i e s e r  P r e i s b a s i s  g e f ü h r t  w e rd en .  Der E i- '

- gentiimer h i e l t  d i e s e n  W e r t a n s a t z  f ü r  e r h e b l i c h  zu n i e d r i g  und 

b e a n s p r u c h t e  m i n d e s t e n s  den von d e r  B u n d e s r e p u b l i k  gemäß V er­

t r a g  vom 18. Dezember 1974 an d i e  S t a d t  f ü r  n a h e g e l e g e n e s  Ge­

l ä n d e  g e z a h l t e n  P r e i s  von 9 0 , — DM/qm. B e id e  S e i t e n  v e r e i n b a r ­

t e n  d i e  E in h o lu n g  e i n e s  W e r t g u t a c h t e h s  d u r c h  den G u t a c h t e r a u s -  

s c h u ß .  D i e s e r  e r m i t t e l t e  am 30. März 1976 den  B odenw er t  im 

S in n e  d es  § 23 StBauFG m i t  60,-— DM/qm.

Nachdem w e i t e r e  V e rh an d lu n g en  d e r  B e t e i l i g t e n  e r g e b n i s l o s  

v e r l a u f e n  w aren ,  b e a n t r a g t e  d i e  S t a d t  im F e b r u a r  1978 d i e  E n t -
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e ig n u n g  d e s  G r u n d s tü c k s  nach § 57 StBauFG. Der E ig e n tü m e r  

m achte  vor  d e r  E n t e ig n u n g s b e h ö r d e  g e l t e n d ,  d i e  E n te ig n u n g  s e i  

u n z u l ä s s i g ,  w e i l  d i e  E n tw ic k lu r ig sv e ro rd n u n g  vom 17. Dezem­

b e r  1974 m a n g e ls  a u s r e i c h e n d e r  Anhörung d e r  b e t r o f f e n e n  Bürger  

unwirksam s e i  o d e r  j e d e n f a l l s  unwirksam gew orden  s e i ,  da d i e  

Entwicklungsmaßnahme n i c h t  z u g ig  d u r c h g e f ü h r t  worden s e i .  Vor­

s o r g l i c h  b e a n t r a g t e  e r ,  ihn  i n  E r s a t z l a n d  zu e n t s c h ä d i g e n .  Zürn 

G r u n d s tü c k s w e r t  t r u g  e r  v o r ,  d e r  von d e r  S t a d t  und vom Gut­

a c h t e r a u s s c h u ß  a n g e s e t z t e  B e t r a g  von 6 0 , — DM/qm s e i  e r h e b l i c h  

zu n i e d r i g ,  w ie  d a s  f r ü h e r e  A ngebot  d e r  S t a d t  ü b e r  9 0 , — DM/qm 

und d e r  von d e r  B u n d e s r e p u b l i k  g e z a h l t e  P r e i s  z e i g t e n .

M i t  B e s c h lu ß  vom 24. A p r i l  1980 e n t e i g n e t e  d e r  R e g ie r u n g s ­

p r ä s i d e n t  a l s  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  d as  G r u n d s tü c k .  E in e  E n t s c h ä d i ­

gung in  E r s a t z l a n d  l e h n t e  e r  a b .  Die G e l d e n t s c h ä d i g u n g  s e t z t e  e r  

a u f  6 0 , — DM/qm (= 655 .680 , ;— DM) f e s t .

Gegen d i e s e n  B e sc h lu ß  h a t  s i c h  d e r  E ig e n tü m e r  m i t  se inem 

A n t ra g  a u f  g e r i c h t l i c h e  E n t s c h e id u n g  g e w an d t .  I n  e r s t e r  I n s t a n z  

h a t  e r  d i e  Z u t e i l u n g  von E r s a t z l a n d  v e r l a n g t ,  h i l f s w e i s e  d i e  

Erhöhung d e r  G e l d e n t s c h ä d i g u n g  a u f  1 9 8 , —■ DM/qm =

2 . 1 6 3 . 7 4 4 , "  DM.

Das L a n d g e r i c h t  (Baulandkammer) h a t  deri A n t r a g  a u f  g e r i c h t ­

l i c h e  E n t s c h e i d u n g  z u rü c k g e w ie s e n .  M i t  s e i n e r  B e ru fu n g  h a t  der  

E ig en tü m er  i n  e r s t e r  L i n i e  g e l t e n d  g e m a ch t ,  d i e  E n te ig n u n g  s e i
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u n z u l ä s s i g .  H i l f s w e i s e  h a t  e r  e i n e  E n t s c h ä d ig u n g  i n  Land,  v o r ­

s o r g l i c h  e i n e  Erhöhung d e r  G e l d e n t s c h ä d i g u n g  b e g e h r t .  Das Ober­

l a n d e s g e r i c h t  ( B a u la n d s e n a t )  h a t  m i t  O r t e i l  vom 27. Septem­

b e r  1982 den  B e s c h lu ß  d e r  E n t e i g n u n g s b e h ö r d e ,  s o w e i t  e r  d i e  

E n te ig n u n g  a u s s p r i c h t ,  a u fg e h o b e n  und im ü b r i g e n  f ü r  g eg en ­

s t a n d s l o s  e r k l ä r t .

D ie se  E n t s c h e id u n g  h a t  d e r  e rk e n n e n d e  S e n a t  a u f  d i e  R e v i s io n  

d e r  b e t e i l i g t e n  S t a d t  d u r c h  U r t e i l  vom 1 .  März 1984 (BGHZ 90, 

243) a u fg e h o b en  und d i e  Sache  zur  e r n e u t e n  V erh an d lu n g  und E n t ­

s c h e id u n g  an d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  z u r ü c k v e r w i e s e n .  D i e s e s  h a t  

d u rch  T e i l u r t e i l  vom 4.  F e b r u a r  1985 den  A n t ra g  d e s  E ig e n tü m e rs  

a u f  Aufhebung d e s  E n t e i g n u n g s b e s c h l ü s s e s  und den H i l f s a n t r a g  a u f  

E n t s c h ä d ig u n g  in  E r s a t z l a n d  z u rü c k g e w ie s e n .

Dagegen r i c h t e t  s i c h  d i e  R e v i s i o n  d e s  E i g e n t ü m e r s ,  m i t  der  

, e r  d i e  b e id e n  A n t rä g e  w e i t e r v e r f o l g t .
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E n t s c h e id ü n g s g r ü n d e :

Die R e v i s i o n  i s t  n i c h t  begründet .

A H a u p t a n t r a g  

1 .

1 .  Nachdem d e r  e rk e n n e n d e  S e n a t  d u r c h  d a s  e rw ä h n te  U r t e i l  vom 

1. März 1984 d i e  E n t e i g n u n g s v o r a u s s e t z u n g  d e s  § 57 A bs .  3 

S a t z  2 StBauFG (Bemühungen um f r e i h ä n d i g e n  Erwerb) b e j a h t  h a t ,  

kommt e s  f ü r  d i e  Z u l ä s s i g k e i t  d e r  E n te ig n u n g  e n t s c h e i d e n d  d a r a u f  

a n ,  ob auch  d i e  E r f o r d e r n i s s e  d e s  § 57 Abs.  3 S a t z  1 StBauFG 

v ö r l i e g e n .  Nach d i e s e r  V o r s c h r i f t  i s t  d i e  E n te ig n u n g  im s t ä d t e ­

b a u l i c h e n  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h  ohne B e b a u u n g s p la n  z u g u n s t e n  d e r  

'Gemeinde o d e r  d e s  E n t w i c k l u h g s t r  ä g e r  s zu r  E r f ü l l u n g  i h r e r  Auf­

gaben  z u l ä s s i g .  D ie  Anwendung d i e s e r  V o r s c h r i f t  s e t z t  v o r a u s ,  

daß d i e  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  vom 17 .  Dezember 1974 r e c h t s ­

g ü l t i g  i s t .  D i e s e  F r a g e  u n t e r l i e g t  im v o r l i e g e n d e n  V e r f a h r e n  

d e r  I n z i d e n t p r ü f u n g  d u rch  den e rk e n n e n d e n  S e n a t  ( S c h l i c h t e r /  

S t i c h / K r a u t z b e r g e r  StBauFG 2. A u f l .  § 53 Rn. 25;  B i e l e n b e r g ,  

StBauFG S ta n d  O k to b e r  1985, § 53 Rn. 31,  40 a .  E.~) .
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R e c h t s b e d e n k e n f r e i  i s t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  zu dem E rg eb ­

n i s  g e l a n g t ,  daß d i e  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  vom 17.  Dezem­

ber  1974 g ü l t i g  i s t .

2 .  F o r m e l l e  Mängel  d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  s i n d  n i c h t  

e r k e n n b a r .  Es kann d a h i n g e s t e l l t  b l e i b e n ,  ob d i e  B e t r o f f e n e n  vor 

dem E r l a ß  d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  g e h ö r t  worden s i n d .  E ine  

d e r a r t i g e  Anhörung i s t  n i c h t  V o r a u s s e t z u n g  d e r  G ü l t i g k e i t  de r  

E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  (OVG Lüneburg NJW 1979, 1316,  1317;

OVG Bremen BRS Bd. 40 Nr.  245;  B i e l e n b e r g  aaO § 1 Rn. 130; 

S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO § 53 Rn. 8 m .w .N achw .) .

Auch aus  § 1 Abs.  4 S a t z  4 StBauFG e r g i b t  s i c h  e i n e  s o l c h e  

A n h ö r u n g s p f l i c h t  n i c h t  ( B i e l e n b e r g  aaO m .w .N a ch w .) .

I I .

Die E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  i s t  auch  n i c h t  wegen m a t e r i e l l -  

r e c h t l i c h e r  Mängel u n g ü l t i g .

Die V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  d i e  F e s t l e g u n g  e i n e s  E n tw ic k lu n g s ­

b e r e i c h s  e r g e b e n  s i c h  aus  den  V o r s c h r i f t e n  d e r  §§ 1 Abs.  3 

und 53 Abs.  1 b i s  3 StBauFG.

1 .  a) Die V ero rdnung  vom 17.  Dezember 1974 h a t  e i n e  E n tw ic k ­

lungsmaßnahme i .  S .  d e s  § 1 Abs.  3 StBauFG zum G e g e n s ta n d .



Die  Maßnahme w ar ,  wie auch a u s  d e r  Begründung zu d e r  Verordnung  

h e r v o r g e h t ,  d a r a u f  g e r i c h t e t ,  v o rh an d e n e  O r t e  zu e i n e r  neuen 

S i e d l u n g s e i n h e i t  zu e n t w i c k e l n  (§ 1 Abs.  3 S a t z  1 Nr .  2 

StBauFG) . Die  O r t e  B f l i r  B l ^ u n d  B e # B  s i n d  nach d e r  

kommunalen Neuordnung des  BIMMi Raumes zu e i n e r  Gemeinde v e r ­

bunden worden.  D i e , E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  b e z i e h t  s i c h  a u f  d i e  

A u ß e n b e re ic h e  d i e s e r  f r ü h e r e n  O r t e ;  d o r t  s o l l  d a s  (neue) R e g ie ­

r u n g s v i e r t e l  d e r  B u n d e s r e p u b l i k  D e u t s c h l a n d  m i t  den dazu g eh ö ­

r i g e n  F o l g e -  und I n f r a s t r u k t u r e i n r i c h t u n g e n  e r r i c h t e t  w erden .

Die Entwicklungsmaßnahme h a t  nach den  r e c h t s b e d e n k e n f r e i e n  Aus­

fü h ru n g e n  d es  B e r u f u n g s g e r i c h t s  den  Zweck, a u s  v o r h a n d e n e n  O r t e n  

e i n  q u a l i t a t i v  n e u e s  s t ä d t e b a u l i c h e s  G e b i l d e  m i t  w e s e n t l i c h  e r ­

w e i t e r t e n  bzw. i n t e n s i v i e r t e n  F u n k t i o n e n ,  a l s o  e i n e  neue  S i e d ­

l u n g s e i n h e i t ,  zu s c h a f f e n  ( B i e l e n b e r g  aaO § 1 Rn. 53 f f ) .

b) M it  R e c h t  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  angenommen, daß d i e  

'E n tw ick lu n g sm aß n ah m e  d e r  S t r u k t u r v e r b e s s e r u n g  i n  e inem  V e r d ic h ­

tungsraum  d i e n t  (§ 1 Abis. 3 S a t z  2 StBauFG).  Es h a t  -  von d e r  

R e v i s i o n  u n a n g e g r i f f e n  -  f e s t g e s t e l l t ,  daß  d a s  von d e r  V e ro rd ­

nung um faß te  G e b i e t  zum V e r d ic h tu n g s r a u m  BtiBB g e h ö r t .  R e c h t l i c h  

z u t r e f f e n d  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d i e  S c h a f f u n g  e i n e s  P a r ­

l a m e n t s -  und R e g i e r u n g s v i e r t e l s  m i t  F o l g e e i n r i c h t u n g e n  a l s  e in e n  

u n t e r  dem G e s i c h t s p u n k t  d e r  Raumordnung und L an d e sp la n u n g  r e l e ­

v a n t e n  B e lang  a n g e s e h e n .  Es h a t  auch  im A nsch luß  an d i e  Begrün­

dung zu d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  a u s g e f ü h r t ,  daß d i e  v o r g e -
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se h en e n  Maßnahmen zur S t r u k t u r V e r b e s s e r u n g  in  dem V e r d i c h t u n g s ­

raum Bonn b e i t r a g e n .

c) Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  dem G e b i e t s e n t w i c k l u n g s p l a n  

1975 r e c h t s i r r t u m s f r e i  entnommen, daß d i e  F e s t l e g u n g  e i n e s  E n t ­

w i c k l u n g s b e r e i c h s  zur  S c h a f f u n g  e i n e s  P a r l a m e n t s -  und R e g ie ­

r u n g s v i e r t e l s  den Z i e l e n  d e r  Raumordnung und L an d e sp lan u n g  e n t ­

s p r i c h t  (§ 1 Abs. 3 S a t z  1 StBauFG).

2. a) Für  e i n e  Entwicklungsmaßnahme i s t  b e g r i f f s w e s e n t l i c h ,  

daß e s  s i c h  um e i n e  Gesamtmaßnahme h a n d e l t ,  d i e  d a r a u f  a n g e l e g t  

i s t ,  e i n  b e s t im m te s  G e b i e t  k o o r d i n i e r t  zu e n t w i c k e l n  ( v g l .  

auch §§ 1 Abs.  1 S a t z  1 ,  53 Abs.  1 N r .  1 StBauFG).  E in e  E n t ­

wicklungsmaßnahme e r f o r d e r t  d a h e r  e i n e  f l ä c h e n d e c k e n d e  und 

z e i t l i c h  g e s c h l o s s e n e  P l a n u n g s k o n z e p t i o n  f ü r  e i n  e x a k t  um­

s c h r i e b e n e s  G e b i e t  ( S e n a t s u r t e i l  BGHZ 89 ,  338,  342; BVerwG 

' NJW 1982,  398 ,  399 = BauR 1981,  554,  555; BVerwG NJW 1982, 2787, 

2788 = BRS Bd. 39 Nr .  244; S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO 

E i n l .  Rn. 19 ,  § 1 Rn. 3 f ;  § 53 Rn. 4 f ;  B i e l e n b e r g  aaO 

§ 1 Rn. 48 a) .

b) D ie s e  V o r a u s s e t z u n g e n  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  a u fg rund  

der  Begründung zu d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  ohne R e c h t s v e r s t o ß  

. angenommen. I n  d e r  V ero rd n u n g sb eg rü n d u n g  i s t  n ä h e r  d a r g e l e g t ,  

daß i n  d e r  b e t e i l i g t e n  S t a d t  im H i n b l i c k  a u f  i h r e  E i g e n s c h a f t  

a l s  B u n d e s h a u p t s t a d t  e i n  b e s o n d e r e r  s t ä d t e b a u l i c h e r  H and lungs-
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b e d a r f  b e s t e h t ,  d e r  a u s  Gründen d e s  ö f f e n t l i c h e n  I n t e r e s s e s  

n i c h t  nur  e i n z e l n e ,  so n d e r n  e i n  a u f e i n a n d e r  a b g e s t im m te s  Bündel  

von Maßnahmen e r f o r d e r t  ( S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO 

§ 1 Rn. 3 ) .  Es e n t s p r i c h t  d e r  ä n g e s t r e b t e n  E n tw ic k lu n g  d e s  

L a n d e s g e b i e t e s  und d e r  Region  den  w e i t e r e n  Ausbau der

E i n r i c h t u n g e n  d e s  Bundes (N eubau ten  f ü r  B u n d e s t a g ,  B u n d e s r a t  und 

B u n d e s m i n i s t e r i e n )  und d e r  F o l g e e i n r i c h t u n g e n  (Gebäude f ü r  Bot­

s c h a f t e n ,  V e r t r e t u n g e n  d e r  L ä n d e r ,  V erbände  usw.)  i n  a b s e h b a r e r  

Z e i t  in  e inem B e r e i c h  zu k o n z e n t r i e r e n .  F e r n e r  b e d a r f  e s  im 

B l i c k  a u f  d i e  s t e i g e n d e  E in w o h n e rz a h l  d e r  B e r e i t s t e l l u n g  von 

F l ä c h e n  f ü r  G em ein b ed a r fszw eck e  und f ü r  den  Wohnungsbau. D ie se  

Z i e l e  l a s s e n  s i c h  im Wege f r e i h ä n d i g e n  E rw erb s  von G r u n d f l ä c h e n  

ode r  d u rc h  b o d en o rd n e n d e  Maßnahmen n i c h t  e r r e i c h e n .  V ie lm ehr  i s t  

e s  g e b ö t e n ,  h i e r f ü r  d i e  r e c h t l i c h e n  G e s t a l t u n g s m i t t e l  d e s  

S t ä d t e b a u f ö r d e r u n g s g e s e t z e s  e i n z u s e t z e n  und a u f g r u n d  e i n e s  Ge-  ̂

s a m tk o n z e p t s  d i e  Entwicklungsmaßnahme e i n h e i t l i c h  v o r z u b e r e i -  

' t e n ,  zu p l a n e n  und d u r c h z u f ü h r e n  ( v g l .  S c h l i c h t e r / S t i c h /  

K r a u t z b e r g e r  aaO § 1 Rn. 3, 4 ;  § 53 Rn. 5; B i e l e n b e r g  aaO 

Vorbem. §§ 53 -  63 Rn. 2 ,  § 53 Rn. 1 1 ) .

D ie  G ü l t i g k e i t  d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  i s t  n i c h t  davon 

a b h ä n g i g ,  daß s i e  b e r e i t s  den  I n h a l t  d e r  b e a b s i c h t i g t e n  P lanung  

im e i n z e l n e n  e r k e n n e n  l ä ß t  (BVerwG NJW 1982,  2787,  2789 = BRS 

Bd. 39 N r .  244; B i e l e n b e r g  aaO § 53 Rn. 11 a ;  S c h l i c h t e r /

S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO § 53 Rn. 1 0 ) .
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3 .  a) E n tg eg en  d e r  A n s i c h t  d e r  R e v i s i o n  w i rd  d a s  V o r l i e g e n  

e i n e r  e i n h e i t l i c h e n  P l a n u n g s k o n z e p t i o n ,  d i e  a u f  e i n e  s t ä d t e ­

b a u l i c h e  Gesamtmaßnahme a u s g e r i c h t e t  i s t ,  auch  n i c h t  d a d u rc h  

i n  F r a g e  g e s t e l l t ,  daß  r e c h t s r h e i n i s c h e s  G e b i e t  -  h i e r  l i e g t  

d a s  G ru n d s tü c k  d e s  b e t e i l i g t e n  E ig e n tü m e r s  -  i n  den E n tw ic k ­

l u n g s b e r e i c h  e in b e z o g e n  worden i s t .  Nach § 53 Abs.  2 S a t z  1 

StBauFG i s t  d e r  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h  so  zu b e g r e n z e n ,  daß s i c h  

d i e  E n tw ic k lu n g  zweckmäßig d u r c h f ü h r e n  l ä ß t .  Die F r a g e  nach 

dem Umfang d es  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h s  g e h ö r t  ( s o w e i t  d i e  E r f o r d e r ­

n i s s e  d es  Gemeinwohls e r f ü l l t  s i n d ,  dazu  u n t e r  4 . )  g r u n d s ä t z l i c h  

i n  den B e r e i c h  d e s  P l a n u n g s e r m e s s e n s  ode r  d e r  p l a n e r i s c h e n  Ge­

s t a l t u n g s f r e i h e i t  (OVG Bremen BRS Bd. 40 N r .  245; S c h l i c h t e r /  

S t i c h /  K r a u t z b e r g e r  aaO § 53 Rn. 1 1 ) .  I n s o w e i t  kann d i e  E n t -  

w ic k lu n g s v e r o r d n u n g  g e r i c h t l i c h  nur  d a r a u f  ü b e r p r ü f t  w erden ,  ob 

d e r  Begrenzung d e s  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h s  e r m e s s e n s f e h l e r h a f t e  

P lan u n g se rw äg u n g en  zu g ru n d e  l i e g e n  ( v g l .  B i e l e n b e r g  aaO $ 53 

' Rn. 4 4 ) .

b) D e r a r t i g e  E r m e s s e n s f e h l e r  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  ohne 

R e c h t s v e r s t o ß  v e r n e i n t .  Da auch d e r  r e c h t s r h e i n i s c h e  O r t  B e ^ B  

im Zuge d e r  Kommunalreform i n  d i e  b e t e i l i g t e  S t a d t  e i n g e g l i e d e r t  

worden i s t ,  l a g  e s  im Erm essen  d e s  V e r o r d n u n g s g e b e r s ,  auch im 

r e c h t s r h e i n i s c h e n  G e b i e t  s t r u k t u r v e r b e s s e r n d e  Maßnahmen d u rc h -  

. z u fü h r e n  und d a h e r  den E n t w i c k l u n g s b e r e i c h  a u f  d a s  r e c h t e  Rhein­

u f e r  au szu d e h n en .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  i n  t a t r i c h t e r l i c h e r  

und f ü r  d a s  R e v i s i o n s g e r i c h t  b i n d e n d e r  Würdigung angenommen, daß
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d e r  Rhein  k e i n e  v o rg e g e b e n e  n a t ü r l i c h e  G renze  b i l d e t ,  d i e  der  

" s t r ö m ü b e r g r e i f e n d e n "  p l a n e r i s c h e n  K o n z e p t i o n ,  wie s i e  d e r  E n t ­

w ic k lu n g s v e r o r d n u n g  z u g r u n d e l i e g t ,  e n t g e g e n s t e h t .  Wie das  

r e c h t s r h e i n i s c h e  G e lä n d e  im e i n z e l n e n  g e n u t z t  werden w i r d ,  be­

s t im m t  s i c h  nach  d e r  k ü n f t i g e n  B a u l e i t p l a n u n g .

c) Der Zweck d e r  E in b e z i e h u n g  d e r  r e c h t s r h e i n i s c h e n  F l ä c h e n  

in  den E n t w i c k l u n g s b e r e i c h  i s t  auch  n i c h t  n a c h t r ä g l i c h  e n t f a l ­

l e n ,  wie d i e  R e v i s i o n  m e i n t .  Die  Begründung d e r  E n t w i c k l u n g s ­

v e ro rd n u n g  g e h t  n i c h t  davon a u s ,  daß a u f  dem r e c h t e n  R h e in u f e r  

P a r l a m e n t s -  und R e g i e r u n g s b a u t e n  e r s t e l l t  w erden  s o l l e n ,  wenn 

auch d i e  b e t e i l i g t e  S t a d t ,  a u f  d e r e n  Meinung e s  a b e r  n i c h t  maß­

g e b l i c h  ankommt (H ess .  VGH BRS Bd. 38 N r . 2 1 8 ) ,  s e i n e r z e i t  

d i e s e r  A u f fa s su n g  gewesen s e i n  mag. Im ü b r i g e n  h a t  d i e  F e s t l e ­

gung e i n e s  E h t w i c k l u n g s b e r e i c h s  g e r a d e  auch  d i e  A u fg a b e ,  d i e  

V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  s p ä t e r e  E i n z e l p l a n u n g e n  zu s c h a f f e n  ( v g l .  

- a u c h  S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO § 5 3  Rn. 5 ) ;  i n s o w e i t  

können s i c h  d i e  beim E r l a ß  d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  v o r h a n ­

denen  P l a n u n g s v o r s t e l l u n g e n  s p ä t e r  im e i n z e l n e n  noch ä n d e r n ,  

zumal B e b a u u n g s p lä n e  e r s t  i n  d e r  F o l g e z e i t  a u f z u s t e l l e n  s i n d  

(§ 54 Abs.  1 S a t z  2 StBauFG).

4. Die F e s t l e g u n g  d e s  s t ä d t e b a u l i c h e n  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h s  

s e t z t  f e r n e r  v o r a u s ,  daß " d a s  Wohl d e r  A l l g e m e i n h e i t  d i e  Durch­

füh rung  d e r  Entwicklungsmaßnahme nach  d ie s e m  G e s e tz  e r f o r d e r t "
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(§ 53 Abs.  1 Nr. 2 S tB auFG ). Auch d i e s e  V o r a u s s e t z u n g  h a t  das  

B e r u f u n g s g e r i c h t  ohne R e c h t s i r r t u m  b e j a h t .

a) Die E r f ü l l u n g  d e r  a n g e f ü h r t e n  G e m e in w o h lk la u s e l ,  d i e  

s i c h  an A r t .  14 Abs.  3 S a t z  1 GG ( v g l .  dazu  BVerwG NJW 1986, 

1508 und NVwZ 1986,  471) a n l e h n t ,  s t e l l t  e i n  w e s e n t l i c h e s  E r ­

f o r d e r n i s  f ü r  d i e  F e s t l e g u n g  e i n e s  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h s  d a r  

(BVerwG NJW 1982,  2787 ,  2788 = BRS Bd. 39 N r .  244; OVG Bremen 

aaO; S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO § 53 Rn. 3 ) .  Durch $ 53

* Abs.  1 Nr .  2 StBauFG w i r d  d i e  P rü fu n g  d e r  E n t e i g n u n g s v o r a u s ­

s e t z u n g e n  a u f  den Z e i t p u n k t  d e s  E r l a s s e s  d e r  E n t w i c k l u n g s v e r ­

ordnung  v o r v e r l a g e r t .  Das i s t  g e b o t e n ,  w e i l  im E n tw ic k lu n g s b e ­

r e i c h  gemäß § 57 Abs.  3 StBauFG d i e  E n te ig n u n g  ohne Bebau­

u n g s p la n  sowie  ohne d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  d e r  85 und 87 BBauG 

z u l ä s s i g  i s t  und d i e  Gemeinde nach § 54 Abs.  3 StBauFG g ru n d ­

s ä t z l i c h  an a l l e n  u n b e b a u te n  G ru n d s tü c k en  im E n tw ic k lu n g s b e -  

- r e i c h  d a s  E igen tum  e r l a n g e n  s o l l  (BVerwG aaO; OVG Bremen aaO; 

OVG Lüneburg NJW 1976,  2282 f f ;  S c h l i c h t q r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  

aaO § 53 Rn. 3 , § 57 Rn. 11 f? B i e l e n b e r g  aaO § 53 Rn. 13; 

F r e n z e l ,  Das ö f f e n t l i c h e  I n t e r e s s e  a l s  V o r a u s s e t z u n g  d e r  E n t ­

e ig n u n g ,  1978,  S .  154 f ) .

b) A l l e r d i n g s  g e h t  e s  h i e r  um e i n e  mehr p a u s c h a l e  P rü fu n g .  

Da E n t w i c k l u n g s b e r e i c h e  i n  d e r  Regel  g r ö ß e r e  F l ä c h e n  um fassen  

und beim E r l a ß  d e r  R e c h t s v e r o r d n u n g  im a l l g e m e i n e n  noch k e in e  

i n s  e i n z e l n e  gehende  P l a n u n g s k o n z e p t iö n  v o r l i e g t ,  können in
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diesem  Z e i t p u n k t  d i e  E n te ig n u n g s v o r a u s s e t z u n g e n  n i c h t  schon  f ü r  

j e d e s  e i n z e l n e  G ru n d s tü c k  a b s c h l i e ß e n d  g e p r ü f t  w e rd en .  Jedoch  

i s t  b e r e i t s  i n  d ie sem  Z e i t p u n k t  d i e  Wirkung d e s  $ 54 Abs.  3 

StBauFG zu b e a c h t e n ;  d a s  b e d e u t e t ,  daß d a s  Wohl d e r  A l l g e ­

m e i n h e i t  d i e  g e p l a n t e  Entwicklungsmaßnahme i n s g e s a m t  e i n ­

s c h l i e ß l i c h  d e r  g e b o te n e n  E n te ig n u n g  r e c h t f e r t i g e n  muß 

(BVerwG aäO; OVG Bremen aaO; H e s s .  VGH BRS Bd. 38 Nr.- 218;

B i e l e n b e r g  aaO § 53 Rn. 14;  S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO 

§ 53 Rn. 3; .§ 57 Rn* 12 ,  1 3 ) .  Für  d i e s e  B e u r t e i l u n g  i s t  a u f  

d i e  p l a n e r i s c h e n  V o r s t e l l u n g e n  d e r  L a n d e s r e g i e r u n g  a l s  V e ro rd ­

n u n g s g e b e r i n ,  wie  s i e  s i c h  aus  d e r  R e c h t s v e r o r d n ü n g  in  V e r b in ­

dung d e r  z u g ru n d e  l i e g e n d e n  L an d e sp lan u n g  e r g e b e h f  a b z u s t e l l e n  

(H ess .  VGĤ  aaO; S c h l i c h t e r / S  t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO) .

c) Das Wohl d e r  A l l g e m e i n h e i t  e r f o r d e r t  g r u n d s ä t z l i c h  d i e  

D u rc h fü h ru n g  d e r  En tw ick lungsm aßnahme,  wenn d i e  -  o b en  b e j a h -  

< t e n  -  V o r a u s s e t z u n g e n  des  § 1 Abs.  1 StBauFG ( q u a l i f i z i e r t e s  

ö f f e n t l i c h e s  I n t e r e s s e )  und d e s  § 1 Abs.  3 StBauFG (Gegens tände  

und Z i e l e )  v o r l i e g e n  und e s  g e b o te n  i s t ,  , d i e  r e c h t l i c h e n  Ge- ;
■ : I

s t a l t u n g s m i t t e l  d e s  S t ä d t e b a u f ö r d e r ü n g s g e s e t z e s  anzuwenden.
' ' - • ' ■ . I
M i t  d e r  E r f ü l l u n g  d i e s e r  g e s e t z l i c h e n  A n f o r d e r u n g e n  w i r d ,  s o w e i t  j

n i c h t  e n t g e g e n s t e h e n d e  Umstände e r s i c h t l i c h  s i n d ,  i n d i z i e r t ,  daß 

d i e  Entwicklungsmaßnahme d u rc h  d i e  I n t e r e s s e n  d e s  Gemeinwohls 

g e r e c h t f e r t i g t  w i rd  (OVG Bremen aaO; B i e l e n b e r g  aaO $ 53 

Rn. 13 ,  14;  F r e n z e i  aaO S. 155; v g l .  auch  S c h l i c h t e r / S t i c h /  

K r a u t z b e r g e r  aaO § 53 Rn. 3) .
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d) Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  d i e s e  G r u n d s ä t z e  angew endet  

und i s t  r e c h t s b e d e n k e n f r e i  zu dem E r g e b n i s  g e l a n g t ,  daß d i e  

in  § 53 Abs. 1 Nr.  2 StBauFG n o r m i e r t e n  G ü l t i g k e i t s v o r a u s s e t ­

zungen f ü r  den w e s e n t l i c h e n  T e i l  d e s  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h s  u n t e r  

E i n s c h l u ß  d es  G r u n d s tü c k s  d e s  E ig e n tü m e r s  g e g eb e n  s i n d .  Dem 

B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  d a r i n  zuzus t im m en ,  daß e i n e  ( e tw a ig e )  

g e s e t z w i d r i g e  E in b e z i e h u n g  b e b a u t e r  G r u n d s tü c k e  ( a u ß e r h a l b  d e r

F l ä c h e n  f ü r  d i e  e i g e n t l i c h e n  P a r l a m e n t s -  und R e g ie ru n g sg e b ä u d e )
• ■

i n  den  E n t w i c k l u n g s b e r e i c h  nur  zu e i n e r  e n t s p r e c h e n d e n  T e i l ­

n i c h t i g k e i t  d e r  E n tw ic k lu n g s v e r o r d n u n g  f ü h r e n  k ö n n t e  (OVG 

Lüneburg NJW 1982,  2282, 2284 f ;  v g l .  auch  § 63 Abs .  1 S a tz  2 

StBauFG, wo d s s  G e s e tz  von d e r  T e i l b a r k e i t  e i n e r  E n tw ic k lu n g s ­

v e ro rd n u n g  a u s g e h t ;  zur  T e i l n i c h t i g k e i t  von B e b a u u n g sp lä n en  

v g l .  B a t t i s / K r a u t z b e r g e r / L ö h r  BBauG 1985 § 1 Rn. 131 m. 

w .N ach w .) . H ie rv o n  wäre d a s  G e län d e  d es  E ig e n tü m e r s  n i c h t  be­

t r o f f e n .

5. a) Zu den m a t e r i e l l e n  G ü l t i g k e i t s v o r a u s s e t z u n g e n  d e r  E n t­

w ic k lu n g s v e r o r d n u n g  g e h ö r t  f e r n e r ,  daß d i e  z ü g ig e  D urch füh rung  

d e r  Entwicklungsmaßnahme i n n e r h a l b  e i n e s  a b s e h b a r e n  Z e i t r a u m s  

g e w ä h r l e i s t e t  werden kann (§ 53 Abs. 1 N r .  3 S tBauFG ).  Auch 

d i e s e  V o r a u s s e t z u n g  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  ohne  R e c h t s v e r s t o ß  

b e j a h t .  Der " a b s e h b a r e  Z e i t r a u m "  im S in n e  d e r  g e n a n n t e n  Vor­

s c h r i f t  b e g i n n t  m i t  dem E r l a ß  d e r  R e c h t s v e r O r d n u n g .  Die  Be­

gründung zu d e r  Verordnung  g e h t  davon  a u s ,  daß d i e  E n tw ic k ­

lungsmaßnahme i n n e r h a l b  von s p ä t e s t e n s  15 J a h r e n  d u r c h g e f ü h r t
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w i r d .  D ie se  Z e i t s p a n n e  d u r f t e  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  noch a l s  

e i n e n  " a b s e h b a r e n  Z e i t r a u m "  a n s e h e n .  D i e s e r  l ä ß t  s i c h  n i c h t  

g e n e r a l i s i e r e n d  nach e i n e r  b e s t im m te n  Z e i t s p a n n e  f e s t l e g e n .  Es 

kommt v i e lm e h r  a u f  den  Umfang d e r  j e w e i l i g e n  E n tw ic k lu n g sm aß ­

nahme an ( S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z b e r g e r  aaO § 53 Rn. 6 ) .  Die 

P la n u n g  und d e r  Bau e i n e s  P a r l a m e n t s -  und R e g i e r u n g s v i e r t e l s  m i t  

F o l g e -  und I n f r a s t r u k t u r e i n r i c h t u n g e n  s t e l l t  e i n e  kom p lex e ,

* z e i t r a u b e n d e  und m i t  m a n n ig fac h en  S c h w i e r i g k e i t e n  v e rb u n d e n e  

Maßnahme dar,.  Der v e r a n s c h l a g t e  Z e i t r a u m  von 15 J a h r e n  kann 

d a h e r  n i c h t  a l s  unangemessen  b e z e i c h n e t  w e rd en .  S o l c h e  Z e i t räum e  

s i n d  auch  i n  d e r  R e c h t s p re c h u n g  b e r e i t s  g e b i l l i g t  worden  (Hess . 

VGH aaO; Bay VGH U r t .  v .  30 .  J u l i  1984 ,  m i t g e t .  b e i  B i e l e n ­

b e rg  aaO § 53 Rn. 6 ) .  Der Z e i t r a u m  von 15 J a h r e n  i s t  noch n i c h t  

a b g e l a u f e n .

b) Im ü b r i g e n  h a n d e l t  e s  s i c h  h i e r ,  wie d a s  B e r u f u n g s g e -  

- r i e h t  r e c h t l i c h  z u t r e f f e n d  a u s g e f ü h r t  h a t ,  l e d i g l i c h  um e i n e  

P r o g n o s e .  D ie s e  kann g e r i c h t l i c h  nur d a r a u f  ü b e r p r ü f t  werden» 

ob s i e  s e i n e r z e i t  a u fg ru n d  d e s  d a m a l ig e n  E r k e n n t n i s s t a n d e s  u n t e r  

B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  d a f ü r  e r h e b l i c h l i c h e n  Umstände s a c h g e r e c h t  

e r s t e l l t  worden i s t  (Bay VGH aaO, a u s z u g s w e i s e  z i t i e r t  b e i  

B i e l e n b e r g  aaO § 53 Rn. 45 a) . H ie r n a c h  b e a c h t l i c h e  F e h l e r  

s i n d  n i c h t  e r s i c h t l i c h .

Das g i l t  auch  f ü r  d i e  " z ü g ig e "  D u rc h fü h ru n g  d e r  Maßnahme. 

S o l l t e  s i e  -  e n t g e g e n  d e r  P ro g n o s e  -  v e r z ö g e r l i c h  b e t r i e b e n

4
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worden s e i n ,  h ä t t e  d a s  nach  d e r  zu b i l l i g e n d e n  A u f fa s s u n g  d es  

B e r u f u n g s g e r i c h t s  n i c h t  d i e  N i c h t i g k e i t  d e r  E n t w i c k l u n g s v e r o r d ­

nung zur  F o lg e  (BVerwG NJW 1979,  2577,  2578 f ü r  e i n e  S ä n i e -  

r u n g s s a t z u n g ) .

c) Es kann d a h i n g e s t e l l t  b l e i b e n ,  ob d i e  R e c h t sv e ro rd n u n g  

ganz o d e r  t e i l w e i s e  a u fz u h e b e n  i s t ,  wenn s i c h  d i e  E n tw ic k lu n g s ­

maßnahme i n s g e s a m t  o d e r  in  T e i l e n  a l s  u n d u r c h f ü h r b a r  e r w e i s t  

( b e j a h e n d :  B i e l e n b e r g  a aö  § 63 Rn. 2; S c h l i c h t e r / S t i c h / K r a u t z -  

b e r g e r  aaO § 63 Rn. 1 ) .  Für e i n e  d e r a r t i g e  F a l l g e s t a l t u n g  l i e ­

gen  nach den F e s t s t e l l u n g e n  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  k e i n e  A n h a l t s ­

p u n k te  v o r .  Das g i l t  j e d e n f a l l s  f ü r  den  T e i l  d e s  E n tw ic k lu n g s ­

b e r e i c h s ,  i n  dem s i c h  d a s  G ru n d s tü c k  d e s  E ig e n tü m e r s  b e f i n d e t .

d) Das B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  auch  ohne R e c h t s i r r t u m  davon 

a ü s g e g a n g e n ,  daß d i e  B e r e i t s t e l l u n g  d e r  v o r a u s s i c h t l i c h  e r f o r -

- d e r  l i e h e n  M i t t e l  a u s  ö f f e n t l i c h e n  H a u s h a l t e n  e r w a r t e t  werden 

kann ( § 5 3  Abs.  1 N r .  4 StBauFG).

6 .  S c h l i e ß l i c h  l i e g t  d i e  E n t e i g n u n g s v o r a u s s e t z u n g ,  daß d e r  

G runderwerb  d u r c h  d i e  b e t e i l i g t e  S t a d t  zu r  " E r f ü l l u n g  i h r e r  

Aufgaben"  e r f o r d e r l i c h  i s t ,  vo r  (§ 57 Abs.  3 S a t z  1 StBauFG).

Das S t ä d t e b a u f ö r d e r u n g s g e s e t z  g e h t  i n  § 54 Abs.  3 S a t z  1 davon 

a u s ,  daß d i e  Gemeinde i h r e  E n tw ic k lu n g s a u f g a b e  nür e r f ü l l e n  

k an n ,  wenn s i e  m ö g l i c h s t  a l l e  G ru n d s tü c k e  im E n t w i c k l u n g s b e r e i c h  

e r w i r b t .  Aus den  o b i g e n  A u s fü h ru n g en  e r g i b t  s i c h ,  daß  d i e  b e -
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t e i l i g t e  S t a d t  auch  d a s  G e lände  d es  E ig e n tü m e r s  zur  B e w ä l t ig u n g  

i h r e r  E n tw ic k lu n g s a u f g a b e  b e n ö t i g t .

Nach a l l e d e m  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d i e  Z u l ä s s i g k e i t  der  

E n te ig n u n g  m i t  R e c h t  angenommen.

B H i l f s a n t r a g

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  den a u f  E n t s c h ä d ig u n g  in  E r s a t z ­

l a n d  g e r i c h t e t e n  H i l f s a n t r a g  d e s  E ig e n tü m e r s  ohne  R e c h t s v e r s t o ß  

z u rü c k g e w ie s e n .

1. E in e n  Anspruch  d e s  E ig e n tü m e r s  a u f  E n t s c h ä d ig u n g  in  Land 

nach § 100 Abs.  1 BBauG ( i n  V e rb .  m. §§ 23 Abs .  1 ,  57

Abs.  1 N r .  6 StBauFG) h a t  d e r  e rk e n n e n d e  S e n a t  b e r e i t s  im 

. e r s t e n  R e v i s i o n s u r t e i l  a b g e l e h n t  {BGHZ 9 0 ,  243,  24.7 f ) . Auch d a s  

e r g ä n z e n d e  V o r b r i n g e n  d es  E ig e n tü m e r s  i n  d e r  w i e d e r e r ö f f n e t e n  

B e r u f u n g s i n s t a n z  e r f ü l l t  n i c h t  d i e  T a tb e s ta n d s m e r k m a le  d es  

§ 100 Abs.  1 BBauG, ohne daß  e s  noch a u f  d i e  A u s fü h ru n g en  

BU 33 u n t e n / 3 4  oben arikommt.

2. Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  auch d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  e i n e  

E r s a t z l a n d e n t s c h ä d i g u n g  a u s  B i l l i g k e i t s g r ü n d e n  n a c h  § 100

Abs. 4 BBauG im E r g e b n i s  r e c h t l i c h  z u t r e f f e n d  v e r n e i n t .  Wie 

d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  -  von d e r  R e v i s i o n  u n a n g e g r i f f e n  -  n ä h e r
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d a r g e l e g t  h a t ,  e r s t r e b t  d e r  E ig en tü m er  d i e  Z u t e i l u n g  von Bau­

land, f ü r  b e t r i e b l i c h e  Zwecke an S t e l l e  d e s  zu e n t e i g n e n d e n  Bau 

e r w a r t u n g s l a n d e s .  E in e  s o l c h e  E n t s c h ä d ig u n g  i n  " E r s a t z l a n d  

e n t s p r i c h t  h i e r  b e i  g e r e c h t e r  Abwägung d e r  I n t e r e s s e n  d e r  A l l ­

g e m e i n h e i t  und d e r  B e t e i l i g t e n  n i c h t  d e r  B i l l i g k e i t .  Das e n t -  

e i g n e t e  G ru n d s tü c k  l a g  so  w e i t  von dem L a d e n g e s c h ä f t  d e s  E i ­

g e n tü m ers  i n  d e r  Bonner I n n e n s t a d t  e n t f e r n t ,  daß  e s  k e in e n  

b e s o n d e r e n  Bezug zu dem B e t r i e b  a u f w i e s .  Daher können B i l l i g ­

k e i t s g e s i c h t s p u n k t e  f ü r  e i n e  E r s a t z l a n d z u t e i l u n g  n i c h t  aus  

b e t r i e b l i c h e n  E r f o r d e r n i s s e n  h e r g e l e i t e t  w e rd en ,  w ie  d as  d e r  

E igen tüm er  w i l l .
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3.  Das G ru n d s tü c k  d e s  E ig e n tü m e r s  i s t  a l s  G r ü n f l ä c h e  v o r g e ­

s e h e n .  Es u n t e r l i e g t  d a h e r  n i c h t  d e r  R e p r i v a t i s i e r u n g  ( v g l .

§ 59 Abs.  1 S tBauFG ). Daher kann d e r  E ig e n tü m e r  weder  a u s  § 59 

Abs. 2 StBauFG noch a u s  dem G r u n d s a t z  d es  § 1 Abs. 6 StBauFG 

e tw a s  f ü r  e i n e  E r s a t z l a n d g e w ä h r u n g  h e r  l e i t e n .  Im ü b r i g e n  wäre 

übe r  e i n e  R e p r i v a t i s i e r u n g  auch noch n i c h t  im j e t z i g e n  S tad ium  

de r  Entwicklungsmaßhahme zu b e f i n d e n .

Krohn Boujong E n g e l h a r d t

H a l s t e n b e r g Werp
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