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Zur P räg e , ob und u n te r  w elchen  V orausse tzungen  la n d w ir t ­
s c h a f t l i c h  a l s  A ckerland  g e n u tz te s  Gelände b e i  d e r  F e s t ­
se tzu n g  d e r  E n te ign u n g sen tS ch äd ig u n g  s e in e r  Q u a l i t ä t  nach  
höher a l s  r e in e s  A ckerland  zu bew erten  i s t»
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I l l  2R 86/6? 
Verkündet
am 8 . November 1962 
F ie s e r ,
J u s t i z a n g e s t e l l t e r  
a l s  U rkundsbeam ter 
der G e s c h ä f t s s te l le

I  m ■ N a m e n d e s  V o l k e s  

In  dem R e c h ts s t r e i t

t ,  des Rostamtmanns a .D . Caspar
2. d e r  H ausfrau  Anna M argare te  W
beid e  wohnhaft  i n  a#Mi

S tra ß e  ® | ,

9

K läg e r, B e ru fu n g sk lä g e r , B e ru fu n g sb e k lag te  und 
R e v is io n s k lä g e r ,

“ P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsan w alt B r.

g e g e n

d ie  Stl 
Ma

m «0 ,
9

B e k la g te , B e ru fu n g sb e k la g te , B e ru fu n g sk lä g e r in  und 
R e v is io n s b e k la g te ,

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsanw alt B r.

h a t d e r  I I I .  Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  
au f d ie  m ündliche V erhandlung vom 27. Septem ber 1962 u n te r  
M itw irkung des S e n a ts p rä s id e n te n  B r. Pagendarm sowie d e r 
B u n d e s r ic h te r  B r. A rn d t, B r. B eyer, Gähtgens und D r. R e in h a rd t

fü r  Recht e rk a n n t:

Auf d ie  R ev is io n  d e r  K läger w ird  das U r te i l  
des 1. Z iv i l s e n a t s  des O b e r la n d e sg e r ic h ts  in  
F ra n k fu r t  (M ain) vom 2. F eb ru a r 1961 au fgehoben .

Die Sache w ird  z u r  an d e rw e iten  V erhandlung 
und E n tsc h e id u n g , auch ü b er d ie  K osten  des R ev i- 
s io n s re c h ts z u g e s ,  an das B e ru fu n g sg e ric h t zurück-» 
v e rw iesen .

Von R ech ts wegen
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T a tb es ta n d :

D ie K läger waren E igentüm er des G rundstücks F lu r  \Y 
lu r s tü c k  274 und 273 in  a .M ., B ez irk
n e in e r  Gesamtgroße von 1 584 qm. Das G rundstück wurde 
u rc h  B eschluß  vom 4» März 1957 gemäß § 12 des H ess isch e n  
u fb a u g e s e tz e s  vom 25« O ktober 1948 (GVB1 1948, 139) zwecks 
r r ic h tu n g  e in e s  U n fa llk ran k en h au se s  e n te ig n e t .  Die E n t-  
chäd igung  wurde au f  2 ,50  DM je  qm, a l s o  in sg esam t a u f  

460 DM f e s tg e s e tz t«  Der E in sp ru ch  d e r  K läger b l ie b  e r f o lg  
o s .

M it d e r  K lage haben d ie  K läger e in e  E n tsch äd ig u n g  von 
0 DM je  qm b eg e h rt und h ie rz u  v o rg e tra g e n : Das G rundstück  t* 
e i  zu r Z e it  d e r  E n teignung  zwar l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz t 
o rd en , müsse a b e r  a l s  Rohbauland o der so g a r a l s  N e tto b au lan d  
ngesehen  werden« Im F läch en n u tzu n g ep lan  vom 30 . Septem ber 
949/14» Ju n i 1956 s e i  es a l s  " K le in s ie d lu n g s f lä c h e n  g e p la n t"  
.uagew iosen. In  d er N ach b arsch a ft s e ie n  auch K le in s ie d lu n g e n  
o rh an d en . In  der Nähe l i e g e  B au g eb ie t, d o r t  s e ie n  Baugeneh~ 
tigungen e r t e i l t  und Y/ohnblöCke e r r i c h t e t  woz*den. S ie d lu n g s -  
;e s o l ls c h a f te n  h ä t te n  f ü r  G rundstücke in  d e r  Nähe 10 b is  
8 DM je  qm b e z a h l t .  D ie . F re isstoppbestim m ungen  müßten daher 
.ußer B e tra c h t b le ib e n ,  und W ertänderungen s e i t  dem 17« 0k~ 
ober 1936 s e ie n  zu b e rü c k s ic h t ig e n . In  den l e t z t e n  Monaten 
■eien d ie  P re is e  w e i te r  g e s t ie g e n .  Auch d e r dauernde V or- 
u s t ,  den d ie  K läger du rch  den E ntzug des la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  
ru n d s tü c k s  e r le id e n ,  f a l l e  in s  Gewicht» S c h l ie ß l ic h  r e c h t -  
e r t i g e  auch d e r  W ied e rb each a ffu n g sp re is  e in e  E n tschäd igung  
on 10 DM je  qm.

Die K läger haben b e a n t r a g t ,  d ie  B e k lag te  z u s ä tz l ic h  zu 
en b e r e i t s  z u g e b i l l ig te n  3 460 DM z u r  Zahlung w e i te r e r  
0 380 DM zu v e r u r t e i l e n .
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Die b e k la g te  S ta d t h a t  K lageabw eisung b e a n tra g t und 
h ie rz u  v o rg e tra g e n :

Das e n te ig n e te  G rundstück s e i  n ic h t  a l s  Bauland zu 
b e tra c h te n  gew esen. S e lb s t  wenn man es a b e r  a l s  Bauerwar* 
tu n g s la n d  habe ansehen  w ollen» s e i  e s  n u r  nach  s e in e r  
N u tzu n g sart z u r  Z e it  d e r  E n te ignung  zu b ew e rte n , d .h , als 
la n d w ir t s c h a f t l i c h e s  G rundstück« Die Bew ertung a l s  Roh­
bau land  s e tz e  d ie  Aufnahme des G rundstücks a l s  Bauland in 
b e h ö rd lic h  genehm igte E lach en n u tzu n g s- o d e r W irts c h a f ts ­
p lä n e  voraus»  Im B a u g eb ie tsp lan  s e i  das G rundstück  aber 
a l s  A ußengebiet gekennze ichnet«  S e i t  dem W irtsc h a f tsp la n  
vom 1. Septem ber 1938 s e i  das G rundstück  ausgew iesen  als 
" K le in s ie d iu n g s f lä c h e  g e p la n t rt, ohne daß in zw isch en  in  
diesem  G eb ie t S traß en «  o d er B a u f lu c h t l in ie n  f e s tg e s e tz t  
worden s e ie n .  Auch E inzelgenehm igungen s e ie n  d o r t  n ich t 
e r t e i l t  worden« Es s e i  d ah e r zu r  Z e it  d e r  E n teignung  nicht; 
m it S ic h e rh e i t  m it e in e r  dem nächstigen  Bebauung zu rechnen- 
gewesen« Der Ankauf g ro ß e r  f lä c h e n  in  d er Umgebung durch  ̂
S ie d lu n g s g e s e l ls c h a f te n  müsse au ß e r B e tra c h t b le ib e n , da . 
es s ic h  in so w e it um Bauland g eh a n d e lt h ab e .

Das L an d g e rich t h a t  d ie  b e k la g te  3 t ^ P  zu r Zahlung 
w e i te r e r  2 622,96 DM v e r u r t e i l t  und ira ü b r ig e n  d ie  Klage 
abgew iesen . Es h a t das e n te ig n e te  G rundstück  a l s  Rohbau­
lan d  b e w e rte t und s e in e r  E n tsch e id u n g  e in en  Q uadratmeter» 
p r e i s  von 4»60 DM z u g ru n d e g e le g t. E s . i s t  h i e r b e i  zu einem 
V erkau fsw ert von 6 366 ,40  DM gekommen und h a t  entsprechend 
den vom B u n d e sg e ric h tsh o f  im BGHZ 25, 225; 26, 373 ent« 
w ic k e lte n  G rundsätzen  den K lägern  e in e  w e ite r e  Entschädigui 
in  Höhe von 4 1 ,2$> d ie s e s  V erk eh rsw erte s  z u g e b i l l i g t .

Gegen das la n d g e r ic h t l ic h e  U r t e i l  haben b e id e  Partei 
B erufung e in g e le g t .  D ie K läg er haben m it i h r e r  Berufung, 
sow eit d ie  K lage abgew iesen worden i s t ,  ih re n  K lageantrag
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w e i te r  v e r f o lg t .  D ie b e k la g te  S t i ^  b a t  m it i h r e r  B erufung 
d ie  Abweisung d e r  K lage in  vo llem  Umfange e r s t r e b t .

Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  d ie  B eru fung  d e r  K läger zu rü ck ­
gew iesen und a u f  d ie  B erufung d er b e k la g te n  S t ^ ^  dao la n d -  
g e r ic h t l i c h e  U r t e i l  g e ä n d e r t und d ie  K lage abgew iesen» Es 
h a t  s ic h  a u f  den S tandpunk t g e s t e l l t ,  daß d e r  Y erkehrsw ert 
des e n te ig n e te n  G rundstücks z u r  Z e it  d e r  E n teignung  von 
d e r  E n te ignungsbehörde  m it 2 ,5 0  DM je  qm r i c h t i g  bem essen 
worden s e i .

M it d e r"R ev is io n  v e r fo lg e n  d ie  K läger ih r e n  in  d er 
B e ru fu n g s in s tan z  g e s t e l l t e n  A n trag  w e i t e r .  D ie b e k la g te  
S ta d t b i t t e t  um Zurückw eisung des R e c h ts m it te ls .

E n tsch e id u n g sg rü n d e :

A.

Die V o rd e rg e ric h te  haben  d ie  K la g e e rh e b u n g e fr is t  des 
§ 43 S a tz  4 HessAufbauG, wonach d ie  K lage gegen d ie  E n t­
scheidung  ü b er d ie  F e s ts e tz u n g  d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  
"b innen  einem Monat nach Z u s te llu n g  d e r  an g efo ch ten en  E n t­
scheidung  zu erheben  i s t " ,  a l s  gew ahrt ang eseh en . I n  d e r 
R e v is io n s in s ta n z  s in d  Rügen in so w e it n ic h t  v o rg eb rach t 
w orden. Trotzdem b e d a rf  es d e r P rü fu n g , da d ie  r e c h tz e i ­
t i g e  K lageerhebung P rozeßV oraussetzung  i s t  und d esh a lb  
d ie  E in h a ltu n g  d e r  K la g e e rh e b u n g s f r is t  in  jedem Z e itp u n k t 
dos V e rfa h re n s , auch  noch im R e v is io n s re e h ts z u g , von Amts 
wegen zu p rü fen  i s t  (V g l. S te in -Jo n a s-S ch ö n k e  ZPO 18. A u fl . 
§ 559 Anm. IV 2 a ) .
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1 o Der Beginn der K la g e e rh e b u n g s f r is t  i s t  den Bestim ­
mungen des H essischen  A u fh au g ese tzes  zu entnehm en. H ä tte  
das B e ru fu n g sg e ric h t a u f  Grund d ie s e r  Bestimmungen e in e n  
A n fan g sze itp u n k t f ü r  d ie  K la g e e rh e b u n g s f r is t  h e r g e l e i t e t ,  
so würden d ie se  A usführungen das R e v is io n s g e r ic h t  b in d en , 
so w eit je n e  Bestimmungen des H ess isch en  A u fb au g ese tzes  
n ic h t  r e v i s i b l e s  L an d esrech t d a r s t e l l e n ;  s i e  könn ten  vom 
R e v is io n s g e r ic h t nu r dann n a c h g e p rü ft w erden,, wenn d ie s e  
H ess isch en  Bestimmungen wegen Abänderung von R e ic h s re c h t 
a l s  B undesrech t anzusehen  w ären- Doch b e d a r f  es  d e r E n t­
scheidung  ü b er d ie  R e v i s i b i l i t ä t  d ie s e r  Bestimmungen des • 
H ess isch en  A u fb au g ese tzes  im v o r lie g e n d e n  B a lle  n ic h t -

2» Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t n äm lich  z u r  Kl age erhebungs­
f r i s t  k e in e r l e i  A usführungen gem acht.

Daß es d ie  P rüfung d e r  K la g e e rh e b u n g s f r is t  ü b erh au p t 
n ic h t  vorgenommen h ä t t e ,  kann aus dem B ehlen  von A usfüh­
rungen n ic h t  g e fo lg e r t  w erden . P ro zeß v o rau sse tzu n g en  -  daß 
d ie  K la g e e rh e b u n g s f r is t  P ro zeß v o rau sse tzu n g  i s t ,  wurde be­
r e i t s  a u s g e fü h rt -  w erden, wenn s i e  k la r  und e in d e u t ig  zu 
b e jah en  s in d ,  t r o t z  vo rangegangener P rü fung  in  U r te i le n  
h ä u f ig  n ic h t  a u s d rü c k lic h  e r ö r t e r t ;  das g i l t  ganz besonders 
f ü r  d ie  Übung in  den R e c h ts m it te l in s ta n z e n .

Das L an d g e rich t h a t s ic h  zwar m it d e r Wahrung der 
K la g e e rh e b u n g s f r is t  a u s e in a n d e rg e s e tz t .  Es h a t ab e r ke ine  
A usführungen d a rü b er gem acht, ob nach  dem Zusammenspiel 
d e r  Bestimmungen des H ess isch en  A u fb au g ese tzes  auch in  
B ä lle n  w ie dem h ie r  v o r lie g e n d e n , in  denen zu r Z e it d e r  
Z u s te llu n g  des ü b er d ie  E n tschäd igungshöhe b e fin d en d en  
E in sp ru ch sb e sch e id s  e in  v e r w a l tu n g s g e r ic h ts l ic h e s  V erfah ­
re n  wegen d e r Z u lä s s ig k e i t  d e r  E n te ignung  noch schw ebt, die 
K la g e e rh e b u n g s f r is t  e n tsp re ch e n d  dem W o rtlau t des § 43



6

S a tz  4 HessAufbauG m it d e r  Z u s te llu n g  des ü b er d ie  E n t­
schädigungshöhe b efindenden  E in sp ru c h sb e sc h e id e s  oder etwa 
e r s t  s p ä te r  b e g in n t .  Das L an d g e rich t s a g t näm lich  n u r , 
daß d ie  K lage in n e rh a lb  d e r  M o n a ts f r is t  s e i t  Z u s te llu n g  
des E in ep ru ch sb esch e id e s  b e i G e ric h t e ingegangen  sow ie dem­
n ä c h s t z u g e s t e l l t  und d e sh a lb  nach  -§ 261 b S a tz  3 ZPO a l s  
r e c h t z e i t i g  anzusehen s e i .  D iese  Behandlung s p r ic h t  d a fü r ,  
daß schon das L an d g e ric h t s e in e  E n tsch e id u n g  a l l e i n  au f  d ie  
dem nachgtige K la g e z u s te llu n g  im S in n e .d e s  § 261 b S a tz  3 ZPO 
a b s te l l e n  w o l l te  und d esh a lb  g la u b te ,  e in e  E n tsch e id u n g  
ü b er den etwa s p ä te re n  Beginn d er K la g e e rh e b u n g s f r is t  e r ­
ü b r ig e  s ic h .

Das B e ru fu n g sg e ric h t b ra u c h te  b e i d ie s e r  S i tu a t io n ,  
wenn es s ic h  d e r A uffassung  des L a n d g e ric h ts  ü b e r d ie  
"dem nächstige Z u s te llu n g "  an sch lo ß , e b e n f a l l s  n ic h t  ü b e r 
den Beginn des F r i s t l a u f e s  zu e n ts c h e id e n . Daß das Beru­
fu n g s g e r ic h t s ic h .n u r  d ie  A uffassung  des L a n d g e ric h ts  ü b e r 
d ie  "dem nächstige Z u s te llu n g "  zu e ig en  machen und n ic h t  
e n ts c h e id e n  w o l l t e ,  wann b e i d e r  h i e r  v o r lie g e n d e n  F a l lg c -  
s ta l tu n g  d ie  K la g e e rh e b u n g s f r is t  zu la u fe n  begann, kann 
auch aus folgendem  Umstand entnommen w erden: Das B eru fu n g s­
g e r ic h t  h a t '  a l s  B au lan d sen at in  d e r  B esetzung  m it d en se lb en  
Z iv i l r i c h t e r n  wie h ie r  in  dem U r t e i l  vom 22. Ja n u a r  1962 
-  U (B aul) 182/61 -  e n ts c h ie d e n , daß b e i  d e r  d o r t v o r­
lie g e n d e n  F a l lg e s ta l tu n g  d ie  K la g e e rh e b u n g s f r is t  n ic h t  m it 
d e r  Z u s te llu n g  des ü b er d ie  E n tschäd igungshöhe b efin d en d en  
E in sp ru c h sb e sc h e id e s , sondern  e r s t  s p ä te r  b e g in n t.  Wäre 
es  dam it von e in e r  in  den v o r lie g e n d e n  Sachen v e r t r e te n e n  
g e g e n te i l ig e n  Meinung "abgew ichen, würde Anlaß gewesen s e in ,  
s ic h  m it d ie s e r  f rü h e re n  Meinung a u s e in a n d e rz u s e tz e n . Das 
B e ru fu n g sg e ric h t h a t  a b e r  in  s e in e r  E n tsch e id u n g  a l s  Bau­
la n d se n a t in  k e in e r  W eise erkennen  la s s e n ,  daß es m it d ie s e r  
A nsich t von e in e r  f r ü h e r  v e r t r e te n e n  g e g e n te i l ig e n  A n sich t 
abgew ichen w äre .
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Nach alledem  le g t  d e r  erkennende S enat das Berufungs­
u r t e i l  dah in  a u s , daß das B e ru fu n g sg e r ic h t d ie  K lag eer- 
h e b u n g s f r ia t  n u r wegen der nach  s e in e r  A n sich t "demnächst" 
e r f o lg te n  Z u s te llu n g  au f jed en  F a l l  a l s  gew ahrt angesehen 
h a t ,  daß es ab e r  n ic h t  e n ts c h ie d e n  h a t ,  d ie  K lage erhebungs­
f r i s t  beg inne auch im v o r lie g e n d e n  F a l le  m it d e r  Zustellung 
des E in sp ru c h sb e sc h e id e s .

3 . Die b e id en  T a ts a c h e n g e r ic h te  haben jed o ch  das Vor­
l ie g e n  e in e s  F a l le s  des § 261 b S a tz  3 ZPO zu U nrecht an­
genommen. D ie K la g e z u s te llu n g  i s t  a l l e i n  d esh a lb  e r s t  fast 
v i e r  Monate nach A b lau f d e r  M o n a ts f r is t  g e re c h n e t von der 
Z u s te llu n g  des E in sp ru c h sb e se h e id e s  e r f o l g t ,  w e il  d ie  Klage: 
d ie  G e r ic h tsk o s te n  t r o t z  s o f o r t i g e r  A nforderung  durch  das 
G e ric h t e r s t  f a s t  v ie r  Monate s p ä t e r  g e z a h l t  h ab en . Die 
v e r s p ä te te  Z u s te llu n g  b e ru h t a ls o  a l l e i n  a u f  dem V erhalten 
d e r  K läg e r. In  so lch en  F ä lle n  i s t  § 261 b S a tz  3 ZPO nich t 
anwendbar (BGHZ 25, 66, 77; 3% 342, 3 4 6 ).

Das an g e fo ch ten e  U r t e i l  kann d a h e r , so w eit e s  d ie  Ein­
h a l tu n g  d e r  K la g e f r i s t  b e j a h t ,  m it d e r  Begründung, w ie sie 
d e r  Senat nach  dem V orstehenden a l s  vom B e ru fu n g sg e ric h t 
gegeben a n s ie h t ,  n ic h t  g e h a lte n  w erden .

4 . Es b e d a rf  daher d e r E n tsc h e id u n g , wann b e i  d e r  hier 
v o r lie g e n d e n  F a l lg e s ta l tu n g  d ie  K la g e e rh e b u n g s f r is t  zu 
la u fe n  b e g in n t .  D iese  E n tsch e id u n g  kann d e r  erkennende Sena- 
auch wenn die. Bestimmungen des H ess isch en  A u fb au g ese tzes  
i r r e v i s i b l e s  L andesrech t w ären , gemäß § 565 Abs« 4 ZPO selb: 
t r e f f e n ,  w e il in so w e it e in e  E n tsch e id u n g  des Berufungsgericl 
n ic h t  v o r l ie g to  M it S ü ck s ic h t d a ra u f  b e d a r f  e s  d a h e r , wie 
b e r e i t s  a n g e d e u te t, n ic h t  d e r  E n tsc h e id u n g , ob d ie  Bestim ­
mungen des H ess isch en  A u fb au g ese tzes  i r r e v i s i b l e s  Landesrecl 
s in d  o der n i c h t .
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Die B eso n d erh e it des v o r lie g e n d e n  .F a lle s  l i e g t  d a rin ., 
daß d ie  K läger sowohl gegen d ie  E n teignung  a l s  auch gegen 
d ie  Höhe der E n te ignungsen tS chäd igung  E in sp ru ch  e in g e le g t  
haben , und daß über d ie  Klage v o r dem V o rw a ltu n g sg e ric h t 
h i n s i c h t l i c h  d er Z u lä s s ig k e i t  d e r E n te ignung  noch n ic h t  
e n tsc h ie d e n  w ar, a l s  d er den K lägern  u n g ü n s tig e  B eschoiö 
ü b er den E insp ruch  zu r  Höhe d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  
z u g e s t e l l t  w urde.

Nach § 43 l e t z t e r  S a tz  HessAufbauG i s t  d ie  K lage gegen 
den E in sp ru ch sb e sch e id  b in n en  einem Monat nach  Z u s te llu n g  
dc-r an g e fo ch ten en  E n tsch e id u n g  zu e rh eb e n , ln  § 19 Abs. 3 
l e t z t e r  S a tz  HessAufbauG h e iß t  e s  dagegen: ’’Wird e in  R ech ts­
m i t t e l  n u r  gegen den B eschluß  ü b e r  d ie  E n te ignung  e in g e ­
l e g t ,  so w ird  d e r  B eschluß ü b e r  d ie  F e s ts e tz u n g  der E n t­
schäd igung  e r a t  r e c h t s k r ä f t i g ,  wenn d ie  E n tsch e id u n g  ü b er 
d ie  E n teignung  R e c h ts k ra f t  e r l a n g t  h a t . "  U n te r dem in  § 19 
verw endeten  B e g r i f f  d e r  R e c h ts k ra f t  kann nach  d e r  von d e r  
Z iv ilp ro zeß o rd n u n g  angew andten T erm in o lo g ie  n u r  d ie  fo rm e lle  
R e c h ts k ra f t  gem eint s e in ,  denn d ie  Z iv ilp ro z eß o rd n u n g , nach  
d e r s ic h  das in  § 19 Abs. 3 l e t z t e r  S a tz  HessAufbauG g e re g e l­
t e  V erfah ren  b estim m t, p f l e g t  g ru n d s ä tz l ic h  von R e c h ts k ra f t  
n u r da zu red en , wo d ie  fo rm e lle  R e c h ts k ra f t  gem eint i s t  
(S te in -Jo n as-S o h ö n k e , ZPO 18. A u fl . § 322 Anm. I ) .  Der 
S inn  des § 19 A bs. 3 l e t z t e r  S a tz  HessAufbauG kann d esh a lb  
nach d er T erm ino log ie  d e r  Z iv ilp ro zeß o rd n u n g  n u r in  d er 
H inaussch iebung  d er fo rm e lle n  R e c h ts k ra f t  zu sehen  s e in .
Das a b e r  b e d e u te t e in e  z e i t l i c h  e r w e i te r te  A n fe c h tb a rk e it ,  
da der B e g r i f f  d e r  fo rm e lle n  R e c h ts k ra f t  e in e n  anderen  
s a c h lic h e n  G ehalt a l s  d ie  U n a n fe c h tb a rk e it n ic h t  h a t  ( S te in -  
Jonas-SchÖ nke, aaO § 322 Anm. I  1; B aum bach-Lauterbach,
ZPO 26. A u fl . E in fü h ru n g  zu §§ 322 f f  Anm. t A ).

Zwar könnte d aran  g edach t w erden, d e r  G esetzgeber h ä t t e  
m it d ie s e r  V o rs c h r if t  etw as an d e res  a l s  d ie  fo rm e lle  R e ch ts ­
k r a f t  v e rs te h e n  w o lle n , w e il d ie  A bhäng igke it des B e sch lu sses
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ü b e r d ie  Höhe der E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  von d e r  R echts­
k r a f t  d e r  E n tscheidung  ü b er d ie  Z u lä s s ig k e i t  d e r  E n te ig ­
nung s ic h  b e r e i t s  ohne a u s d rü c k lic h e  g e s e tz l i c h e  Regelung 
e r g i b t .  R ic h tig  i s t  a l l e r d in g s :  E ine fo rm e ll  b e r e i t s  vor 
A bschluß des V e rw a ltu n g s s tr e i tv e r f a h re n s  r e c h t s k r ä f t i g e  
E n tsch e id u n g  ü b er d ie  Höhe würde auch ohne a u s d rü c k lic h e  
Bestimmung e r s t  m it r e c h ts k rä f t ig e m  U n te r l ie g e n  des E n t-  
e ig n e te n  im V e rw a ltu n g s s tr e i tv e r f a h re n  m a t e r i e l l  r e c h t s ­
k r ä f t i g  w erden; b i s  dah in  wäre d ie  m a te r i e l l e  R e c h ts k ra f t  
d e r  H öhenentscheidung a u f lö se n d  b e d in g t durch  d ie  fo rm e lle  
R e c h ts k ra f t  d e r  G rundentScheidung . W ird ü b e r  das Höhever­
fa h re n  r e c h t s k r ä f t i g  v o r d e r  r e c h t s k r ä f t ig e n  E rled ig u n g  
des G rundvörfahrens e n tsc h ie d e n  und o b s ie g t  d e r  B n te ig n e te  
im G ru ndverfah ren , so muß d ie  E n tsch e id u n g  ü b e r  d ie  Höhe scho 
nach  a llg em ein en  G rundsätzen  von s e lb s t  i h r e  W irksam keit 
v e r l i e r e n  (RGZ 103» 330, 331J R osenberg , Lehrbuch des Zivil» 
P ro z e sse s  8» A u fl. § 55 I I I  2, 3b; S te in -Jo n a s -S c h ö n k e , 
aaO § 304 Antn. I I I  1, § 275 Anm. IV 1 ) .  Man k önn te  daran  
denken, d e r G ese tzgeber h ä t t e  etw as an d e re s  a l s  d ie  form elle 
R e c h ts k ra f t  gem ein t, e r  h ä t t e  etwa n u r  zum A usdruck bringen 
w o lle n , daß d ie  E n tsche idung  t r o t z  d e r  nach  A b lau f e in e s  
Monats b e i  Z u s te llu n g  des den E in sp ru ch  ü b er d ie  Höhe zurück“ 
verw eisenden  B esch lu sses  e in t r e te n d e n  fo rm e lle n  R e ch tsk ra ft 
noch n ic h t  r e c h ts v e r b in d l ic h  im S inne von v o l l s t r e c k b a r  oder 
noch n ic h t  v e rb in d l ic h  oder noch n ic h t  f ä l l i g  s e in  s o l l t e .

L ie s e  A uslegung des § 19 Abs. 3 l e t z t e r  A bsatz HessAufh 
f ü h r t  im B lic k  a u f  § 43 l e t z t e r  S a tz  HessAufbauG zu folgender 
E rg e b n is ; W ollte  man § 43 l e t z t e r  S a tz  HessAufbauG auch im 
P a l le  des § 19 Abs. 3 l e t z t e r  S a tz  HessAufbauG seinem  reinen 
W ortsinne nach anwenden, so würde d ie s  zu dem E rg eb n is  führe» 
daß d ie  E n tsche idung  Uber d ie  P e s ts e tz u n g  d e r  E ntschädigung  
nach  A b lau f e in e s  Monats s e i t  Z u s te llu n g  des E in sp ru ch sb e­
s c h e id e s  zu r Höhe wegen F r i s t a b la u f s  u n a n fe c h tb a r , a b e r  for™
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rnell noch n ic h t  r e c h t s k r ä f t i g  wäre» Wenn d e r  G ese tzg eb er 
e in  so ungew öhnliches E rg eb n is  w ir k l ic h  g e w o llt haben s o l l t e  -  
v i e l l e i c h t  w e il f ü r  ih n  vo r a llem  e in e  m ö g lic h s te  B esch leu ­
n igung  des V erfah ren s  im V ordergrund s ta n d  - ,  dann h ä t t e  
e r  es  b e i dem e in d e u tig e n  W o rtlau t d e r  auch f ü r  das V e rfah ren  
nach § 19 Abs. 3 anzuwendenden Z iv ilp ro zeß o rd n u n g  d e u t l ic h  
zum A usdruck b r in g e n  können und müssen«

Für e in e  so ungew öhnliche G e s ta ltu n g  i s t  auch aus d er 
E n ts te h u n g sg e sc h ic h te  d ie s e r  V o rs c h r if te n  n ic h ts  zu entnehmen« 
Nach § 23 des e r s te n  E ntw urfes des H ess isch en  A ufbaugeoetzes 
s o l l t o  d ie  F e s ts e tz u n g  d er E n tschäd igung  e r s t  nach  Rechts**,, 
k r a f t  des E n te ig n u n g sb esc h lu sse s  e r f o lg e n .  E rn e u te  A usschuß­
b e ra tu n g en  fü h r te n  dann in so w e it zu g rund legenden  A bänderungen, 
ohne daß s ic h  aus den L and tagsdrucksachen  erkennen  lä ß t*  
w elche Erwägungen den Anlaß zu d ie s e r  Änderung des V erfah ren s«  
r e c h t s  gegeben haben (D rucksachen des H ess .L an d tag es ,
1. W ahlperiode A bt. XI N r. 403» B e r ic h t des W iederaufbauaus­
sch u sses  vom 16. A p r i l  1948; A bt, IX N r. 481 und A b t. I I I  
N r. 47)•

Danach lä ß t  s ic h  n u r f o lg e r n ,  daß d ie  in  § 43 l e t z t e r  
S a tz  HessAufbauG s c h le c h th in  f e s t g e s e t z t e  K lageausschuß­
f r i s t  von einem Monat dann n ic h t  angenommen werden kann, 
wenn b e i E in legung  e in e s  R e c h ts m it te ls  auch gegen den Be­
sch lu ß  ü b e r  d ie  E n teignung  d ie  E n tsch e id u n g  ü b e r  d ie  E n tsc h ä ­
digung noch n ic h t  r e c h t s k r ä f t i g  geworden i s t . .

Ob in  diesem  F a l l  d ie  F r i s t  des § 43 HessAufbauG e r s t  
m it d er R e c h ts k ra f t  d e r  E n tsch e id u n g  ü b e r  den Grund d e r  
E n teignung  zu la u fe n  b e g in n t ,  b e d a r f  h i e r  k e in e ra b sc h lie ß e n d e n  
E n tsch e id u n g , da d ie  K läger v o r  R e c h ts k ra f t  des v e rw a ltu n g s­
g e r ic h t l ic h e n  U r t e i l s  ü b e r d ie  E n teignung  ih r e  Klage wogen



d e r  Hoho d e r E n tschäd igung  erhoben h ab en . Jedoch  d ü r f te  
e in e  A uslegung des § 43 HessAufbauG in  diesem  S in n e  am 
P la tz e  s e in .  V e rfa h re n s re c h t i s t  Z w eck m äß ig k e itsrech t,
Die A uslegung n ic h t  e in d e u t ig e r  V e r fa h re n s v o rs c h r if te n  
h a t  d ah e r in  e r s t e r  L in ie  a u f  e in  zweckmäßiges und b i l l i ­
ges E rg e b n is  a b z u z ie le n  (Baumbach“ L a u te rb a c h , Z iv ilp ro z e ß ­
ordnung , 26o Auf 1 , ,  E in le i tu n g  I I I  Anm. 5)» Es wäre un­
zweckmäßig und u n w ir t s c h a f t l ic h ,  wenn d e r  E n te ig n e te  zur 
E rhebung d e r K lagen ü b er d ie  Höhe d e r  E n tsch äd ig u n g  vo r 
dem o rd e n t l ic h e n  G erich t gezwungen w äre , so la n g e  wegen 
des v o r  dem V erw a ltu n g sg e rich t e in g e le g te n  R e c h ts m it te ls  
gegen den E n te ignungsbesch luß  noch o f fe n  s t e h t ,  ob d ie  
E n te ig n u n g  überhaup t dem Grunde nach z u l ä s s ig  i s t .

A bsch ließend  e r g ib t  s ic h  so m it, daß d ie  am 36, Novem­
b e r  1957 z u g e s te l l t e  K lage noch v o r A b lau f d e r  K lageaus- 
s c h l u ß f r t s t  des § 43 HessAufbauG erhoben w orden i s t ,  da 
d er g l e i c h f a l l s  an g e fo ch ten e  E n te ig n u n g sb esch lu ß  e r s t  nach 
diesem  Z e itp u n k t R e c h ts k ra f t  e r la n g t  h a t .

B.

Das B e ru fu n g sg e ric h t s t e l l t  f ü r  d ie  Bemessung d e r  E nt­
e ig n u n g sen tsch äd ig u n g  a u f  den Z e itp u n k t d e r  Z u s te l lu n g  des 
d ie  E n tsch äd ig u n g  f e s ts e tz e n d e n  E n te ig n u n g sb e sc h lu sse s  ab . 
Es b e r ü c k s ic h t ig t  d ie  P r e i s s to p p v o r s c h r i f te n ,  w e il  zu r Z e it 
d e r  Z u s te llu n g  des E n tsc h äd ig u n g sb e seh lu sse s  d ie  P re is s to p p ­
v o r s c h r i f t e n  f ü r  u n b eb au tes  G elände, w ie e s  h i e r  e n te ig n e t  
i s t ,  noch g a l te n .  Das B e ru fu n g sg e ric h t s i e h t  d as  G rundstück 
f ü r  d ie s e n  Z eitp u n k t in  A nlehnung an zwei S a c h v e rs tä n d ig e n -  
g u ta c h te n  (S a c h v e rs tä n d ig e r  Wagenbach vom 27. November 1959 
^ B l. 26 f f 7  und vom 27. November 1959 / B l .  65 f f 7 )  a l s  Ge­
län d e  a n , das zwar s e in e r  B e sc h a ffe n h e it nach  z u r  Bebauung



g e e ig n e t s e i ,  m it d essen  Bebauung t r o t z  Aufnahme in  die 
b e h ö rd lic h e  P lanung ( h ie r  t r o t z  Ausweisung a l s  "K le in -  
s ie d lu n g s f lä c h o  g e p la n t" )  in  "a b seh b a re r  Z e i t " ,  "etw a 
in n e rh a lb  von sech s  Jah ren "  n ic h t  g e rec h n e t werden könne. 
S o lch es  vom B e ru fu n g sg e ric h t a l s  "B auerw artung3 la n d "  be­
z e ic h n e t es Gelände s e i ,  so f ü h r t  das B e ru fu n g sg e r ic h t a u s , 
nach s e in e r  N u tzu n g sa rt zu e n ts c h ä d ig e n . Da das Grund­
s tü c k  im Z e itp u n k t d e r  Z u s te llu n g  des E n te ig n u n g sb esc h lu s­
se s  u n s t r e i t i g  la n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz t worden s e i ,  könne 
es  w eder a l s  "Rohbauland" noch a l s  "N etto b au la rid " , so ndern  
n u r  a l s  la n d w ir t s c h a f t l i c h e s  Gelände b e w e rte t werden« Das 
B e ru fu n g sg e ric h t s i e h t  d ah e r d ie  von d e r  E n te ignungsbehörde  
f e s tg e s e t z t e  E n tschäd igung  von 2 ,5 0  DM je  Q u ad ra tm ete r a l s  
z u tre f f e n d  an .

Die R ev is io n  s t e l l t  zu n äch st zu r  N achprüfung, ob das 
B e ru fu n g sg e ric h t den 3 e g r i f f  "B auerw artungsland" zu w e it ge­
f a ß t  h ab e , so daß es auch Gelände u m fasse , das w e r tv o l le r  
a l s  r e in e s  A ckerland  s e i .

I .

Es geh t a ls o  in  e r s t e r  . L in ie  um d ie  F ra g e , ob und u n te r  
w elchen V orausse tzungen  l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz te s  Gelände 
b e i dor F e s ts e tz u n g  d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  s e in e r  
Q u a l i t ä t  nach h ö h er a l s  r e in e s  A ckerland  zu bew erten  
i s t .  ln  diesem  Zusammenhang i s t  zu p rü fe n , ob d ie  vom Beru­
fu n g s g e r ic h t  vorgenommene Abgrenzung des B e g r i f f e s  "B aucrw ar- 
tu n g s la n d "  e in e  Verkennung des Umfanges d e r  dem E n to ig n e ten  
nach  A r t .  14 GG zu s teh en d en  E n tschäd igung  b e d e u te t o d er a l s  
m öglich  e rsc h e in e n  l ä ß t .

1. Der Umfang d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  kann e r ­
schöpfend  n u r  von d e r  Aufgabe d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  
h e r  v e rs ta n d e n  werden«



Der g ru n d s ä tz l ic h e  in  A rt» 14 GG v e r f a s s u n g s re c h t l ic h  
f e s tg e le g t e  Ausgangspunkt d e r  B e tra c h tu n g  b e s a g t ,  daß der 
E n te ig n e te  durch  g e re c h te  E n tschäd igung  e in e n  s o z ia le n  Aus­
g le ic h  f ü r  das O pfer e r h a l te n  s o l l ,  das e r  d e r  A llgem ein­
h e i t  b r in g t ,  indem e r  den in  d e r  E n te ig n u n g  lie g e n d e n  Ein­
b ruch  in  d ie  E ig en tu m sg a ran tie  aus Gründen des ö f fe n tl ic h e n  
¥/ohles hinnehmen muß (BGH U r te i l e  vom 9« November 1961 I I I  Zfl 
144/60  S-o 13 und vom 12. F eb ru a r  1962 I I I  ZR 215/60 S . 7).  
E rs t  e in e  so lc h e  g e re c h te  E n tsch äd ig u n g  l ä ß t  a n g e s ic h ts  der 
ü b e rg e s e tz l ic h e n  E ig en tu m sg a ran tie  d ie  E n te ig n u n g  auch vom 
S tandpunk t des R e c h ts s ta a te s  aus a l s  z u lä s s ig  und v e r tr e tb a r  
e r s c h e in e n  (BGHZ 11, 156 /T 6 3 /£ 7 )

Aufgabe d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  i s t  e s  d a h e r , das 
dem Bn& eigneten a u f e r le g te  S o n d ero p fe r und d ie  i n  diesem  
lie g e n d e  Verm ögenseinbuße a u s z u g le ic h e n . D ie E n tschäd igung  
s o l l  dem B e tro ffe n e n  e in en  w irk lic h e n  W e rta u sg le ic h  verschaf­
fen» E in  s o lc h e r  W ertau sg le ich  muß in  d e r  R egel sö bemessen 
s e in ,  daß m it s e in e r  H i l f e  e in e  Sache g le ic h e r  A rt und Güte, 
e in  g le ic h w e r t ig e s  O bjekt e r la n g t  werden kann (BGHZ 11, 162; 
26, 3 7 3 /4 ; 29, 217, 221 und d ie  d o r t z i t i e r t e  w e i te r e  Recht­
sp rechung  sowie d ie  Zusam m enstellung d e r R ech tsp rechung  in  
WM 1958, 1350 u n te r  Z i f f e r  2 ) .  Auf d ie  E rm öglichung d e r Be­
sc h a ffu n g  e in e s  g le ic h w e r tig e n  O b jek tes  w ird  a b g e s t e l l t ,  um 
zum A usdruck zu b r in g e n , daß dem E n te ig n e te n  durch  d ie  Ent­
schäd igung  das v o l le  Ä qu ivalen t f ü r  das Genommene gegeben 
werden muß. Dabei w ird  n ic h t  v o r a u s g e s e tz t , daß d e r E n te ig -  
n e te  s ic h  im E in z e l f a l l  w irk l ic h  e in en  g le ic h w e r t ig e n  Gegen­
s ta n d  w ied e r b e sc h a ffe n  könnte o der w o l l te  (BGH U r t e i l  vom 
9« November 1962 I I I  ZR 144/60 S . 13; vom 12» F eb ru a r 1962 
I I I  ZR 215/60 S . 7 ) .  Er s o l l  ab e r  den Wert des Genommenen 
e r h a l te n  (BGH U r te i l  vom 4 . Ju n i 1962 I I I  ZR 5 4 /6 1 ) . B ei 
d e r  F e s ts e tz u n g  d er E n tschäd igung  i s t  in fo lg e d e s s e n  vom ge~ 
m einen Wert des e n te ig n e te n  G egenstandes au szü g eh en . Der 
gemeine Wert i s t  d e r  im gew öhnlichen G e sc h ä f tsv e rk e h r  f ü r  
den e n te ig n e te n  G egenstand zu e r z ie le n d e  P r e i s ,  a ls o  d e r Ver- 
k eh rsw ert und d e r o b je k t iv e  f a u s c h w e r t , den d e r  G egenstand



f ü r  jederm ann h a t (BGHZ 31, 238,24*; s ie h e  § 14! Bundesbau- 
g e s e tz '1 .

2. H in s ic h t l i c h  d er w e rtb ild e n d en  Faktoren ., a ls o  insbe-- 
oo'ndere h i n s i c h t l i c h  d er h ie r  in te r e s s ie r e n d e n  Q u a l i tä t  des 
G eländes a l s  r e in e s  A ckerland  o der a l s  w e r tv o l le r e s  G elände, 
i o t  a u f  den Z e itp u n k t des E n te ig n u n g sb esc h lu sse s  a b z u s te l le n ,  
wie es das B e ru fu n g sg e ric h t im G rundsatz  z u t r e f f e n d  g e ta n  h a t .  
Bas e r g ib t  3 ic h  a l l e r d in g s  n ic h t  aus d e r  vom B e ru fu n g sg e ric h t 
a n g e fü h rte n  R ech tsprechung  des B u n d e sg e r ic h tsh o fe s  (z .B .
BGHZ 25, 225/250; 26, 373), wonach a l s  B e w e rtu n g ss tic h ta g  
g ru n d s ä tz l ic h  der Tag d er Z u s te llu n g  des E n te ig n u n g sb e sc h lu sse s , 
d e r  Z e itp u n k t d er l e t z t e n  T a tsach en v erh an d lu n g  a b e r  n u r  dann 
maßgebend i s t ,  wenn d ie  V erw altung d ie  E n tsch äd ig u n g  zu n ie d r ig  
f e s tg e s e t z t  h a t .  B iese  R ech tsp rechung  b e t r i f f t  n u r  den ßew er- 
tu n g s s t ic h ta g  f ü r  d ie  P r e i s -  und W ä h ru n g sv e rh ä ltn is se , n ic h t  
a b e r  f ü r  d ie  w e rtb ild e n d e n  F ak to ren , a ls o  in sb e so n d e re  n ic h t  
d ie  G ru n d s tü c k s q u a li tä t  (Ö dland, A ck erlan d , B au lan d ). V ie l­
mehr i s t  h i n s i c h t l i c h  d er w e rtb ild e n d en  F ak to ren  d esh a lb  a u f  
den Z e itp u n k t d e r  Z u s te llu n g  des E n te ig n u n g sb e sc h lu sse s  ab -  
z u s te l l e n ,  w e i l ,  w ie oben a u s g e fü h r t ,  d e r  E n te ig n e te  durch  
d ie  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  das Ä q u iv a le n t, den Wert des 
Genommenen e r h a l te n  s o l l .  Genommen i s t  ihm a b e r  n u r  d ie  S ache , 
w ie s i e  s ic h  im A ugenblick  d e r  Portnahm e, a ls o  d e r E n te ignung  
q u a l i tä ts m ä ß ig  d a r s t e l l t .  Bas w e ite re  S c h ic k s a l  d e r  e n te ig -  
n e te n  Sache b e e in f lu ß t  d ie  Q u a l i tä t  des dem E n te ig n e te n  Ge­
nommenen n ic h t  m ehr. Bas h a t  d e r  erkennende S enat (BGHZ 28, ?60) 
so g a r in  einem P a l le  d e r  Vorwirkung d e r  s p ä te re n  fö rm lich e n  
E n te ignung  angenommen: Bei G rundstücken , d ie  G egenstand e in c 3 

s ic h  ü b er e in en  lä n g e re n  Z eitraum  h in z ieh e n d en  E n te ig n u n g s­
p ro z e s se s  (v o rb e re i te n d e  P lä n e , v e rb in d l ic h e  Bebauungspläne 
m it B auverbo ten  f ü r  bestim m te G rundstücke , E n teignung  d e r  von 
dem B auverbot b e t ro f fe n e n  G rundstücke) w aren , i s t  b e i d er F e s t ­
se tzu n g  d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  von d e r  nach den dam aligen  
V e rh ä ltn is s e n  zu b e u r te i le n d e n  G ru n d s tü c k s q u a li tä t  auszugehen , 
d ie  d ie  G rundstücke in  dem Z e itp u n k t au fw iesen , a l s  s i c  end-



g ü l t i g  von je d e r  k o n ju n k tu re l le n  Vre i t  e r  en t w 
g e sc h lo sse n  wurden: B estand dam als schon d i 
den P re is  aut;w irkende B & ulanderw artung, so

ic k lu n g  au s-
ese s ic h  au f .s ie
i s t / s u  berück­

s ic h t ig e n ;  e in e  ab e r e r s t  in fo lg e  s p ä te r e r  E ntw ick lung  
e n ts ta n d e n e  B ebauungserw artung wäre n ic h t  zu berücksichtige?

Aus den g le ic h e n  Erwägungen kann aus dem H inw eis der 
R ev is io n  d a ra u f , d ie  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  sei. nach der 
R ech tsprechung  so zu bem essen, daß d e r  E n te ig n e te  s ic h  im 
A ugenblick  d e r  A uszahlung d e r E n tsch äd ig u n g  nach  E rlaß  
des U r t e i l s  e in  g le ic h w e r tig e s  G rundstück  w ied e r beschaffen 
könne, n ic h t s  f ü r  den d er E rm ittlu n g  d e r  Q u a l i tä t  des 
G rundstücks m aßgeblichen Z e itp u n k t gewonnen w erden; d ie se
R ech tsp rechung  kann n u r f ü r  d ie  Bew ertung d e r  P r e i s -  und
W ährungsV erhä ltn isse  u n te r  gew issen  V o rau sse tzu n g en  bedeut­
sam s e in .

B ei d e r E n tsch e id u n g , ob das e n te ig n e te  Gelände se in er 
Q u a l i tä t  nach r e in e s  A ckerland oder w e r tv o l le r e s  Land dar­
s t e l l t ,  i s t  a ls o  au f den Z e itp u n k t d e r Z u s te llu n g  des Ent- 
e ig n u n g sb esch 'lu sses  a b z u s te lle n o

5. S e r  G rundsatz , daß d ie  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  nac 
de-'i im G esc h ä ftsv e rk e h r  g e z a h lte n  P re is e n  zu bem essen i s t ,  
g i l t  n ic h t  n u r f ü r  G elände, dessen  q u a l i tä ts m ä ß ig e  Bewertmi 
a l s  A ckerland oder a l s  Bauland u n s t r e i t i g  i s t ,  a ls 'G ru n d la g  
b e i Bemessung der Höhe der E n te ig n u n g sen ijsch äd ig u n g . Oder 
an d e rs  au sg ea rü ck ts  Er g i l t  n ic h t  n u r  f ü r  d ie  Bemessung, wi 
hoch d e r a r t ig e s  A cker- oder Bauland zu e n tsc h ä d ig e n  i s t o  Er 
i s t  auch"da anzuwenden, wo e s ,  w ie h i e r ,  s t r e i t i g  i s t ,  ob 
das e n te ig n e te  Gelände q u a l i tä ts m ä ß ig  r e in e s  A ckerland  oder 
von andei’e r ,  b e s s e re r  Q u a l i tä t  i s t »  Aus ihm können d ah er di 
en tsch e id en d e n  Merkmale f ü r  d ie  q u a l i tä ts m ä ß ig e  Bewertung 
des G eländes e n tw ic k e lt  w erden»



U n ju r ia t i s c h e ,  n ic h t  im G esetz u m rissa n e , vom V erkehr 
und von d e r  W ir ts c h a f t g e b ra u c h te , ö r t l i c h  v i e l l e i c h t  u n te r ­
s c h ie d l ic h  angew andte A usdrücke, wie d e r vom B e ru fu n g sg e r ic h t 
verw andte A usdruck "B auerw artungsla n d ” oder A usdrücke w ie 
"werdendes B au land" , " m e rk a n tile s  B au land" , " s p e k u la t iv e s  
B au land" , "B aurohland" ( v g l .  dazu RG in  G ruchot Bä« 55, 1176) 
haben im Rahmen d ie s e r  P rüfung (A ckerland  o d er w e r tv o l le r e  
Q u a l i tä t )  k e in e  s e lb s tä n d ig e  B edeutung. Es muß v ie lm eh r j e ­
w e ils  g e p rü f t  w erden, ob und w ie das u n te r  d ie s e n  B eze ich ­
nungen v e rs ta n d e n e  G elände vom G esc h ä f tsv e rk e h r  b e w e rte t w ird .

Bei d e r  im v o r lie g e n d e n  P a l l  in te r e s s ie r e n d e n  q u a l i t ä t s ­
m äßigen Abgrenzung zw ischen A ckerland  und G elände w e r tv o l­
l e r e r  Q u a l i tä t  g eh t es  um Gelände e in e r  Z w isch en stu fe  zw ischen 
Land, das nach Lage und B e sc h a ffe n h e it  f ü r  e in e  ( s t ä d t i s c h e )  
Bebauung ü b e rh au p t n ic h t  in  P räge kommt (A ckerland  und dci*~ 
g le ic h e n )  und Land, das zu e in e r  von d e r  ( s tä d t i s c h e n )  Be­
bauung b e r e i t s  u n m it te lb a r  e r g r i f f e n e n  Gegend g e h ö r t (Bau­
s t e l l e n l a n d ) .  Zu d ie s e r  Abgrenzung h a t  b e r e i t s  das R e ich s­
g e r ic h t  i n  s tä n d ig e r  R ech tsprechung  (RGZ t2 8 , t8 ,  26 und 
d ie  d o r t z i t i e r t e  weitez*e R ech tsp rechung , b eso n d e rs  e in ­
d ru c k s v o ll  in  dem U r t e i l  vom 30- Mai 1911 G ruchot Bd. 55,
1176) a u s g e fü h r t :  "G rundstücke , d ie ä d ie s e r  Z w isch en stu fe  
ang eh ö ren , haben noch n ic h t  den Wert des e ig e n t l ic h e n  Bau­
s te l l e n la n d e s ,  ab e r auch n ic h t  mehr den b lo ß en  Wert des 
dauernd n u r zu r  la n d w i r t s c h a f t l i c h e r  Nutzung g e e ig n e te n  
und bestim m ten  B odens. Her V erkehr räum t d er f ü r  d ie  Zukunft 
zu e rw arten d en  E inbez iehung  in . das e ig e n t l i c h e  B a u s tc l lc n -  
lan d  schon f ü r  d ie  Gegenwart e in e n  s te ig e n d e n  E in f lu ß  au f  
P re is fo rd e ru n g  und P re is b e w il l ig u n g  e in ;  d ie  Z u k u n ftse r­
w artungen  werden b e r e i t s  in  d ie  Angebot und N achfrage  be­
stimmende V o rte ilsb e re c h n u n g  e i n g e s t e l l t .  Jedoch  macht s ic h  
d ie s e r  E in f lu ß  au f  d ie  P re is b ild u n g  im gesunden G run d stü ck s-



v e rk e h r  und u n te r  gew öhnlichen V e rh ä l tn is s e n  e r fa h ru n g s ­
gemäß n u r dann g e l te n d , wenn d ie  Umstände so l ie g e n ,  daß 
d ie  Bebauung b e r e i t s  f ü r  e in e  ab seh b are  Z e i t ,  wenn auch 
n ic h t  unum stöß lich  s ic h e r  f e s t s t e h t ,  doch m it mehr oder 
w en iger g ro ß e r  W a h rsc h e in lic h k e it zu e rw a r te n  o d er zu erhof­
fe n  i s t . "  Auch das B u n d e sv e rw a ltu n g sg e rich t (vg l»  BVerwG 2, 
154, 158/9; U r te i l  vom 9» Ju n i 1959 i n  NJW 1959, 1649) 
s t e l l t  d a ra u f  ab , "ob f ü r  G rundstücke g le i c h e r  o d er ähn­
l i c h e r  A rt über den la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  N utzw ert h in au s­
gehende K au fp re ise  a llg em e in  g e z a h lt  w erden , d ie  je d e r  
an d e re  Bewerber auch zu zah len  g e w i l l t  i s t " . Der erkennende 
S enat h a t  b e r e i t s  in  BGHZ 28, 160 (163) a u s g e f ü h r t ,  f ü r  
d ie  E rm itt lu n g  d e r ^ Q u a li tä t"  e in e s  G ru n d stü ck es s e i  n icht 
a l l e i n  au f  d ie  k o n k re te  N u tzu n g sart zu r  Z e it  d e r  E n te ig ­
nung a b z u s te l le n ,  sondern  es s e ie n  v ie lm e h r  a l l e  im maß­
g e b lic h e n  Z e itp u n k t vorhanden gewesene N utzungsm öglich­
k e i te n  zu b e rü c k s ic h tig e n , wobei jed o ch  N utzungsm öglich­
k e i te n ,  d e ren  V erw irk lich u n g  n ic h t  in  g r e i f b a r e r  Nähe 
lä g e ,  und d ie  m ith in  den dam aligen V erk eh rsw ert n i c h t  hätten 
b e e in f lu s s e n  können, au ssch e id en  müßten«

4» I s t  danach f ü r  d ie  Abgrenzung zw ischen  A ckerland  
und diesem  q u a li tä ts m ä ß ig  w e r tv o lle re n  G elände von dem Ver- 
k eh rsw ert und dam it von den t a t s ä c h l i c h  g e z a h lte n  P re ise n  
au szugehen , so s in d  dam it en tsp rech en d  d e r  s tä n d ig e n  Recht­
sp rechung  a l l e r  m it E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  b e fa ß te n  Ge­
r i c h t e  d ie  " n a c h h a ltig "  e r z i e l t e n  P re is e  gem eint« Es haben 
K a u fp re is e , d ie  aus p e rs ö n lic h e n  Gründen o der wegen unge­
w ö h n lich e r Umstände b esonders hoch o d er b eso n d ers  n ie d r ig  
l i e g e n ,  außer B e tra c h t zu b le ib en »  S p e k u la t io n s p re is e  müssen 
u n b e rü c k s ic h t ig t  b le ib e n  (vgl«  dazu BVerwG U r t e i l  vom 
9« J u n i 1959 in  NJW 1959, 1649)« Es i s t - n u r  d ie  P r e i s b i l ­
dung des "gesunden G ru n d stü ck sv erk eh rs  und. u n te r  gewöhnliche 
Umständen" zu b e rü c k s ic h tig e n  (RG G ruchot 55, '•'’7 6 ) . Um



so lch e  re in o n S p e k u la tio n sk ä u fe  a u s z u sc h lie ß e n , s t e l l t  d ie  
a n g e fü h r te  R ech tsp rechung  des R e ic h s g e r ic h ts  a u f  den E r­
fa h ru n g s s a tz  ab , daß d e r gesunde G ru n d stü ck sv erk eh r n u r 
dann noch n ic h t  b e b a u te s  Gelände q u a l i tä ts m ä ß ig  h ö h er a l s  
A ckerland b e w e r te t ,  “wenn d ie  Bebauung b e r e i t s  in  ab seh ­
b a re r  Z e it zu  e rw a rten  o der zu e rh o ffe n  i s t 1'» Auch d e r  
erkennende S enat (BGHZ 28, 160, 163) geh t davon a u s , daß 
"e in e  N u tzu n g sm ö g lich k e it, d e ren  V erw irk lich u n g  n ic h t  in  
g r e i f b a r e r  Nähe l i e g t " ,  den V erkehrsw ert des G eländes n ic h t  
b e e in f lu s s e .

U n r ic h tig  i s t  e s  jed o ch , w ie das B e ru fu n g sg e r ic h t -  den 
G u tach te rn  fo lg e n d  -  e s  t u t ,  anzunehmen, e in e  Bebatiung s e i  
d esh a lb  " n ic h t  in  a b seh b a re r  Z e it"  zu v e rw irk lic h e n , w e il  
m it e in e r  Bebauung in n e rh a lb  a b se h b a re r  Z e it n ic h t  m it 
S ic h e rh e i t  g e re c h n e t werden könne.

B e re i t s  das R e ic h s g e r ic h t ( U r te i l  vom 30. Mai 1911 in  
Gruchot 553 1176) h a t  zw ar, w ie oben a u s g e fü h r t ,  r e in e  Speku­
la t io n s k ä u fe  b e i E rm ittlu n g  des V e rk e h rsp re is e s  a l s  n ic h t  
b e rü c k s ic h tig u n g sw ü rd ig  ausgenommen. Es h a t  ab e r  a u s d rü c k lic h  
hervo rg eh o b en , daß d ie  k ü n f tig e  Bebauung in n e rh a lb  e in e r  ab­
sehbaren  Z e it  " n ic h t  u n u m stö ß lich  s ic h e r  f e s t s te h e n  m üsse", 
es  genüge v ie lm e h r , daß " s ie  m it mehr oder w en iger g ro ß er 
W a h rs c h e in lic h k e it zu e rw arten  oder (so g a r  n u r)  zu e rh o ffe n  
s e i " .  Es h a t a ls o  d ie  Übernahme e in e s  gew issen  R is ik o s , ob 
in  Zukunft in  d e r T at e in e  Bebauung e i n t r e t e n  w ird , b e i  E r­
werb so lch en  G eländes zu höheren  a l s  A ck e rla n d p re ise n  a l s  
einem "gesunden G ru n d stü ck sv erk eh r"  en tsp re ch e n d  angesehen ; 
so b e z e ic h n e t e s  ( z .B . im U r te i l  vom 7 . Mai 1909 in  
PreußVerwBl 1910, 262) so lc h e s  w erdendes Bauland so g ar a l s  
" S p e k u la tio n s la n d " , b i l l i g t  ihm ab e r tro tzd em  e in e  höhere  
Q u a l i tä t  a l s  reinem  A ckerland  zu . Auf d ie  S ic h e rh e i t  .der 
k ü n f tig e n  Bebauung i s t  demnach n ic h t  a b z u s te l le n ;  e in e  Un-



S ic h e rh e i t  h in s i c h t l i c h  d e r k ü n f tig e n  Bebauung b rau ch t 
d e r  E inbez iehung  e in e s  G rundstücks in  d ie  h i e r  zu r  E rö r te ­
rung s teh en d e  q u a litä ts m ä ß ig e  Z w isch en stu fe  n ic h t  entgegen­
zu s teh e n  .

Es s in d  a ls o  d ie  im G ru n d stü ck sv e rk eh r e r z i e l t e n  Preise 
f ü r  d ie  Q u a l i tä t  des G rundstückes auch dann maßgebend, wenn 
e in e  " S ic h e rh e i t"  d e r k ü n f tig e n  Bebauung n ic h t  v o r l i e g t ,  
sondern  wenn noch U n s ic h e rh e it und noch U ngew ißheit h in ­
s i c h t l i c h  d e r k ü n ftig e n  Bebauung b e s te h t .  Dagegen kann aus 
re in e n  S p e k u la t io n s p re is e n , d ie  ohne R ü ck sich t a u f  sachliche 
A n h a ltsp u n k te  f ü r  e in e  k ü n f tig e  Bebauung g e z a h l t  w erden, 
n ic h t  a u f  e in e  höhere  Q u a l i tä t  des G eländes g e sc h lo sse n  
w erden.

5* Auch d e r  vom B e ru fu n g sg e ric h t h erangezogene Umstand, 
daß in n e rh a lb  von etwa sechs Jah ren  e in e  Bebauung n ic h t  zu 
e rw a rten  i s t , s c h l ie ß t  n ic h t  a u s , daß la n d w i r t s c h a f t l i c h  ge- 
n u tz te s  G elände w e r tv o l le r  a l s  r e in e s  A ck erlan d  i s t  und 
s e in e r  Q u a l i tä t  nach  in  d ie  h i e r  in t e r e s s i e r e n d e  Zwischen­
s tu f e  g e h ö r t ,  a ls o  im w e ite s te n  S inne  a l s  Bauland anzusehen 
i s t .

a )  Die P re is b ild u n g  im gesunden G ru n d s tü ck sv e rk eh r und 
u n te r  gew öhnlichen Umständen, a u f  d ie ,  w ie oben zu I  3 aus­
g e f ü h r t ,  a l s  en tsch e id en d e s  Merkmal fü r  d ie  q u a litä tsm ä ß ig e  
Bew ertung d e r  G rundstücke a b z u s te l le n  i s t ,  w ird  von d e r a r ­
t i g e n  z e itm äß ig  f e s t  u m risseh en  F r i s t e n ,  in n e rh a lb  deren  
d ie  Bebauung zu e rw arten  oder zu e rh o f fe n  i s t ,  n ic h t  b ee in - | 
f l u ß t . Der G rundstücksverkeh r l e g t  s ic h  n ic h t  s t a r r  a u f  j 
s o lc h e  F r i s t e n  f e s t .  D eshalb s p r ic h t  auch das R e ic h s g e r ic h t j 
( z .B . RG G ruchot 55, 1176; RGZ 128, ?8, 26) s t e t s  n u r  von 
e in e r  " in  a b se h b a re r  Z e it zu erw artenden  Bebauung".



20  -

Die v e rh ä ltn is m ä ß ig  s t a r r e n  F r i s te n  von "etw a sech s 
J a h re n " , in n e rh a lb  deren  m it d e r Bebauung zu rechnen  9 e i ,  
s in d  v ie lm eh r zu n äch st im P re is r e c h t  a l s  K ennzeichen f ü r  
Bauland angesehen  worden,, Dort waren höhere  a l s  d ie  f ü r  d ie  
S to p p p re ise  g e lte n d e n  P re is e  dann z u z u la s se n , wenn das 
G rundstück gegenüber dem S to p p tag  e in e  an d e re  Q u a l i tä t  e r ­
h a l te n  h a t t e ,  a ls o  aus A ckerland zu "B auland" geworden w ar.
Der P re iskom m issar war bem üht, d ie se n  Q u a li tä ts ü b e rg a n g  
p r a k t i s c h  so w eit m ög lich , a u f  w enige F ä l le  zu b esch rän k en .
Zu diesem  Zwecke wurde nach  den ergangenen  Anweisungen a l s  
Bauland n u r  d a s je n ig e  Land a n e rk a n n t, b e i  dem m it G ew ißheit 
a u f  e in e  Bebauung b innen  h ö ch s ten s  sechs Ja h re n  zu -rech n en  
war ( v g l .  h ie r z u :  D i t tu s :  "Wann b e s te h t  und was b e d e u te t 
d ie  B a u la n d q u a li tä t  e in e s  G rundstücks" in  B l ä t t e r  f ü r  
G ru n d s tü ck s-, Bau- und W ohnungsrecht 1958» 8 “$). D iese  s t a r r e  
F r i s t  von sech s Ja h re n  i s t  d aher aus Gründen d e r P re is g e ­
s ta l tu n g ,  w ie s ic h  aus i h r e r  Tendenz e r g i b t ,  so g a r aus Grün­
den d e r P re is le n k u n g , e in g e fü h r t  woi'den.

D e ra r t ig  v e rh ä ltn is m ä ß ig  s t a r r e  F r i s t e n  wurden sodann 
auch in  d ie  P ra x is  d e r  S te u e rv e ra n lag u n g  übernommen. D ort 
s in d  la n d -  und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz te  G ru n d stü ck s- 
f lä c h e n  u n te r  gew issen  V orausse tzungen  dann a l s  Bauland zu 
b ew erten , wenn anzunehmen i s t ,  daß s i e  " in  a b se h b a re r  Z e it"  
bebau t w erden (§ 51 Abs. 2 B e w e rtu n g sg e se tz ) . Im I n te r e s s e  
e in e r  e in h e i t l i c h e n  Handhabung d ie s e s  unbestim m ten R ech ts­
b e g r i f f e s  " in  a b se h b a re r  Z e it"  durch  d ie  v e rsc h ie d e n e n  F in an z ­
behörden wurde e in e  n ic h t  au f  den E i n z e l f a l l  a b s te l l e n d e ,  
so ndern  mehr sch em a tisch e  Regelung a n g e s tr e b t  und vom R e ich s­
f in a n z h o f  (RFHE 45, 214) g u tg e h e iß e n . S ie  g in g  d a h in , daß 
von d e r  in  § 51 Abs. 2 B ew brtungsgesetz  genann ten  "abseh­
b aren  Z e it"  n u r  dann g esp rochen  werden k ö n n te , wenn d ie  
d o r t  b e h a n d e lte  Bebauung in n e rh a lb  des H a u p tf e s ts te l lu n g s -
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Z eitraum es (nach  § 2 ’ B ew ertungsgesetz  g r u n d s ä tz l ic h  sechs 
J a h re )  m it " W a h rsc h e in lic h k e it” o der in  A nlehnung an d ie 
Regelung f ü r  d ie  P re is b ild u n g  so g ar "m it S ic h e r h e i t "  zu 
e rw arten  war«

Das A b s te l le n  a u f  d ie s e  F r i s te n  e r f o l g t e  im P re isrech  
aus p r e i s r e c h t l i c h e n  G ründen, näm lich  zu r  V erhütung  von 
P re is s te ig e ru n g e n , a ls o  aus Gründen d e r  P re is le n k u n g , bei 
d er s te u e r l ic h e n  Bewertung aus s te u e r l i c h e n  Zweckmäßigkeit 
erwägungen. D iese F r i s te n  werden a ls o  g e ra d e  n ic h t  aus der 
Übung des norm alen G esc h ä ftsv e rk e h rs  h e r g e l e i t e t .  D iese 
Regelungen v e rn a c h lä s s ig e n  v ie lm eh r bewußt d ie  P re isb ild u n  
im gesunden G ru n d stü ck sv e rk eh r. S ie  können d ah e r n ic h t  aul 
d ie  F e s ts e tz u n g  d e r E n te ig n u n g sen tS ch äd ig u n g  ü b e r tr a g e n  
w erden, denn Aufgabe d er E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  i s t  es 
g e ra d e , dem E n te ig n e te n  das v o l le  Ä q u iv a len t f ü r  das Genoa 
mene, den g e re c h te n  A u sg le ich  f ü r  den E i n g r i f f  i n  d ie  
E ig e n tu m sg a ra n tie , den im gew öhnlichen G e sc h ä f tsv e rk e h r  fi; 
den e n te ig n e te n  G egenstand zu e rz ie le n d e n  P r e i s  zu geben.

Das g i l t  ohne E inschränkung  j e d e n f a l l s  f ü r  den zunäci 
a l l e i n  e r ö r t e r t e n  F a l l ,  daß P re isstoppbestim m ungen  o d er di 
Höhe d e r  E n tschäd igung  im e in z e ln e n  re g e ln d e  g e s e tz l ic h e  
Bestimmungen n ic h t  v o r l ie g e n .  Ob und w elche E inw irkungen  
so lc h e  V o rs c h r if te n , in sb e so n d e re  d ie  P re isstoppbestim m une 
a u f  d ie  Höhe d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  h ab en , s o l l  aus 
Zw eckm äßigkeitsgründen e r s t  s p a te r  e r ö r t e r t  w erden .

c) Nun b e s te h t  sowohl f ü r  den  G ese tzg e b e r  w ie auch  ir 
gewissem Umfang f ü r  d ie  R ech tsprechung  d ie  M ö g lic h k e it ,  b€ 
E rm ittlu n g  d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  au s Zweckmäßigkeit 
g rü n d en , aus Gründen d e r  V ere in fachung  und d e r  P ra k t ik a b i ­
l i t ä t  a u f  D u r c h s c h n i t t s f ä l l e ,  a u f  d ie  Masöe d e r  F ä l le  abzi 
s t e l l e n  und d esh a lb  v e rh ä ltn ism ä ß ig  g e r in g fü g ig e  ü n te rsc h i
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zu v e rn a c h lä s s ig e n  und d ie  V ie lz a h l der E in z e l f ä l l e  in  
P a llg ru p p en  zusammenzuziehen und dam it zu g e n e r a l i s i e r e n  
und zu sc h e m a tis ie re n »  Solche g e n e ra l is ie r e n d e n  Hegelungon 
durch  den G ese tzg eb er s in d  b eh a n d e lt in  BGHZ 14, 138, 144/3 
in  Bezug au f  § 77 G esetz  zu A r t .  131 GG, im U r t e i l  vom 
15. A p r i l  1957 I I I  ZR 249/55 S . 14/15 (IM Nr» 2 zu § 7 
ErgGESiedlG) in  Bezug au f § 7 des G ese tzes  zu r  Ergänzung 
des R e ic h s s ie d lu n g s g e s e tz e s  vom 4« Jan u ar 1935 (RGBl I  1) 
b e t r e f f e n d  d ie  Begrenzung d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  f ü r  
w erterhöhende Aufwendungen,im U r t e i l  vom 15» Dezember 1958 
I I I  ZR 232/57 (NJW 1959, 386} in  Bezug a u f  d ie  im H ess isch en  
Im pföchadengesetz  e r f o lg te  Begrenzung d e r  L e is tu n g en  nach  
den S ä tzen  des B u n d esv e rso rg u n g sg ese tzes . D ie R ech tsp rechung  
h a t  g e n e r a l i s ie r e n d e  Regelungen e n tw ic k e l t ,  z .B . in  BGHZ 31, 
338 /3 4 7 /8 7  d a h in , daß lä n g e r  a l s  d r e i j ä h r ig e  B ausperren  
E nteignung  s in d ,  im U r t e i l  vom 12» Ja n u a r  1959 I I I  ZR 197/57 
(LM N r. 18 zu BGB § 839 (Fe) = NJW 1959, 768) d a h in , daß 
O bdachloseneinw eisung  f ü r  lä n g e r  a l s  sech s  Monate e in e  E n t­
eignung d a r s t e l l t ,  und im U r t e i l  vom 12. J u l i  1962 I I I  ZR 
203/60 sow ie in  BGHZ 37, 269 d a h in , daß d ie  N u tzu n g sen i- 
Schäd igung f ü r  das en te ig n e t©  G rundstück durch  e in e  von don 
B e so n d e rh e iten  des E in z e l f a l l e s  absehende V erz in su n g  dos 
a l s  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  g e sc h u ld e te n  K a p ita lb e tra g e s  
e r fo lg e n  kann. Die Grenzen d e r a r t i g e r  G e n e ra lis ie ru n g  und 
S ch em atis ie ru n g  durch  d ie  R ech tsprechung  b rauchen  h i e r  
n ic h t  in  a l l e n  E in z e lh e i te n  e r ö r te r t /w e r d e n .

Sow eit v e r s u c h t  w ird , d ie s e  G e n e ra lis ie ru n g  du rch  das 
E r fo rd e rn is  b es tim m ter oder u n g efäh r b es tim m ter Z eiträum e 
h e rb e iz u fü h re n , in n e rh a lb  d eren  m it e in e r  Bebauung g e rec h ­
n e t werden muß, um e in e  w e r tv o l le r e  Q u a l i tä t  a l s  d ie  r e in e n  
A ckerlandes Zu b e ja h e n , w äre e in e  so lc h e  G e n e ra lis ie ru n g ,, 
e in e  B egrenzung a u f  e in en  so u m rissen en  K re is  von Grund- 
s tü ck en  nu r dann s a c h g e re c h t, wenn e in e  d e r a r t ig e  B e f r is tu n g  
f ü r  d ie  B ebauungserw artung s ic h  aus dem V erkehrsv;ert so lch en
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G ru n d b e s itz e s  h e r l e i t e n  l i e ß e .  S ie  muß s ic h  a ls o  d a rau s  
h e r l e i t e n  la s s e n ,  daß so lch e  B ebauungserw artungen im ge­
sunden G ru n d stü ck sv erk eh r e in e  e n tsc h e id e n d e  Bedeutung bei- 
Bemessung des reg e lm äß ig  g e z a h lte n  G ru n d s tü c k sp re ise s  bilden.j 
Nur d ie s e r  im gew öhnlichen G e sc h ä f tsv e rk e h r  zu e rz ie le n d e  
P re is  kann, wie oben a u s g e fü h r t ,  A usgangspunkt f ü r  Umfang 
und Höhe d e r E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  s e in .

Die P re is b ild u n g  im gew öhnlichen G e sc h ä f tsv e rk e h r  wird 
a b e r  von so lch en  s t a r r e n  B e b a u u n g se rw a rtu n g s fr is te n  n ic h t 
b e e in f lu ß t .  Der G rundstücksverkeh r s i e h t  b e i  d e r  P r e i s b i l ­
dung e in e  so lch e  -  m in d esten s e in e  a u f  Z e ite n  wie etwa sechs; 
J a h re  a b s te l le n d e  -  b e f r i s t e t e  B ebauungserw artung n ic h t  als 
f ü r  d ie  Bemessung d er E n tscheidung  e rh e b l ic h  an« Er s t e l l t  
v ie lm eh r au f  d ie  gesam ten V e rh ä l tn is s e  des G rundstückes ah. 
Das f ü h r t  j e  nach Lage d e r G esam theit d e r  je w e i ls  zu berück­
s ic h tig e n d e n  Umstände dazu , daß d e r V erkehr f ü r  d ie  e in e  
höhere  P re is b ild u n g  r e c h t f e r t ig e n d e  k ü n f t ig e  B ebauungser­
w artung  b a ld  e in e  lä n g e re  Z e it  a u s re ic h e n  l ä ß t ,  b a ld  eine 
k ü rz e re  F r i s t  f o r d e r t ,  in n e rh a lb  d e r  d ie  Bebauung e rw a r te t 
w ird . D eshalb h a t  d ie  R ech tsp rechung , w ie a u s g e f ü h r t ,  n ie  
a u f  e in e n  f e s t  bestim m ten Z eitrau m , sondern  bewußt s t e t s  auf 
den unbestim m ten B e g r i f f  "d e r ab seh b aren  Z e it"  abgehoben, 
in n e rh a lb  d e r m it d e r  Bebauung zu rech n en  i s t «

E ine d e r a r t ig e  f e s t e  Begrenzung des Bebauungs e rw a rt ungs- 
z e itra u m s  wäre d aher e in e  u n z u lä s s ig e  G e n e ra l is ie ru n g , weil 
s i e  n ic h t  mehr von d e r  P re is b ild u n g  im gesunden G rundstücks- 
v e rk e h r  ausginge und s ic h  dam it von dem A usgangspunkt d e r Be­
messung je g l i c h e r  E n te ignungsen tS chäd igung  e n tfe rn e n  würde.

Die Annahme, einem G rundstück könne n ic h t  e in  ü b e r den 
la n d w ir ts c h a f t l ic h e n  N utzungsw ert h in a u sg eh en d e r V erk eh rs­
w ert und dam it e in e  andere  Q u a l i tä t  z u g e b i l l i g t  w erden , wenn
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wenn m it s e in e r  Bebauung n ic h t  b innen  etwa sech s Ja h re n  
oder in n e rh a lb  e in e r  anderen  s t a r r  f e s tg e le g te n  P r i s t  
m it S ic h e rh e i t  oder W a h rsc h e in lic h k e it zu rechnen  i s t ,  
i s t  a ls o  m it den in  Arto 14 &S a u f g e s te l l t e n  G rundsätzen  
f ü r  d ie  Bemessung d er E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  u n v e re in ­
bar«

6. Nach dem zu Z i f f e r  4 und 5 A u sg efü h rten  b e rü ck ­
s i c h t i g t  d e r  f ü r  d ie  Bemessung d er E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  
den Ausgangspunkt b ild e n d e  "gesunde G ru n d stü ck o v e rk eh r" 
b e i d e r  P re is b ild u n g  d ie  k ü n f tig e  B ebauungserw artungj., e r  
bernißt ab e r  d ie s e  B ebauungserw artung n ic h t  nach s t a r r e n  
Z eiträum en , auch n ic h t  nach d e r " S ic h e rh e i t"  d e r  k ü n f tig e n  
Bebauung; e r  s c h l ie ß t  zwar r e in e  S p ek u la tio n e n  a u s , räum t 
ab e r b e r e i t s  m it V e rw irk lic h u n g s r is ik e n  b e h a f te te n  Bebau-- 
ungeerw artungen  E in f lu ß  au f  d ie  P re is b ild u n g  e in ,  wenn d ie  
Bebauung " in  a b s e h b a re r  Z e it  m it mehr o der w en iger g ro ß e r  
W a h rsc h e in lic h k e it zu e rh o ffe n  i s t " «

a) Die P rä g e , ob b e i  einem n ic h t  b eb a u ten , sondern  in  
a n d e re r  Weise g e n u tz te n  G rundstück in  \ i
s e h b a re r  Z e it  m it e in e r  Bebauung zu rech n en  i s t ,  w ird  im 
gesunden G ru n d stü ck sv e rk eh r v ie lm eh r "von a l l e n  den Um­
stän d en  t a t s ä c h l i c h e r  und r e c h t l i c h e r  N atu r bestim m t, d ie  
den r e a le n  Wert e in e s  G rundstückes bestim m en” (BGHZ 31» 238, 
2 41 ). Dazu gehö ren  zu n äch s t d ie  ö r t l i c h e  Lage und d ie  
s o n s t ig e  B e s c h a ffe n h e it  des G rundstücks (vg l«  dazu RGZ 128, 
16, 26 und d ie  d o r t  a n g e fü h r te  R ech tsp rechung  des R e ichsge­
r i c h t s ;  BGHZ 31, 238, 241; BVerwGE 2, 154, 158 /9 ; BVerwG 
U r t e i l  vom 9« J u n i 1959 I  CB 27/58 in  NJW 1959, 1649).
A ls A n h a ltsp u n k te  f ü r  e in e  so lc h e  B ebauungserw artung können 
f e r n e r  u«a« in  B e tra c h t kommen: E ine g ü n s tig e  Lage noch 
in n e rh a lb  des S ta d tg e b ie te s  o d e r in  u n m it te lb a r e r  S ta d tn a h e ,



g ü n s tig e  V e rlc e h rsv e rh a ltn is se  durch  S tra ß e n , E isenbahn-, 
Omnibus- oder S tra ß e n b a h n lin ie n , u n m it te lb a re  Nähe von 
b e r e i t s  e rsch lo ssen em  Wohn- o d er I n d u s tr ie g e b ie t . .  Für 
e in e  zu k u n ftsn ah e  Bebauung noch u n e rsc h lo s se n e n  Geländes 
kann auch sp rec h en , daß in  ihm b e r e i t s  Baugenehmigungen 
e r t e i l t  s in d  o der d er V erb le ib  n ic h t  g en eh m ig ter Bauten 
g ed u ld e t worden i s t o  Auch kann d ie  b a u lic h e  E ntw icklung 
in  d e r  u n m itte lb a re n  Nähe des noch u n e rsc h lo s se n e n  Ge­
lä n d es  e in en  Zug zu r Bebauung z e ig e n , d e r  erkennen  lä ß t ,  
daß d ie  n a tü r l i c h e n  V e rh ä ltn is s e  a u f  e in e  w e ite r e  Bauent­
w ick lung  auch au f  dem noch u n e rsc h lo s se n e n  G elände h in ­
z ie le n ;  in  einem so lc h en  F a l le  kann s ic h  das zu b e u r te i ­
len d e  G elände geradezu  f ü r  d ie  W e ite re n tw ick lu n g  d er Bebau­
ung an b ie te n »  Es werden a b e r  auch an d ere  Umstände berück­
s i c h t i g t ,  w ie d ie  a llg em e in e  E ntw ick lung  d e r  in  B e tra c h t 
kommenden Gegend, in sb e so n d e re  ob d ie  Gemeinde das in  Be­
t r a c h t  kommende G ebie t in fo lg e  Wachstums i h r e r  Bevölkerung 
oder Um schichtung s t r u k t u r e l l e r  N a tu r in f o lg e  S chaffung  
n eu e r V erw altu n g s-, H ande ls- o der I n d u s t r ie z e n t r e n  e inen  
B edarf an Bau- oder. I n d u s t r ie la n d  z e ig t  o d er ob es s ic h  um 
e in e ,  e tw a . in fo lg e  L an d flu ch t o der Abzug von I n d u s t r i e ,  in 
r ü c k lä u f ig e r  E ntw ick lung  b e f in d l ic h e  Gegend h a n d e lt  (BGHZ Y 
238, 2 41 ). Das Maß d er E ntw icklung und d ie  s ic h  d a ra u s  er­
gebende Vermehrung oder V erm inderung des B e d a rfs  an Bau- 
und In d u s tr ie g e lä n d e  werden reg e lm äß ig  e in e  e rh e b l ic h e  Bolle 
s p ie le n .  Dabei werden a llg em ein e  E ntw ick lungen  (Lockerung 
d e r S ta d tk e rn e , S tre b en  nach E igenheim en) d a h in  Bedeutung 
gewinnen können, daß s e lb s t  b e i  g le ic h b le ib e n d e r  Bevölkern^ 
z a h l und ohne V eränderung des Umfanges d e r  I n d u s t r i e  e in  
v e rm e h rte r  B edarf an Bauland a u f t r e te n  kann , d e r  Bebauungs- 
e rw artungen  zu r Folge h a t „ Sogar d ie  n a c h h a l t ig e  allgem eine 
K onjunk tur d e r  W ir ts c h a f t  kann d ab e i E in f lu ß  gew innen, inder 
das S tre b e n  nach Eigenheim en b e i b eso n d ers  g ü n s t ig e r  Kon­
ju n k tu r  s ic h  eh e r v e rw irk lic h e n  lä ß t  und e in  g rö ß e re r  3edar:
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an Bauland e n t s te h t  a l s  in  Z e iten  g le ic h b le ib e n d e r  o d er 
r ü c k lä u f ig e r  Konjunktur«. F ür G elände, das s e in e r  N a tu r 
nach (z .B . S te i lh a n g la g e ,  Sumpf- oder Überschwemmungs­
g e b ie t)  n ic h t  zu r Bebauung g e e ig n e t i s t ,  rsch e i'd e t' in  d e r  
Hegel e in e  B ebauungserw artung a u s , d ie  Anlaß zu höheren  
a l s  den E r t r a g s p re is e n  geben k ö n n te . Die n a tu rh e d in g te  
mehr oder w eniger g roße G ee ig n e t-  o d er U n g ee ig n e th e it f ü r  
e in e  Bebauung b e e in f lu ß t  a b e r  n ic h t  a l l e i n  d ie  "Erw artung 
d er Bebauung in  a b s e h b a re r  Z e i t " ;  b e i größerem  B ed arf an 
Bauland und b e i  knappem Angebot w ird auch f ü r  d ie  Bebauung 
w eniger g e e ig n e te s  G elände eh e r e in e  g rö ß e re  B ebauungser­
w artung  r e c h t f e r t i g e n  a l s  d e r a r t ig e s  G elände b e i s tä rk e re m  
Angebot o der w en iger s t a r k e r  N achfrageo

b) Zu d ie s e n  d ie  P re is b ild u n g  b e e in f lu s se n d e n  Umständen 
t r e t e n  d ie  b eso n d eren  Umstände h in z u , d ie  s ic h  aus d e r Land­
s c h a f t  sp lanung  und in sb e so n d e re  aus d e r  g em eind lichen  Bau­
planung e rg eb en . G rundstücke , d ie  nach  i h r e r  Lage fü r  e in e  
Bebauung in  B e tra c h t kommen, können in  einem d ic h t  b e s ie ­
d e l te n  Land n ic h t  n u r  m it R ücksich t au f  d ie  "K nappheit" dos 
v e rfü g b a ren  Raumes, sondern  v o r a llem  auch in  Rückkehr au f  
d ie  N o tw end igkeiten  e in e s  gesunden , s ic h e re n ,  u n g e s tö r te n  
und ökonomischen Zusammenlebens d e r  Menschen in n e rh a lb  d e r  
ö r t l ic h e n  G em einschaft sow ie a u f  d ie  E r fo rd e rn is s e  d e r  mo­
dernen W ir ts c h a f t und des modernen V erkehrs n u r  in n e rh a lb  
e in e r  r e c h t l i c h  v e rb in d lic h e n  a llg em ein en  Ordnung des Bau­
wesens b a u l ic h  g e n u tz t w erden; e in e  a llg em e in e  Bauordnung 
i s t  ohne B auplan  n ic h t  denkbar (BGHZ 30, 338, 345)« I n f o l ­
g ed essen  kann d ie  B ebauungserw artung durch  d ie  m it d e r  Bau­
p lanung  zusammenhängenden und s ic h  aus i h r  ergebenden  Ver­
h ä l t n i s s e  b e e in f lu ß t  werden«

Die P lanung bestim m t ab e r  n ic h t  a l l e i n  und a u s s c h l ie ß ­
l i c h  d ie  B e b au b a rk e it e in e s  G run d stü ck s. S ie  d ie n t d e r Ermög-
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lic h u n g  und d er E r le ic h te ru n g  e in e s  g eo rd n e ten  Zusammen­
le b en s  und s te h t  d esh a lb  m it den oben e r ö r t e r t e n  a l l g e ­
meinen und besonderen  das G rundstück b e tre f f e n d e n  Ver­
h ä l tn i s s e n  und Umständen in  W echselw irkung (vg l»  dazu auch 
Anmerkung zum F re ib u rg e r  B a u s p e r re n u r te i l  in  IM N r. 26 zu 
GG A r t .  14 Ge u n te r  IV)» D eshalb genügt d ie  Ausweisung eine 
G rundstückes a l s  Bauland fü r  s ic h  a l l e i n  n i c h t ,  um d ie  
E ig e n sc h a f t a l s  Bauland zu bejahen» Es muß v ie lm e h r h inzu­
kommen, daß a u f  Grund d e r  ta t s ä c h l ic h e n  E n tw ick lung  auch rni 
e in e r  Bebauung in  a b se h b a re r  Z e it  g e re c h n e t werden kann»

Der Umstand, daß s ic h  a u f  einem  a l s  B au g eb ie t o d e r , 
w ie h i e r ,  a l s  ’'K le in s ie d lu n g s f lä c h e  g e p la n t” in  den B au le it 
p lan en  ausgew iesenen  Gelände noch ja h re la n g  nach d e r  Aus­
w eisung in  b a u l ic h e r  H in s ic h t n i c h t s  g e ä n d e r t h a t ,  kann 
zwar gegen e in e  B a u lan d e ig en sch a ft sp rechen»  H ie rb e i i s t  
a b e r  zu b e rü c k s ic h tig e n , daß d e r  P räge  e in e r  Bebauungsaus­
s ic h t  n u r norm ale V e rh ä l tn is s e  zugrunde g e le g t  w erden könne 
Es i s t  jedoch  e in e  E r fa h ru n g s ta ts a c h e , daß d ie  K rie g s -  und 
N a c h k rie g s ja h re  d ie  n a tü r l i c h e  B auen tw ick lung  ab g e sch n itten  
haben , und daß von einem norm alen V e r la u f  f r ü h e s te n s  e r s t  
w ied e r in  d er Z e it nach  d e r  W ährungsreform  gesp ro ch en  werde 
kann, und auch h i e r  nu r m it E insch rän k u n g en , w e il im Vorder 
grund zu n äch st d e r W iederaufbau k r i e g s z e r s t ö r t e r  B auten  sts 
R e c h ts ir r tü ra l ic h  wäre es daher au ch , von e in e r  n ic h t  erfo lg  
te n  B a u tä t ig k e i t  in  aiorm alen Z e ite n  s c h le c h th in  a u f  e in e  
fe h le n d e  B au au ss ich t zu s c h lie ß e n .

F e rn e r  i s t  b e i  den zu r Z e it d e r  E n te ig n u n g  b e r e i t s  be­
s teh en d en  P lanungen, wie d e r  S enat e n ts c h ie d e n  h a t  ( v g l .  z. 
i n  BGHZ 28, 160, l6 2 /3 ~ F r ie d h o fs u r te i l) z w is c h e n  l e d i g l i c h  
v o rb e re ite n d e n  u n v e rb in d lic h e n  V orplanungen und v e rb in d lic h  
B auplänen zu u n te rs c h e id e n . Die u n v e rb in d lic h e n  Vorplanunge 
a l s  d ie  s ic h  z .B . nach dem H essisch en  A u fbaugese tz  F lächen- 
n u tz u n g sp lan  und B a u g eb ie tsp lan  d a r s t e l l e n ,  s c h l ie ß e n  das
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H inoinwachsen in  d ie  B a u la n d q u a li tä t  n ic h t  a u s , können 
a l le r d in g s  d ie  B ehauungserw artung m indern» Bei d e r v e r ­
b in d lic h e n  B auplanung i s t  das H ineinw achsen in  d ie  Bau- 
la n d q u a l i tä t  f ü r  d ie je n ig e n  G rundstücke g ru n d s ä tz l ic h  
a u sg e sc h lo sse n , d ie  nach der h e i d e r Planung v o rgesehenen  
Verwendung von der Bebauung e n d g ü ltig  a u sg e sc h lo sse n  
b le ib e n  so lle n »  Daß e in  so lc h e r  e n d g ü l t ig e r  A usschluß d er 
B ebaubarke it n ic h t  n u r durch fö rm lic h  b e sch lo ssen e  B aup läne , 
sondern b e r e i t s  du rch  B auverbote e r fo lg e n  kann, "d io  ih re n  
Grund und A nlaß a l l e i n  in  d ie s e r  m it der B ebauungsplanung 
s p ä te r  e n d g ü ltig  ausgesp rochenen  ü n b eb au b a rk e it h ab en " , 
h a t der S enat s t e t s  angenommen (vg l»  z u l e t z t  in  BGHZ 37,
269? 273/4 -  S p o r tp a la s tu r t e i l ) »  D e ra r t ig e s  Gelände kann 
daher in  der Regel n ic h t  in  d ie  Q u a l i tä t  von Bauland ( in  
w eiterem  S in n e) h in e in w ach sen  und e r s t  dadurch  zu Bauland 
w erden.

Aber v o r lä u f ig e  und e n d g ü ltig e  d ie  Bebauung a u s s c h l i e s -  
sende P lanung muß n ic h t  unb ed in g t e in e r  zu e rw arten d en  Be­
bauung en tg eg en steh en o  Erfahrungsgem äß w erden vo r a llem  
in  der Nähe von S tä d te n  d ie  Planungen h ä u f ig  g e ä n d e r t;  es  
e r fo lg e n  Um stufungen, Herausnahmen aus V erb an d sg rü n fläch en , 
L a n d sc h a f tsc h u tz g e b ie te n  und d e rg le ich e n »  Auch e in  g e s e tz ­
l ic h e s  B auverbot r e i c h t  n ic h t  u n b ed in g t a u s , einem Grund­
s tü ck  d ie  E ig e n s c h a f t a l s  Bauland ab zu sp rech en , wenn m it 
d e r M ö g lich k e it e in e r  Ausnahmegenehmigung g e rec h n e t werden 
kann (BVerüG U r t e i l  vom 9» Ju n i 1959 -  I  Gl 27/28 in  
NJW 1959, 1649).

K ü n ftig e , a ls o  zu r  Z e it d e r  E n te ignung  noch n ic h t  be­
s te h en d e , so n d ern  e r s t  e rw a r te te  P lanungen können d ie  Ee~
bauungserw artung  und dam it d ie  P re is b ild u n g  e b e n fa l l s  b e e in -  

»da
f lu cse n »  A u c h /s te h t ab e r d ie  P lanung in  W echselw irkung zu 
den aus Lage und B e sc h a ffe n h e it  des G rundstücks s ic h  e r ­
gebenden Umständen» Es l i e g t  n ah e , daß m it e in e r  d ie  Bebauung
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e in sch rän k en d en  o der a u s sc h lie ß e n d e n  P lanung  umso eher 
zu rechnen  i s tp  ;je s t ä r k e r  d e r a r t i g e ,  du rch  k ü n f t ig e  
P lanung  e in t r e te n d e  B eschränkungen von d e r  " S i tu a t io n s ­
gebundenheit"  g e fo rd e r t  werden und d ah e r d e r  s ic h  daraus 
ergebenden " P f l i c h t i g k e i t "  e n tsp re c h e n , so lc h e  B eschrän­
kungen a l s  E igentum sbegrenzung e n tsc h ä d ig u n g s lo s  h in z u ­
nehmen (vg lo  zu r P räg e  d e r  e n ts c h ä d ig u n g s lo s  h in zu n eh - 
inenden P lanung  d ie  Zusam m enstellung d e r  R ech tsp rechung  
in  BGHZ 30, 338, 341/344; BGH U r t e i l  vom 9* J u n i  '*960 
I I I  ZR 57/59 = LM Nr„ 25 zu GG A rt .  14 (Ce) = NJW ^960. 
1618). Werden so lch e  B aubeschränkungen von d e r  S i tu a t io n s ­
gebundenheit geradezu  zwingend v e r la n g t ,  so w ird  d e r  ge­
sunde G ru n d stü ck sv erk eh r in  d e r  R egel dam it re c h n e n , daß 
s i e  auch d u rch  k ü n f t ig e  P lanung  v e r w ir k l ic h t  w erden:
D ie B ebauungserw artung schw indet ganz oder i s t  s e h r  gering. 
Umgekehrt kann b i s  d ah in  l a n d v / i r t s c h a f t l ic h  o d e r g ä r tn e ­
r i s c h  g e n u tz te s  G elände s ic h  nach Lage und B e sc h a ffe n h e it 
g erad ezu  a l s  B augelände a n b ie te n  und a u fd rän g en . In  s o l­
chen  F ä l le n  können d ie  Umstände e in e  d ie  Bebauung ermög­
lic h e n d e  P lanung g erad ezu  f o rd e rn .  D ort s t e i g t  im Verkehr 
t r o t z  des b is h e r ig e n  P eh len s  von P lanungen  g ru n d s ä tz l ic h  
d ie  B ebauungserw artung ( v g l .  z .B . RG U r t e i l  vom 7 a Mai ISO', 
in  PreußVerv/Bl. Bd. 31, 2 62 ), es s e i  denn, daß bekannt i s t } 
d ie  P lanungabehörden  w o llte n  d ie s e s  G elände tro tz d e m  nicht 
d e r  Bebauung z u fü h ren . B ei dem von d e r  P lanung  noch n ich t 
e r f a ß te n  G elände, das weder nach  s e in e r  S ituationsgebunden- 
h e i t  ü b erh au p t n ic h t  o der kaum f ü r  e in e  Bebauung in  Frage 
kommt, noch s ic h  a l s  Baugelände geradezu  a n b i e t e t , w ird 
d e r  V erkehr s ic h  b e i  B e u r te i lu n g  d e r B ebauungserw artung 
h ä u f ig  w e it mehr nach den erkennbaren  oder v e rm u te ten  
P la n u n g sa b s ic h te n  a l s  nach den anderen  Umständen und Ver­
h ä l tn i s s e n  d ie s e s  G eländes r ic h te n .

Weder das F eh len  e in e r  B ebauungspianüng noch d ie  Tat­
sa ch e , daß G rundstücke au ß e rh a lb  d e r  Bebauungszone lieg en ;
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besagen d a h e r , daß e in  G elände in  a b se h b a re r  Z e it  n ic h t  
Bauland werden kann ‘ v g l .  z .B . BVerwG U r t e i l  vom 
9c J u n i 1959 -  I  CB 27/58  in  NJW 1959? 1649)«. V ielm ehr 
w ird  d ie  B ebauungserw artung bestim m t sowohl von Lage und 
B e sc h a ffe n h e it des G eländes und dam it von den n a tü r l i c h e n  
B e d ü rfn is se n  und d e r  n a tü r l i c h e n  E ntw ick lung  wie auch von 
d e r vorhandenen und d e r  k ü n f t ig  zu e rw arten d en  Planung»
Von w elcher S e i te  h e r  d ie  B ebauungserw artung s t ä r k e r  b e e in ­
f lu ß t  w ird , kann n u r  f ü r  den E i n z e l f a l l  e n ts c h ie d e n  werden» 
Nach dem oben A u sg efü h rten  w ird  e s  h ä u f ig  e in e r  Ü berprüfung 

edüx'fen, ob d ie  P lanung  n ic h t  m ög licherw eise  den n a tü r ­
l ic h e n  B e d ü rfn is se n  und d e r  n a tü r l i c h e n  E ntw ick lung  nach­
h in k t oder ob s i e  g a r aus anderen  im a llg em e in e n  I n te r e s s e  
lie g e n d e n  G e s ich tsp u n k ten  d ie  n a tü r l i c h e  E ntw ick lung  ab ­
s c h n e id e t.  Ob und w iew eit s ic h  Lage und B e s c h a f fe n h e it ,  na­
t ü r l i c h e  B e d ü rfn is se  und n a tü r l i c h e  E ntw icklung s t ä r k e r  a l s  
d ie  P lanung d ah in  ausw irken , daß d e r  gesunde G ru n d s tü ck sv e r­
kehr -  a ls o  u n te r  A usschluß d e r  r e in e n  S p e k u la tio n sk ä u fe  -  
e in en  höheren  P r e is  a l s  den f ü r  r e in e s  A ckerland z u b i l l i g t ,  
muß in  e r s t e r  L in ie  d e r  T a t r i c h t e r  e n ts c h e id e n  und au f Grund 
d ie s e r  E n tsch e id u n g  b e u r t e i l e n ,  ob d ie  t a t s ä c h l i c h  g e z a h lte n  
P re is e  im gesunden G ru n d stü ck sv erk eh r z u g e b i l l ig t  wurden 
oder ob es s ic h  um r e in e  S p e k u la t io n s p re is e  h a n d e l t .  A l le r ­
d in g s  w ird , w ie d e r S enat b e r e i t s  im U r t e i l  vom 9 . November 
1959 -  I I I  ZR 149/58 (LM N r. 9 au PreußEnteignungsG ) ange­
d e u te t  h a t ,  b e i  s ta d tn a h e  g e leg en en  G rundstücken  d e r  V e r-  
keh rsw ert dem n e in  la n d w ir t s c h a f t l i c h e n  N utzungsw ert a l s  
A ckerland , Weide oder W iese " in  d e r  R e g e l, zum indest v i e l ­
fa c h  ü b e r s c h re i te n " .  -  Nur b e i l ä u f ig  s e i  b em erk t, daß Y /crt- 
v e rb esse ru n g en  und W ertverm inderungen, d ie ' s ic h  aus dem 
"E nteignungsunternehm en" und den ih n en  zugrunde lie g e n d e n  
neuen P lanungen  e rg eb en , ohne E in f lu ß  a u f  A rt und Höhe d e r 
E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  s in d  ( v g l .  d ie  Zusam m enstellung 
b e i K roner: D ie E ig e n tu m sg a ra n tie  i n  d e r  R ech tsp rechung  des 
B u n d e sg e r ic h tsh o fe s  1961 S. 7 4 ) .



7 . An d ie s e n  G rundsätzen  f ü r  d ie  E rm itt lu n g  der 
E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  anhand d es  im gesunden Grundstücks­
v e rk e h rs  g e z a h lte n  P r e is e s  ä n d e r t s ic h  auch  du rch  d ie  Preis- 
stoppbestim m ungen n ic h t s  w e s e n tl ic h e s ,  so w eit e s  s ic h  um 
d ie  Q u a litä tsb e w e rtu n g  von G ru n d b e s itz  h a n d e l t .

a) Z u tre ffe n d  i s t  das B e ru fu n g sg e r ic h t davon ausgegangeij 
daß f ü r  d ie  P re isbem essung  d ie  P r e i s s to p p v o r s c h r i f te n  anzu­
wenden s in d , w e il d ie  E n te ignung  noch v o r  Aufhebung d e r PreigJ 
stoppbestim m ungen e r f o l g t  i s t  ( v g l .  K röner: D ie Bigentums- 
g a r a n t ie  in  d e r  R ech tsp rechung  des B u n d e sg e r ic h tsh o fe s  ‘■96'! 
S. 82 und d ie  d o r t z i t i e r t e  R ech tsp re ch u n g ). Der Umstand, 
daß d ie  E n teignung  nach I n k r a f t t r e t e n  des G rundgese tzes er- 
f o l g t  i s t ,  s t e h t  dem n ic h t  en tg eg en  (BGHZ *3, 378; BGH Urteil] 
vom 10. F eb ru a r  1958 I I I  ZR 153/56 in  LM N r. 1 zu Grund- 
s tü ck sp re iss to p p au fh eb u n g sV O ). D ie P re isstoppbestim m ungen  
s in d  en tgegen  d e r  von d e r  R e v is io n  b e i l ä u f ig  v e r t r e te n e n  An­
s ic h t  auch dann anzuwenden, wenn d e r f ü r  d ie  F e s ts e tz u n g  der 
E n te ign u n g sen tS ch äd ig u n g  maßgebende Z e itp u n k t k u rz  vo r Auf­
hebung d e r  P re issto p p b estim m u n g en  l i e g t  (BGH U r t e i l  vom
9 . J u n i I960 I I I  ZR 8 0 /5 9 ) .

b) Nach den P re isstoppbestim m ungen  s in d  zwar d ie  Preise 
m it den P re is e n  zu v e rg le ic h e n , d ie  in  dem Z e itp u n k t gezahlt 
worden s in d , au f den d e r  P re is s to p p  a b s t e l l t  * Zu verg leichen  
s in d  ab e r n u r d ie  P r e is e  f ü r  q u a l i t a t i v  g le ic h w e r t ig e  Güter. 
D ie nach  E in füh rung  e in e r  P re isb in d u n g  in  d e r  Sache s e lb s t  
l ie g e n d e n , den Wert v e rän d e rn d en  Umstände ( a l s o  d ie  au ß e r­
h a lb  d e r  Währung und des P re is g e fü g e s  l ie g e n d e n  Umstände) 
s in d  zu b e rü c k s ic h tig e n , b e is p ie l s w e is e ,  ob s ic h  das Grund­
s tü c k  von A ckerland zu Bauland e n tw ic k e lt  h a t  ( v g l .  dazu 
K röner aaO S. 82 und d ie  d o r t  a n g e fü h r te  R e c h tsp re c h u n g ) .
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c) Die P re isb e h ö rd e n  haben, worauf b e r e i t s  oben zu 
I  zu 5 a h ingew iesen  wurde, den Q u a l i tä ts ü b e rg a n g  von 
A ckerland zu Bauland ( i n  w e ite s te m  S inne) im I n t e r e s s e  
d e r  Vermeidung von P r e i s s t e ig e r u n g e n  sow eit möglich p r a k ­
t i s c h  auf wenige P a l l e  zu besch ränken  v e r s u c h t ,  in  denen 
a l s  Bauland nur d a s je n ig e  Land ane rkann t wurde, b e i  dem 
d ie  Bebauung mit G ewißheit b innen  h ö c h s te n s  sechs Ja h re n  
zu e rw arten  war«

Die P e s ts e tz u n g  e in e s  S to p p p re is e s  du rch  d ie  P r e i s ­
behörde h a t  zwar im R e c h t s s t r e i t  über  d ie  Höhe d e r  E n t­
e ig n u n g sen tsch äd ig u n g  k e in e  b indende Wirkung; das  G e r ic h t  
h a t  v ie lm eh r  von s ic h  aus  den h ö c h s tz u lä s s ig e n  P r e i s  zu 
e r m i t t e l n ;  sow eit es  d a b e i  e in e  S tellungnahm e d e r  P r e i s b e ­
hörde e i n h o l t ,  kommt d i e s e r  n u r  d ie  Bedeutung e in e s  Gut­
a c h te n s  zu (BGHZ 13, 378, 389 f f ;  Kröner aaO S0 82)« J e ­
doch i s t  d i e s e r  i n  e ig e n e r  Z u s tä n d ig k e i t  d e r  G e r ic h te  
vorzunehmenden W e r te rm it t lu n g  d e r  P r e i s  zugrunde zu le g e n ,  
d e r  a l lg e m e in  g e z a h l t  worden i s t ,  wenn d ie  P re isb c h ö rd c  
b e i  F o r tb e s te h e n  d e r  P re iss toppbestim m ungen  zu den -  f ü r  
den Z e itp u n k t d e r  Enteignung- b e r i c h t i g t e n  -  S to p p p re ise n  
von 1936 a l lg em ein e  Z usch läge gemacht und g ed u ld e t h a t 
(BGH U r t e i l  vom 15« O ktober 1958 I I I  ZR 97/57 = BB 1959, 
4 7 0 ) .  Es i s t  so g a r  d e r  " w irk l ic h e "  P r e i s  zugrunde zu 
lo g e n ,  der  s ic h  etwa dadurch  g e b i ld e t  h a t ,  daß d i e  P r e i s -  
behörden neben dem v e r e i n b a r t e n  E n tg e l t  f ü r  Grund und 
Boden erkennbar ü b e rh ö h te  V ergütungen f ü r  Aufwuchs, Auf­
b a u te n ,  dem G rundstück zugehö rige  R echte  us.w . g ed u ld e t 
haben (BGHZ 31, 238).

Es könnte s i c h  d ah e r  d ie  F rag e  e rh eb en , ob und w ie­
w e it  d ie  G e r ic h te  auch so lc h e  i n  dem a llg em ein en  Grund- 
s tücksm ark t e ingegangenen  P r e i s e  zu b e rü c k s ic h t ig e n  hüben.
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d ie  a u f  S to p p p re ise n  beruhen«, welche d ie  P re isb e h ö rd e n  fes- 
g e s e tz t  haben, indem s i e  zu r  V erh inderung  von Preiserhöhun­
gen den Übergang von Ackerland zu Bauland a u f  wenige Fälle 
b esch rän k t haben» B ie se  F rage b e d a r f  h i e r  jedoch schon des­
h a lb  k e in e r  a b sc h lie ß e n d e n  E n tsch e id u n g , w e i l  nach dem bis- 
her v o rg e tra g e n e n  S a c h v e rh a lt  k e in  A nhalt d a fü r  be­
s t e h t ,  daß d ie  etwa i n  B e t r a c h t  kommenden V e rg le ic h sp re is e  
durch  e ine  d e r a r t i g e  Übung d e r  P re is b e h ö rd e n  b e e in f lu ß t  
s i n d .* ’ Nach a lled em  i s t  d e r  P r e i s s to p p  f ü r  d ie  B eu rte ilun  
d e r  Q u a l i t ä t  d e r  e n te ig n e te n  G rundstücke (A ckerland  oder 
B auland) ohne Bedeutung; e r  i s t  n u r  f ü r  d i e  Höhe d e r  P reis 
bestimmend, d ie  f ü r  das Gelände nach s e in e r  q u a l i tä tsm ä ß ig  
E in s tu fu n g  zu za h le n  gewesen wäre«

8. Es i s t  a l s o  von den im gesunden G rundstückver­
kehr -  h i e r  u n te r  Beachtung d e r  S to p p p re is e  -  g e z a h l te n  
P r e i s e  auszugehen» Bie Abgrenzung von r e in e n  S p e k u la t io n s ­
g e s c h ä f te n ,  d ie  im G egensatz zu gesundem G ru n d s tü ck sv e r-  
keh r s te h e n ,  i s t  danach zu b e u r t e i l e n ,  ob d ie  Bebauung nac 
den Umständen i n  a b s e h b a re r  Z e i t  m it mehr oder w en iger  
g ro ß e r  W a h rs c h e in l ic h k e i t  zu e rw a r te n  oder zu e r h o f f e n  is t  
(vgl»  I  4 ) ;  d ah e r  i s t  n i c h t  von s t a r r e n ,  nach bestim m ten 
J a h re n  bemessenen B e b a u u n g se rw a r tu n g s f r is te n  auszugehen 
( v g l .  I  5)o Als f ü r  d i e  Bebauungserw artung m aßgebliche Um­
s tä n d e  kommen d ie  Lage und B e s c h a f fe n h e i t  des  Grundstücks 
und a l l e  anderen  den r e a l e n  Wert e in e s  G rundstücks bes tim ­
menden Umstände i n  B e t r a c h t  (.1 6 a ) ,  d a r u n te r  insbesonderc- 
auch d ie  Planungsmaßnahmen; jedoch h än g t d ie  Bebauungser­
w artung  n ic h t  a u s s c h l i e ß l i c h  von d e r  P lanung ab ( I  6 b ) .

Weitgehend wird bei der  Bemessung d e r  Entschädigung 
von den f ü r  d ie  in  B e t r a c h t  kommende Gegend t a t s ä c h l i c h  g« 
z a h l te n  G ru n d s tü c k sp re ise n  auszugehen sein» Nur wenn Zweir 
f e i  aufkommen oder v o rg e tra g e n  werden, ob d ie s e  P r e i s e
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otv/a S p e k u la t i o n s p r e i s e  s in d ,  ob s i e  n i c h t  mehr dem ge­
sunden G runds tücksverkehr  e n t s p r e c h e n  i s t  über  d i e s e  
Zweifel  anhand de r  e r ö r t e r t e n ,  d ie  gesunde P r e i s g e s t a l ­
tung  b e e in f lu s s e n d e n  Umstände zu e n t s c h e id e n .

Lassen s i c h  in  d e r  n ähe ren  N achbarscha f t  v e r g l e i c h ­
b a re  Grundstücke n i c h t  e r m i t t e l n ,  w e i l  h i e r  V erkäufe  n i c h t  
g e t ä t i g t  worden s i n d .o d e r  andere  Umstände einem V e rg le ic h  
en tg eg en s teh en ,  so wird d e r  K re is  d e r  he ranzuz iehenden  
Grundstücke auf  andere  G e b i e t s t e i l e  zu e r w e i t e r n  s e in ,  b e i  
denen v e r g l e i c h b a r e  V e r h ä l t n i s s e  v o r l i e g e n .  Ob b e i  e n t ­
f e r n t e r  l i e g e n d e n  V e rg le i c h s g ru n d s tü c k e n  v e r g l e i c h b a r e  Ver­
h ä l t n i s s e  v o r l i e g e n ,  w ird  e b e n f a l l s  anhand d e r  e r ö r t e r t e n *  
d ie  gesunde P r e i s g e s t a l t u n g  b e e in f lu s s e n d e n  Umstände zu 
e n t s c h e id e n  s e i n .

Soweit d i e s e  zu b e r ü c k s i c h t i g e n d e n  V e r g l e i c h s p r e i s e  i n  
d ie  Z e i t  des  P r e i s s t o p p s  f a l l e n ,  w ird  zu b e a c h te n  s e i n ,  daß 
n i c h t  d e r  durch d i e  P r e i s b e h ö rd e n  f o rm e l l  f e s t g e s e t z t e  
S to p p p re i s ,  sondern  d e r  " w i r k l i c h e “ P r e i s  zugrunde zu l e g e n  
i s t ,  de r  s i c h  etwa dadurch g e b i l d e t  h a t ,  daß d i e  P r e i s b e ­
hörden neben dem v e r e i n b a r t e n  E n t g e l t  f ü r  Grund und Boden 
erkennbar  überhöhte  Vergütungen f ü r  Aufwuchs, Aufbauten  und 
ä h n l i c h e s  g edu lde t  haben.  E r f o r d e r l i c h e n f a l l s  wird  daher  
b e i  de r  P re i s b e h ö rd e  e in e  Auskunft  d a rü b e r  e in zu h o le n  s e i n ,
welche " w irk l ic h e n "  P r e i s e  den von ihnen  genehmigten P r e i s e n

.obzugrunde ge leg en  o d e r /zu m in d es t  schon höhere  P re i s a n g e b o te  
Vorgelegen haben, b e i  denen e in e  Genehmigung v e r s a g t  werden 
mußte. Auch d i e s  l e t z t e r e  kann i n s o f e r n  von Bedeutung s e i n ,  
a l s  s i c h  d a rau s  e rgeben  kann, daß der  a l lg em e in e  G runds tücks­
verkehr schon g e w i l l t  war, P r e i s e  i n  Erwartung e i n e r  dem- 
n ä c h s t ig e n  Bebauung zu z a h le n ,  d i e  p r e i s r e c h t l i c h  b e d in g te  
E in sch ä tzu n g  d i e s e r  Grundstücke durch  d i e  P re i s b e h ö rd e  a l s  
l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz te  F läc h e  dem ab e r  h inde rnd  e n t ­
g egens tand .
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E r s t  wenn V e r g le i c h s p r e i s e  üb erh au p t n i c h t  zu e r ­
m i t t e l n  s in d ,  wird e in e  i n s  E in z e ln e  gehende E rö r te ru n g  
d e r  F a k to re n  notwendig werden, d ie  an e i n e r  e tw a igen  Ver­
änderung d e r  Q u a l i t ä t s v e r h ä l t n i s s e  (Übergang von Ackerlaiu 
zu Bauland im w e i te re n  S inne) nach den oben a n g e s t e l l t e n  
Erwägungen m itgew irk t haben können (B6HZ 31? 238, 241).

I I .

Bei Anwendung d i e s e r  f ü r  d i e  Bemessung d e r  E n te ig ­
nungsen tschäd igung  und in sb e so n d e re  f ü r  d ie  Entscheidung 
über d ie  Q u a l i t ä t  des e n t e ig n e te n  G ru n d b e s i tz e s  (A cker­
land  oder Bauland im w e i te re n  S inne) m aßgeblichen  Grund­
s ä tz e  i s t  zu b e r ü c k s ic h t ig e n ,  daß d ie  h ie rn a c h  zu t r e f ­
fenden  E n tsche idungen  w eitgehend  a u f  t a t s ä c h l ic h e m  Gebiet 
l i e g e n  und dem T a t r i c h t e r  V o rb e h a lte n  s in d ,  Aufgabe des 
T a t r i c h t e r s  i s t  e s ,  u n te r  B eachtung a l l e r  a u f g e z e ig te n  Um­
s tä n d e  f e s t z u s t e l l e n ,  ob und w iew eit b e i  einem noch la n d ­
w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz te n  G rundstück e in e  B ebauungsaussic lr  
b e s t e h t  und ob d ie s e  s ic h  schon zu einem ü b er  den landwir* 
s c n a f t l i c h e n  Nutzungswert h inausgehenden  V erkeh rsw ert aus­
g ew irk t  h a t .  D ies w ird h ä u f ig  m it S c h w ie r ig k e i te n  Verbund* 
s e in ;  d e r  T a t r i c h t e r  i s t  h i e r b e i  w e i th in  u n te r  M i t h i l f e  
dazu b e ru fe n e r  S t e l l e n  a u f  Schätzungen  angew iesen .

D iesen  S c h w ie r ig k e i te n  t r ä g t  d ie  V o r s c h r i f t  d e s  § 28" 
Rechnung, S ie  s t e l l t  den T a t r i c h t e r  b e so n d e rs  f r e i  und ge­
w ährt ihm e inen  großen S p ie lraum , Hat e r  s i c h  b e i  d e r  Schi 
zung d e r  M i th i l f e  e in e s  S a c h v e rs tä n d ig e n  b e d ie n t ,  dann 
b ra u c h t  e r  n ic h t  zu den e in z e ln e n  Funkten  des  G u tach tens  
a u s d rü c k l ic h  S te l lu n g  zu nehmen und i s t  auch  n ic h t  genötig 
im Rahmen des § 287 ZPO jeden  e in z e ln e n  A n g r i f f  d e r  P a r te :  
a u s d rü c k l ic h  zu b e sc h e id e n .  Es g en ü g t ,  wenn e r  dem Gutachl
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b e i  Hervorhebung d e r  w e s e n t l ic h e n  Angaben b o i t r i t t  und 
damit zum Ausdruck; b r i n g t ,  auf welchen t a t s ä c h l i c h e n  
Grundlagen s e in e  Schätzung b e r u h t .  Hat d e r  T a t r i c h t e r  
i n  d i e s e r  Weise d ie  t a t s ä c h l i c h e n  G rundlagen s e in e r  
Schätzung und ih r e  Auswertung in  den U r te i l s g rü n d e n  d a r ­
g e l e g t ,  dann s ind  d e r  Nachprüfung in  d e r  R e v i s io n s in -  
s ta n z  enge Grenzen gezogen, und das  R e v is io n s g e r ic h t  kann 
nur p rü fe n ,  ob d ie  F e s t s e tz u n g  d e r  E n tschäd igung  a u f  grund­
s ä t z l i c h  f e h l e r h a f t e n  Erwägungen b e r u h t ,  ob w e s e n t l ic h e  
T a tsach e n  a u ß e r  Acht g e la s s e n  oder s o n s t ig e  R e c h tsv o r­
s c h r i f t e n  oder Denk- und E rfa h ru n g s s ä tz e  v e r l e t z t  worden 
s in d  (BGHZ 3, 162, 175; 6 , 6 2 ) .

D ie Erwägungen des  B e ru fu n g s g e r ic h ts  in  Verbindung 
mit den Ausführungen des G u ta c h te rs  ze ig en  jedoch auch 
im Rahmen d i e s e r  dem R e v is io n s g e r ic h t  a l l e i n  zukommenden 
b e s c h rä n k te n  P rü fung , daß d e r  B e ru f u n g s r ic h te r  d ie  Be­
g r i f f e  d e r  E n te ig n u n g sen tsch äd ig u n g  in  g e w is se r  R ich tu n g  
e in d e u t ig  ve rk an n t h a t  und l a s s e n  auch i n  anderen  B e z ie ­
hungen Z w eife l aufkommen, ob das B e ru fu n g sg e r ic h t  b e i  E r­
m i t t lu n g  des W ertes b e i  s e in e r  Schätzung im Rahmen des 
§ 287 ZPO ü b e r a l l  von z u t r e f f e n d e n  Erwägungen ausgegangen 
i s t  und a l l e  danach i n  B e t r a c h t  kommenden Umstände gewür­
d ig t  hat«

1. Den Ausführungen des B e ru fu n g s g e r ic h ts  muß e n t ­
nommen w erden, daß es davon a u s g e h t ,  b e r e i t s  dann könne 
einem G rundstück  k e in  ü b e r  den l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  
Nutzungswort h inausgohender V erkeh rsw ert z u g e b i l l i g t  werden, 
wenn m it  s e i n e r  Bebauung n ic h t  b in n en  sechs  J a h re n  mit 
S i c h e r h e i t  zu rechnen  i s t «  Damit h a t  a b e r  d as  B eru fungsge­
r i c h t  den p r e i s r e c h t l i c h e n  B a u la n d b e g r i f f ,  d e r  im engon 
Zusammenhang mit s t e u e r r e c h t l i c h e n  B ew ertungsgrundsä tzon  
s t e h t ,  auf d ie  e n te ig n u n g s r e c h t l i c h e  E n tschäd igung  ü b e r ­
nommen« D ie s  g e w ä h r le i s te t  jedoch n i c h t ,  daß dem E n tc ig -
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n e te n  auch t a t s ä c h l i c h  durch  d ie  E n tschäd igung  das v o l le  
Ä q u iv a le n t ,  bemessen nach dem Z e itp u n k t  d e r  Zahlung , fü r  
das Genommene gegeben wird«,

In so w e it  l i e g t  e ine  e in d e u t ig e  Verkennung d es  Begriffes 
d e r  angemessenen E ntschäd igung  v o r .

2. E ine in  a b se h b a re r  Z e i t  n i c h t  zu e rw ar ten d e  Bebauung 
g la u b t  das  B e ru fu n g sg e r ic h t  in  Übereinstim m ung m it dem Sach­
v e r s tä n d ig e n  d a ra u f  zu rü ck fü h ren  zu können, daß s i c h  s e i t  
d e r  Ausweisung des h i e r  in  Rede s te h en d e n  G eländes im Wirt­
s c h a f  t s p l a n  von 1938 a l s  " K le in s ie d lu n g s f lä c h e  g e p la n t"  in 
b a u l i c h e r  H in s ic h t  a u f  d iesem  Gelände n i c h t s  g e ä n d e r t  ha t .  
Es l ä ß t  s i c h  h ie r b e i  n i c h t  e r se h e n ,  ob das  B eru fungsgerich t 
in so w e it  dem E rfa h ru n g s s a tz  Rechnung g e t ra g e n  h a t ,  daß
d ie  K r ie g s -  und N a c h k r ie g s ja h re  d ie  n a t ü r l i c h e  Bauentwiclc- 
lung  a b g e s c h n i t t e n  haben und von einem w ied e r  norm alen  Ver­
l a u f  e r s t  i n  d e r  Z e i t  nach d e r  W ährungsreform d ie  Rede sein 
kann* U nw idersprochen haben d ie  K läger h i e r z u  auch vorge­
t r a g e n ,  daß d ie  n a t ü r l i c h e  E ntw icklung nach dem K riege  noch 
w e i t e r h in  durch  den zunächst zu b e fü rc h te n d e n  Raumbedarf 
d e r  Besatzungsm acht und s p ä te r  du rch  d ie  K asernen-N achbar- 
s c h a f t  b e e i n t r ä c h t i g t  worden s e i .

3. Abgesehen h ie rv o n  wurde a b e r  in  dem h i e r  i n  Rede 
s te h e n d e n  Gelände im Ja h re  1948 e in  G rundstück  zu Bauzwecken 
g e k a u f t ;  d e r  Bau s c h e i t e r t e  a l l e r d i n g s  an d e r  n i c h t  e r te il te ;  
Baugenehmigung. Auch wurden in  den N a c h k r ie g s ja h re n  d o r t  
zwei Gebäude e r r i c h t e t .  D ie se  B au ten  wurden zwar ohne Bau­
genehmigung a u s g e fü h r t ;  a b e r  daß s i e  ü b e rh au p t a u s g e fü h r t  
wurden und man s i e  n a c h t r ä g l i c h  d u ld e te ,  könn te  d a fü r  
sp re c h e n ,  daß auch au f  d iesem  Gelände n i c h t  n u r  e i n  n a tü r ­
l i c h e s  B au b ed ü rfn is  b e s ta n d ,  sondern  durch  d ie  Duldung der 
ohne Genehmigung a u s g e fü h r te n  Bauten auch mehr oder weniger
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anerkann t wurde. Es l ä ß t  s ic h  zum indest n ic h t  e rkennen , 
ob das B e ru fu n g sg e r ic h t  auch d ie s e n  w e s e n t l ic h e n  Ge­
s ic h ts p u n k te n  Rechnung g e t ra g e n  h a t ,

4. Wenig überzeugend i s t  w e i t e r ,  wenn d ie  nach  1945 
e r f o l g t e  B a u t ä t i g k e i t  "An d ^  F e ^ P  Bup|" und i n  d e r  n ö rd ­
l i c h e n  und s ü d l ic h e n  Umgebung damit ab g e tan  w ird , d ie  Bau­
t ä t i g k e i t  im G eb ie t um d ie  " F e ® ^  Bi^P" s e i  e r f o l g t ,  w e il  
cd s ic h  h i e r  i n  Anlehnung an d ie  A ltbebauung um e in e  ge­
o rd n e te  E ntw icklung g eh a n d e lt  h a b e ,’ und d ie  s o n s t ig e  in  
d e r  Umgebung e r f o l g t e  B a u tä t i g k e i t  müsse au ß e r  B e t r a c h t  
b l e ib e n ,  w e i l  es s i c h  in so w e it  n ic h t  um v e r g le i c h b a r e s  
Gelände h a n d e le .  Zumindest ze ig en  d ie s e  V orgänge, wie d ie  
Entw ick lung  t a t s ä c h l i c h  l i e f ,  und es h ä t t e  e i n e r  E rö r te ru n g  
b e d u r f t ,  ob d ie  B auentw icklung in  der  u n m i t te lb a r e n  Umge­
bung n ic h t  auch e in e  E inw irkung au f  den V erk eh rsw ert des 
en t e ig n e te n  G rundstückes gehabt h a t .

5. B e d en k lich  e r s c h e in t  es  f e r n e r ,  wenn das  B eru fungs­
g e r i c h t  a u s f ü h r t :  Bas e n te ig n e te  Grundstück s e i  im F läc h en ­
n u tz u n g sp la n  und im B a u g e b ie tsp la n  n ic h t  a l s  Baula nd au sg o -  
w ioson . Es s e i  h u r  d ie  Rede davon, daß das b e t r e f f e n d e  Ge­
b i e t  a l s  " K le in s ie d lu n g s f lä c h e  g e p la n t"  ausgew iesen  s e i .  
T ro tz  d i e s e r  P lanung , d ie  schon s e i t  dem W i r t s c h a f t s p l a n  
von 1938 b e s te h e ,  3 e ien  a b e r  S t r a ß e n f lu c h t -  und B a u f lu c h t ­
l i n i e n  n i c h t  f e s t g e s e t z t  worden. F e rn e r  habe d ie  B auauf­
s ic h ts b e h ö rd e  am 2. J u n i  1959 e r k l ä r t ,  daß E inze lgenehm i­
gungen d o r t  n i c h t  e r t e i l t  worden w ären, da e s  s i c h  h i e r  
n ic h t  wie i n  d$n G eb ie ten  "An F e ^ P  ß u ^ "  und e n t la n g  
dem " H a f lIB P w 'e g "  um e in e  g e o rd n e te  E ntw ick lung  geh an d e lt  
habe , B ie se  Auskunft d e r  B a u a u fs ic h tsb e h ö rd e  und d ie  Ver­
sagung d e r  Baugenehmigung b e i  einem im J a h re  1948 zu Bau- 
zwocken g e k a u f te n  Grundstücke bew iesen , daß z u r  Z e i t  d e r



Enteignung  mit  e i n e r  Bebauung i n  d e r  nahen Zukunft  über ­
haupt  n i c h t  zu rechnen gewesen se i»  Daher müsse aas  e n t ­
e ig n e t  e Grundstück a l s  "Bauerwartungsland"  b e w e r te t  werden, 
das ab e r  bedeute,,  daß es g r u n d s ä t z l i c h  nach s e i n e r  Nutzungs- 
a r t  zur  Z e i t  der  Enteignung,, a l s o  a l s  l a n d w i r t s c h a f t l i c h  
g e n u t z t e s  Grundstück zu bewerten  se i«

F e rn e r  wird a u f  S. 8 des G u tac h ten s  vom
2 4 » November 1959» dem d as  B e ru fu n g s g e r ic h t  h i n s i c h t l i c h  
d e r  Q u a li tä tsb em essu n g  i n  vollem  Umfang b e i g e t r e t e n  i s t ,  
a u s g e f ü h r t ,  es s e i  m  tui'gemäß schwer v o ra u sz u sa g e n ,  ob 
n ic h t  d ie  a l lg em ein e  Entw icklung d ie  B e k la g te  b a ld  ge­
zwungen h ä t t e ,  auch h i e r  d ie  V o rau sse tzu n g en  d a fü r  au 
s c h a f fe n ,  daß d ie  Bebauung zwischen dem und dem
" F e i ^  B u ^ f ’-G elande aufgenommen werden k o n n te ,  wie es 
t a t s ä c h l i c h  d ie  n a t ü r l i c h e  Entw ick lung  i n  d iesem  G ebie t 
b e d e u te t  h ä t t e  und wie es in  d e r  P lanung " K le in s ie d lu n g s ­
ge lände  g e p la n t"  3a auch o f fe n  zum Ausdruck gekommen s e i ;  
Der G u ta c h te r  könne ab e r  k e in e  P rognose d a rü b e r  a u f s t e l l e n ,  
wann s ic h  d ie  S ta d t  zu so lch en  Maßnahmen e n t s c h lo s s e n  hätte.

D iese  Erwägungen le g en  den Schluß nahe ,  daß das  Be­
r u f u n g s g e r i c h t  i n  Übereinstimmung mit  dem S achve rs tänd igen  
das  F eh le n  e i n e r  B ebauungsauss ich t  im E rg e b n is  au f  e in e  
f e h le n d e  Planung d e r  b e k lag te n  S ta d t  z u r ü c k f ü h r t .  D ies  
ab e r  wäre ,  wie oben d a r g e l e g t ,  schon im G r u n d s ä tz l i c h e n  un­
r i c h t i g .  Zwar s p i e l t  d i e  P lanung e in e  seh r  w e s e n t l i c h e ,  
a b e r  n i c h t  d i e  en tsch e id en d e  R o l l e .  Von au s sch lag g eb en d e r  
Bedeutung s in d  Lage und B e s c h a f f e n h e i t  des  e n t e i g n e t e n  
G runds tücks  sowie s e in e  gesamten U m w e l tv e rh ä l tn i s s e .  Daß 
das  B e ru fu n g s g e r ic h t  diesem G es ich tsp u n k t  genügend Rechnung 
g e t r a g e n  h a t ,  kann man s e in e n  Ausführungen zum indest  n ic h t  
mit  S i c h e r h e i t  entnehmen.
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60 Zwar h a t  das B e ru fu n g sg e r ic h t  in  Anlehnung an das 
S a c h v e rs tä n d ig e n g u ta c h te n  fü r  s e in e  Bewertung auch d a ra u f  
a b g e s t e l l t ,  ob f ü r  Grundstücke d e r  g le ic h e n  oder ä h n l ic h e n  
A rt über den l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  S chätzungsw ert h in a u s ­
gehende K a u fp re ise  a l lg em e in  g e z a h l t  worden s in d .  Offen­
s i c h t l i c h  haben a b e r  a l l e  zu V erg le ichszw ecken  h e ran g e ­
zogenen G rundstücke dem P re is s to p p  u n te r l e g e n ,  und es  i s t  
n i c h t  e r s i c h t l i c h ,  ob das B e ru fu n g sg e r ic h t  dem G e s ic h ts ­
punkt Hechnung g e t ra g e n  h a t ,  daß d ie  Q u a l i tä ts b e w e r tu n g  
d e r  P re isb e h ö rd e  n i c h t  ohne w e i t e r e s  i n  das E n te ig n u n g s­
r e c h t  übernommen werden kann.

7® B edenk lich  e r s c h e in t  es s c h l i e ß l i c h ,  wenn d ie  
in  den u n m i t t e lb a r  angrenzenden G ebie ten  e r f o l g t e n  und 
zum T e i l  r e c h t  e rh e b l ic h e n  S te ig e ru n g e n  des V erk eh rsw ertes  
von Grundstücken dam it abge tan  werden, h i e r  h a n d e le  es  s i c h  
um ganz a n d e rs  g e a r t e t e s  G elände, das zu V erg le ichszw ecken  
n ic h t  herangezogen  werden könne. Mögen in s o w e i t  auch ke ine  
u n m it te lb a r e n  V e rg le ic h sm ö g l ic h k e i te n  gegeben s e i n ,  so 
b e d a r f  es doch zum indest e in e r  E rö r te ru n g ,  ob aus  d ie s e n  
W e rts te ig e ru n g en  s ic h  n ic h t  m ög liche rw eise  m i t t e l b a r e  
S ch lu ß fo lg e ru n g en  auch f ü r  das h i e r  e n te ig n e te  Grundstück 
ergeben .

Das a n g e fü h r te  U r t e i l  kann dah er  m it  d e r  vom B erufungs­
g e r ic h t  gegebenen Begründung n i c h t  a u f r e c h t  e r h a l t e n  werden.

Das U r t e i l  kann auch n ic h t  m it a n d e re r  Begründung a u f ­
r e c h t  e r h a l t e n  v* erden«

t .  Für d ie  a b sc h l ie ß e n d e  B e u r te i lu n g  im Rahmen d e r  
b i s h e r  e r ö r t e r t e n  Bestimmungen f e h l t  e s  nach dem V orstehenden  
an den e r f o r d e r l i c h e n  T a t s a c h e n f e s t s t e l l u n g e n .

2. Das B e ru f u n g s u r te i l  kann auch n i c h t  im B l ic k  au f  
§ 4" Abs« 2 S a tz  2 HessAufbauG im E rg eb n is  b e s t ä t i g t  werden.
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Nach d i e s e r  Bestimmung d a r f  e i n  u n b eb a u te s  Grund­
s tü c k  n u r  dann a l s  Bauland b ev /e r te t  werden, wenn es 
s t e u e r l i c h  a l s  Bauland v e r a n la g t  i s t »  B ie s e  Bestimmung 
i s t  h i e r  e in s c h lä g ig ,  da das e n t e ig n e te  G rundstück  steu­
e r l i c h  u n s t r e i t i g  n ic h t  a l s  B au land , sondern  a l s  Ackerland 
b e w e r te t  i s t .  Bas B e ru fu n g sg e r ic h t  h a t  jedoch  im Ergebnis 
z u t r e f f e n d  d ie s e  Bestimmung des  H e ss isc h e n  Aufbaugesetzes 1 
f ü r  g ru n d g e se tz w id r ig  angesehen  und d e s h a lb  n i c h t  ange­
wandt .

Zwar b e ru h t  d ie  Annahme des  B e ru fu n g s g e r ic h ts  auf 
einem I r r tu m ,  d e r  B u n d e sg e r ic h tsh o f  habe i n  BGHZ 13, 378 
(BGHZ 14, 378 i s t  e in  o f f e n b a r e r  S c h r e ib f e h l e r ,  gemeint 
i s t  wohl BGHZ 13? 378) b e r e i t s  au sg esp ro ch e n , § 41 Abs. 2 
HessAufbauG s e i  auch in so w e it  v e r f a s s u n g w id r ig ,  a l s  er 
d i e  s t e u e r l i c h e  V eranlagung f ü r  m aßgeblich  e r k l ä r e .  Der 
B u n d e sg e r ic h tsh o f  (BGHZ 13» 378; 19» 139; BGH U r t e i l  vom 
10. F e b ru a r  1958 I I I  ZR 225/56 in  IM K r. 8 zu HessAufbauG; 
U r t e i l  vom 24. F eb ruar  1958 I I I  ZR *83/56 i n  NJW 1958, 749) 
h a t  s i c h  b i s h e r  n u r  mit § 41 Abs. 2 S a tz  1 i .V .m . Abs. 3 
HessAufbauG a u s e in a n d e rg e s e tz t  und d i e  Bestimmung, daß für 
d ie  Bewertung d e r  gemeine Wert am 1. J a n u a r  1935 maßgebend 
s e i ,  a l s  g ru h d g e se tz w id r ig  n ic h t  angewandt, w e i l  "das  
Z u rü c k g re ife n  f ü r  d ie  Bewertung auf e in e n  zwei Jah rzeh n te  
z u rü c k l ie g e n d e n  Z e itp u n k t mit v ö l l i g  an d e re n  w i r t s c h a f t ­
l i c h e n  V e r h ä l tn i s s e n  den oben w iedergegebenen  Grundsätzen 
des  A rt .  14 Abs. 3 S a tz  3 GG über d ie  Höhe d e r  Enteignungs* 
en tsch ä d ig u n g  w id e r s p r i c h t« (ebenso BVerwG U r t e i l  vom 
27. F e b ru a r  1957 - I C  192/55 i n  BVerwBl 1957, 541/2) . 
Soweit d ie  h i e r  i n t e r e s s i e r e n d e  Regelung d es  § 41 Abs. 2 .£ 
2 HessAufbauG etwa in  Verbindung mit S a tz  1 a u f  d i e  "s teu ­
e r l i c h e  V eranlagung" am 1. J a n u a r  1935 a b s t e l l t ,  wäre a l le  
d in g s  aus  den g le ic h e n  Erwägungen, aus  dänen S a tz  1 a l s
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v e r fa s s u n g s w id r ig  anzusehen  i s t ,  auch S a tz  2 mit dem 
G rundgesetz  n ic h t  v e re in b a re  Die F rage , ob d ie s e  Be­
stimmung des  H ess isch e n  A ufbaugese tzes  auch b e i d e r  
s t e u e r l i c h e n  Bewertung a u f  d ie se n  w eit  z u rü c k i ie g e n d e n  
Z e itp u n k t  abheben w i l l ,  kann jedoch o f fe n  bleiben«.

Satz  2
Auch wenn § 41 Abs. 2/HessAufbauG au f d ie  s t e u e r ­

l i c h e  V eran lagung  i n  dem f ü r  d ie  F e s ts e tz u n g  d e r  E n t -  
e ig n u n g sen tsch äd ig u n g  m aßgeblichen Z e itp u n k t  (vg l«  oben 
I  2) a b s t e l l t ,  so würde d ie s e  Bestimmung m it den Grund­
s ä tz e n  des A r t .  H  Abs. 3 Satz  3 GG ü b er  d ie  Hohe d e r  
E n tc ignungsen tS chäd igung  n ic h t  zu v e re in b a re n  s e in .

Die s t e u e r l i c h e  V eranlagung e n t s p r i c h t  du rchaus 
n i c h t  immer dem gemeinen oder dem V erkehrsw ert des Grund­
s tü c k s .  Die s t e u e r l i c h e  Regelung im Rahmen des B ew ertungs­
g e s e tz e s  b e h a n d e l t  näm lich  d ie  F rage  des  q u a l i tä ts m ä ß ig e n  
Überganges von A ckerland  zu Bauland au sg esp ro ch en  u n te r  
s t e u e r l i c h e n  Erwägungen. Da3 B ew ertu n g sg ese tz  b e w e r te t  
l a n d -  und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e s  Vermögen i n  §§ 28/49 nach 
v ö l l i g  an d e re n  M aßstäben a l s  Grundvermögen i n  §§ 50/53«
Zum Grundvermögen g e h ö r t  nach § 51 Abs. 1 n ic h t  Grundbe­
s i t z ,  d e r  zum la n d -  und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e n  Vermögen 
g e h ö r t ;  nach Abs. 2 s in d  l a n d -  und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h  
g e n u tz te  G rundflächen  dem Grundvermögen nur zuzurechnen . 
"wenn nach i h r e r  Lage und den s o n s t ig e n  V e r h ä l tn i s s e n ,  
in sb e so n d e re  mit R ü c k s ic h t a u f  d ie  b e s teh e n d en  Verwer­
tu n g s m ö g lic h k e i te n ,  anzunehmen i s t ,  daß s i e  i n  a b s e h b a re r  
Z e i t  an d e re n  a l s  l a n d -  und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e n  Zwecken 
d ie n e n  werden, z .B . wenn s ie  h ie rn a c h  a l s  B auland , Indu ­
s t r i e l a n d  o d e r  a l s  Land f ü r  V erkehrszw ecke anzusehen s in d " .  
Nach dem k l a r e n  W o rtla u t d i e s e r  Bestimmung genügt a l s o  
a l l e i n  das  q u a l i tä t s m ä ß ig e  H ineinwachsen von Ackerland 
i n  Bauland n i c h t ,  um d ie s e s  Gelände wie Grundvermögen im



Sinne des B ew ertungsgese tzes  und damit a n d e rs  a l s  unbe­
b au te  l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz te  G rundstücke gemäß § 53 
m it dem gemeinen Wert zu bewerten» V ielm ehr muß außerdem 
noch anzunehmen s e in ,  daß dje se s  q u a l i t ä t s m ä ß ig  zu Bauland 
gewordene G rundstück " i n  a b se h b a re r  Z e i t  anderen  a l s  land- 
und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e n  Zwecken d ie n e n  wird"» Es muß 
a l s o  zu e rw arten  s e in ,  daß es  aus d e r  W i r t s c h a f t s e in h e i t  
des  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  B e t r i e b e s  i n  a b s e h b a re r  Z e it  
h e r a u B f ä l l t .  Wenn i n  d iesem  Zusammenhang d i e  S te u e r r e c h t ­
sprechung (B.FH 45, 214) -  noch dazu im I n t e r e s s e  e in e r  
s c h e m a tis ie re n d e n  R egelung (vgl»  oben I  5 b) -  v e r l a n g t ,  
daß d i e s e r  E r fo lg  in n e rh a lb  e i n e r  F r i s t  von etwa sechs 
J a h re n  v o r a u s s i c h t l i c h  oder s i c h e r  e i n t r i t t , ' s o  b esag t  das 
n i c h t s  d a rü b e r ,  daß nur b e i  e in e r  so lc h e n  Bebauungserwartung 
in n e rh a lb  d i e s e r  F r i s t  von einem H ineinw achsen i n  d ie  Bau- 
l a n d q u a l i t ä t  gesp rochen  werden kann. Wird a b e r  l a n d -  und 
f o r s t w i r t s c h a f t l i c h  g e n u tz te s  Gelände t r o t z  e tw a igen  Hinein- j 
Wachsens i n  d ie  B a u la n d q u a l i t ä t  n ic h t  immer, sondern  nur 
u n te r  d e r  V orausse tzung , daß es  in n e rh a lb  a b s e h b a re r  Z eit  
aus  d e r  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  W i r t s c h a f t s e i n h e i t  h e rau sg e ­
l ö s t  w ird , a l s  Bauland b e w e r te t ,  so e n t s p r i c h t  d i e  Bewertung 
des  zum l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e n  Ver­
mögen w e i t e r h in  gehörenden , inzw ischen  a b e r  i n  d i e  Bauland­
q u a l i t ä t  h ine ingew achsenen  G eländes nach dem E r t ra g s w e r t  für 
A ckerland (§ 31 B ew ertungsgese tz )  i n  k e in e r  Weise dem wirk­
l i c h e n  Wert d ie s e s  G eländes. i) ie  Beschränkung d e r  E n te ig ­
nungsen tschäd igung  a u f  e in e n  so lc h en  S te ü e rw e r t  würde daher 
b e d e u te n ,  daß d e r  E n te ig n e te  n i c h t  das  v o l l e  Ä q u iv a len t für 
das  Genommene, n ic h t  den g e re c h te n  A u sg le ich  f ü r  den E ingriff 
i n  d ie  E ig e n tu m sg a ra n t ie ,  n i c h t  den im gew öhnlichen Geschäfts­
v e rk e h r  f ü r  den e n te ig n e te n  Gegenstand zu e r z i e le n d e n  Preis» 
sondern  w eniger e r h a l t e n  würde. E ine so lc h e  Regelung i s t  mit 
Art» ?4 GG u n v e re in b a r .
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Hinzu kommt, dafo d ie  s t e u e r l i c h e  V eranlagung s e lb s t  
b e i  n ic h t  l a n d -  und f o r s t w i r t s c h a f t l i c h e m  G ru n d b e s itz  
durchaus n ic h t  immer dem gemeinen Wert oder dem V erk eh rs -  
w ert der  Grundstücke e n t s p r i c h t ,  w orauf das B eru fungsge­
r i c h t  in  seinem von ihm h i e r  angezogenen U r t e i l  vom 
24. November 1955 -  1 U 12/55 = 2 /4  0 137/55 LG F ra n k fu r t  
i n  Sachen . / .  S t ^ ^  F f l H B P  b e r e i t s  h ingew iesen
h a t .  Zwar s t e l l t  d ie  s t e u e r l i c h e  Bewertung von unbebautem 
Grundvermögen nach § 53 B ew ertungsgese tz  au f  den gemeinen 
Wert ab . Die s t e u e r l i c h e  Bewertung e r f o l g t  jedoch je w e i ls  
f ü r  e in e n  B ev /ertungszeitraum , den  sogenann ten  H a u p t f e s t ­
s e tz u n g sz e i t ra u m ; d i e s e r  b e t r ä g t  g r u n d s ä tz l i c h  sech s  J a h re ;  
e r  kann v e r l ä n g e r t  oder ab g ek ü rz t  werden (§ 21 B ew ertungs- 
g o s e t z ) . Die s t e u e r l i c h e  Bewertung b e r ü c k s i c h t i g t  daher 
in sb e so n d e re  n i c h t  d ie  W ertVeränderungen s e i t  d e r  l e t z t e n  
W e r t f e s t s t e l l u n g ,  d ie  in f o lg e  Q u a l i tä ts ä n d e ru n g e n  des Grund­
s tü c k s  von A ckerland  zu Bauland e i n g e t r e t e n  s in d ;  i n  der  
Regel werden n u r  so lc h e  V eränderungen b e r ü c k s i c h t i g t ,  von 
denen das  Finanzam t mehr oder w en iger z u f ä l l i g  K enn tn is  e r ­
h a l t e n  h a t ,  so z .B . wenn b i s h e r i g e s  A ckerland zu B auland­
p re is e n  v e rk a u f t  worden i s t  oder bebaut w urde.

Demgegenüber kann n i c h t  g e l te n d  gemacht werden, d e r
i

Enteignet©  habe d ie  dem gemeinen oder dem V erkehrsw ert e n t ­
sprechende s t e u e r l i c h e  Bewertung h e rb e i fü h re n  müssen und 
könne s ic h ,  wenn e f  das n ic h t  g e ta n  habe , n ic h t  au f  d ie  
f a l s c h e  s t e u e r l i c h e  Bewertung b e ru fe n .  Ganz abgesehen davon, 
daß d e r  E igen tüm er, d e r  s e in e n  G ru n d b e s itz  n ic h t  zu vo rkau fen  
b e a b s i c h t i g t ,  s i c h  i n  z a h l r e ic h e n  F ä l l e n  der  W ertS te ig e ru n g  
s e in e s  G ru n d b e s i tz e s  n i c h t  bewußt w ird  und e r s t  b e i  der  E n t­
eignung Anlaß f i n d e t ,  s i c h  Gedanken Uber den Wert s e in e s  
G ru n d b e s i tz e s  zu machen, könnten  s e l b s t  f a l s c h e  Angaben 
f r ü h e r e r  S te u e re rk lä ru n g e n  den E igentüm er n ic h t  h in d e rn ,



-  45 -

d ie  w i rk l ic h e  Höhe des gemeinen oder V e rk e h rsw e r te s  des 
e n te ig n e te n  G rundstücks im E n te ig n u n g sv e r fa h re n  un b ee in ­
f l u ß t  durch  so lc h e  E rk lä ru n g en  nachzuw eisen  (BGH U r t e i l  
vom 4. J u n i  1954 V ZR ‘•0 /54 , in s o w e i t  i n  BGHZ 15» 578 f f  
n ic h t  a b g e d ru c k t ) .

Nach a lledem  W id e rsp r ic h t  d ie  in  § 41 Abs» 2 S a tz  2 
HessAufbauG angeo rdne te  Bindung an d ie  s t e u e r l i c h e  Veran­
lagung  den i n  Art« 14 G rundgesetz  a u f g e s t e l l t e n  Grund­
s ä tz e n  über  d ie  Höhe d e r  E n te ignungsen tSchäd igung»  JDie 
Z i v i l g e r i c h t e  können d ie  U n v e re in b a rk e i t  d i e s e r  Bestimmung 
mit dem G rundgesetz  ohne V orlage  an das  B u n d esv erfassu n g s­
g e r i c h t  in  e ig e n e r  Z u s tä n d ig k e i t  aussprechen»  w e i l  das 
H ess isch e  A ufbaugesetz  gegenüber dem G rundgese tz  "vorkon- 
s t i t u t i o n e l l ,' i s t»
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Deshalb 1 s t  § 4Ü Abs» 2 S a tz  2 HessAufbauG n ic h t  anzu- 
wenden. U nter Berufung a u f  d ie  d o r t  g e t r o f f e n e  Regelung kann 
m ith in  das ang e fo ch ten e  U r t e i l  e b e n f a l l s  n i c h t  a u f r e c h t  e r ­
h a l t e n  wordene .

IV.

Das an g efo ch ten e  U r t e i l  i s t  daher aufzuheben  und d ie  
Sache zur an d e rw e iten  V erhandlung und E n tsch e id u n g , auch 
über d ie  K osten des  R e v is io n s re c h ts z u g e s ,  an das  B eru fungs­
g e r i c h t  zu rückzuverw eisen .

Dr. pagendarm B r .  Arndt B u n d e s r ic h te r  B r .  Beyer
■ i s t  b e u r la u b t  und o r t s -  

abvjesend j *‘e r  i s t  an  der
Gähtgena Dr. Reinhardt

D r. Pagendarm
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