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B e i d e r  E r m i t t l u n g  d e r  W ertm in d e ru n g , d i e  d u rc h  d i e  
E n te ig n u n g  e i n e r  T e i l f l ä c h e  f ü r  S t ra ß e n b a u z w e c k e  am 
R e s t b e s i t z  e n t s t e h t ,  m üssen  s o l c h e  N a c h t e i l e  a u ß e r  
B e t r a c h t  b l e i b e n ,  d ie  den E ig e n tü m e r  auch  g e t r o f f e n  
h ä t t e n ,  wenn ihm k e i n  G e län d e  genommen, s o n d e rn  d ie  
S t r a ß e  an  d e r  G renze  d e s  u n g e t e i l t e n  G ru n d s tü c k s  
e n t l a n g g e f ü h r t  worden w ä re .  D abei i s t  von einem  
h y p o t h e t i s c h e n  V e r l a u f  d e r  S t r a ß e  p a r a l l e l  zu 
d e r  t a t s ä c h l i c h  a n g e l e g t e n  T r a s s e  a u sz u g e h e n  -  so g .  
P a r a l l e l v e r s c h i e b u n g  -  (E rg ä n z u n g  zu BGHZ 61 , 253; 
7 6 , 1 ) .

BGH, U r t e i l  vom 7 . Mai 1981 -  I I I  ZR 6 7 /8 0  -  OLG Köln
LG Köln
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P r o z e ß b e v o l l m ä c h t i g t e :  R e c h t s a n w ä l t e  Dr.
Dr.

und
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Der I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  
d i e  m ü n d lic h e  V e rh an d lu n g  vom 7 .  Mai 1981 d u rc h  den  
V o r s i t z e n d e n  R i c h t e r  P r o f .  D r. Nüßgens und d ie  R i c h t e r  
Dr. K ro h n , D r. T idow, B oujong  und Dr. S cho lz -H oppe

f ü r  R e c h t  e r k a n n t :

D ie R e v i s i o n  d e r  K l ä g e r i n  gegen  d a s  U r t e i l  
d e s  7 .  Z i v i l s e n a t s  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  
K ö ln  vom 17 . März 1980 w i r d  z u rü c k g e w ie s e n .

Die K l ä g e r i n  t r ä g t  d i e  K o s te n  d e s  R e v i s i o n s ­
r e c h t s z u g e s  .

Von R e c h ts  wegen

T a t b e s t a n d

D ie K l ä g e r i n  nahm f ü r  den Bau d e r  B u n d e sa u to b a h n  
K ffiH hO ||p  von  dem i n  K M i W IBBBi, A M B W atraB e  I0P, g e le g e n e n ,  
in s g e s a m t  1 .5 2 2  qm g ro ß e n  G r u n d b e s i t z  d e r  E r b l a s s e r i n  e in e  
T e i l f l ä c h e  von  129 qm i n  A n s p ru c h .  D ie s e  h a t  d i e  Form e i n e s  
D r e i e c k s ,  d e s s e n  S p i t z e  e tw a  i n  n ö r d l i c h e r  R ic h tu n g  l i e g t  
und h e u te  i n  d i e  F a h rb a h n  d e r  B u n d e sa u to b a h n  h i n e i n r a g t ,  
w äh rend  s i e  f r ü h e r  g r ö ß t e n t e i l s  a l s  A b s t e l l p l a t z  f ü r  PKW’ s 
d i e n t e .  Die K l ä g e r i n  wurde am 5 . Mai 1973 v o r l ä u f i g  i n  den 
B e s i t z  d e r  T e i l f l ä c h e  e in g e w i e s e n .  Der (a u s  m e h re re n  F l u r ­
s t ü c k e n  b e s t e h e n d e )  u n r e g e lm ä ß ig  g e s c h n i t t e n e  G r u n d b e s i t z  
i s t  m i t  e inem  1961 e r r i c h t e t e n  Z w e i f a m i l i e n h a u s  b e b a u t .  Das
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G elände  g r e n z t  im Süden ü b e r  e in e n  e tw a  3 M eter  b r e i t e n  
G r u n d s t ü c k s s t r e i f e n  an d ie  A b s h o f s t r a ß e  und im N ordw esten  
an d ie  s t r a ß e ,  e in e  a s p h a l t i e r t e  S t i c h s t r a ß e ,  d ie
von K r a f t f a h r z e u g e n  b e f a h r e n  w erden k an n .

Durch E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s b e s c h l u ß  vom 
S. J a n u a r  1974 s e t z t e  d e r  R e g i e r u n g s p r ä s i d e n t  i n  KUi! d ie  
E n ts c h ä d ig u n g  a u f  4 0 .5 8 7 ,0 7  DM n e b s t  Z in s e n  ( a b g e t r e t e n e r  
Grund und Boden 5 .5 0 0  DM; W ertm inderung  d e s  R e s t b e s i t z e s  
3 4 .0 0 0  DM; Aufwuchs 1 .0 8 7 ,0 7  DM) und d ie  zu e r s t a t t e n d e n  
K o s ten  d e r  R e c h t s v e r t r e t u n g  a u f  1 .8 8 2 ,1 0  DM f e s t .  Die K lä g e r in  
l e i s t e t e  am 23. J u l i  1975 und am 7. O k to b e r  1977 A b s c h la g s ­
z a h lu n g e n  i n  Höhe von  1 2 .5 0 0  DM und 9 .5 0 0  DM. Bei d e r  l e t z t ­
g e n a n n te n  Z ah lung  b e s t im m te  d ie  K l ä g e r i n ,  wie d e r  g e l e i s t e t e  
B e t r a g  a u f  e i n z e l n e  E n t s c h ä d ig u n g s p o s t e n  zu v e r r e c h n e n  s e i .

M it i h r e r  K lage h a t  d ie  K l ä g e r i n  b e g e h r t ,  d ie  
E n tschäd igungssum m e a u f  1 3 .5 8 7 ,0 7  DM n e b s t  Z in s e n  und d ie
V e r t r e t u n g s k o s t e n  a u f  1 .1 6 0 ,5 0  DM h e r a b z u s e t z e n .  Die E rb ­
l a s s e r i n  h a t  w id e rk la g e n d  b e a n t r a g t ,  d ie  E n ts c h ä d ig u n g  
( u n t e r  B e r ü c k s i c h t ig u n g  d e r  A b s c h la g s z a h lu n g  vom 23. J u l i  1 9 7 5  

a u f  5 6 .7 7 7 ,1 6  DM n e b s t  Z ins  en  f e s t z u s e t z e n .

Das L a n d g e r i c h t  h a t  d i e  W id e rk la g e  abgev /ie sen  und 
a u f  d ie  K lage d ie  E n ts c h ä d ig u n g  a u f  1 9 .0 0 0  DM n e b s t  Z in sen  
( a b z ü g l i c h  g e z a h l t e r  1 2 .5 0 0  DM) h e r a b g e s e t z t  und auch  d ie  
zu e r s t a t t e n d e n  R e c h t s v e r t r e t u n g s k o s t e n  e r m ä ß ig t .

Auf d i e  B eru fu n g  d e r  ( a n - S t e l l e  d e r  v e r s t o r b e n e n  
E r b l a s s e r i n  i n  den R e c h t s s t r e i t  e i n g e t r e t e n e n )  B e k la g te n  
h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d ie  K lage i n  v o l le m  Umfange 
a b g e w ie s e n .

M it d e r  ( z u g e l a s s e n e n )  R e v i s io n  e r s t r e b t  d ie  K lä g e r in  
d ie  W i e d e r h e r s t e l l u n g  d e s  l a n d g e r i c h t l i c h e n  U r t e i l s .



E n ts c h e id u n g s g r ü n d e

I .

1. Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  f ü r  d ie  Q u a l i t ä t s h e Stimmung 
d e r  a b g e t r e t e n e n  T e i l f l ä c h e  a u f  den S t i c h t a g  d e s  5. Mai 1973 
( Z e i t p u n k t  d e r  v o r l ä u f i g e n  B e s i t z e i n w e i s u n g )  a b g eh o b e n . Das i s t
au s  R e c h ts g rü n d e n  n i c h t  zu b e a n s ta n d e n  (BGB-RGRK 12. A u f l .
Rdn. 93 v o r  § 839 m .w .N achw .) und w i r d  auch  v o n  d e r  R e v i s io n
n i c h t  a n g e g r i f f e n .

2 . Von d e r  a b g e t r e t e n e n  T e i l f l ä c h e  ( in s g e s a m t  129 qm) 
h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  99 qm a l s  B a u la n d  und 30 qm a l s  
w e n ig e r  w e r t v o l l e s  H i n t e r l a n d  e i n g e s t u f t .  V e r g e b l i c h  w endet 
s i c h  d i e  R e v i s io n  d a g e g e n ,  daß d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  einem  T e i l
d e r  e n tz o g e n e n  F lä c h e  B a u l a n d q u a l i t ä t  z u e r k a n n t  h a t .

a )  Die n a c h  § 287 ZPO vorzunehm ende  E r m i t t l u n g  d e r  
Q u a l i t ä t  e i n e s  e n t e i g n e t e n  G r u n d s tü c k s  l i e g t  w e i tg e h e n d  
a u f  t a t r i c h t e r l i c h e m  G e b i e t .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  
s i c h  d e r  H i l f e  e i n e s  e r f a h r e n e n  S a c h v e r s t ä n d i g e n ,  d e r  d ie  
Ö r t l i c h k e i t  b e s i c h t i g t  h a t ,  b e d i e n t .  Die F e s t s t e l l u n g e n  d es  
B e r u f u n g s g e r i c h t s  s i n d  v e r f a h r e n s f e h l e r f r e i  g e t r o f f e n  und 
l a s s e n  auch  im ü b r i g e n  k e in e n  R e c h t s f e h l e r  zum N a c h t e i l  
d e r  K l ä g e r i n  e r k e n n e n .

Der B ew ertung  d e r  ( p l a n u n g s r e c h t l i c h  n a ch  § 34 BBauG 
zu  b e u r t e i l e n d e n )  F lä c h e  von  99 qm. a l s  B a u la n d  s t e h t  n i c h t  
e n tg e g e n ,  daß s i e  wegen i h r e s  g e r i n g e n  Um fanges n i c h t  s e l b ­
s t ä n d i g  b a u l i c h  n u t z b a r  w a r .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  im 
A n sch lu ß  an den S a c h v e r s t ä n d ig e n  P r o f .  Dr. V6MMNF r e c h t s ­
b e d e n k e n f r e i  angenommen, daß d ie  an. d i e  EfpMHWBfcs t r a ß e  
a n g re n z e n d e  T e i l f l ä c h e  von 99 qm wegen i h r e r  B edeu tung  f ü r  
den  g e sa m te n  G r u n d b e s i t z  d e r  E r b l a s s e r i n  im a l lg e m e in e n
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G r u n d s tü c k s v e r k e h r  a l s  " T e i l  d e s  B a u g ru n d s tü c k s "  e i n g e s c h ä t z t  
und b e w e r t e t  w urde . D ie se  S c h lu ß f o lg e r u n g  g r ü n d e t  s i c h  v o r  
a l l e m  d a r a u f ,  daß d ie  von d e r  S t r a ß e  h e r  wegemäßig
e r s c h l o s s e n e  F lä c h e  d ie  Z u f a h r t  zu dem G r u n d b e s i tz  b i l d e t e  
und den  Bewohnern d e s  Z w e i f a m i l ie n h a u s e s  a l s  E i n s t e l l p l a t z  
f ü r  PKW's d i e n t e .  Aus d i e s e n  Um ständen h a t  d a s  B e ru fu n g s ­
g e r i c h t  r e c h t s i r r t u m s f r e i  a b g e l e i t e t ,  daß d ie  a b g e t r e t e n e  
T e i l f l ä c h e  an d e r  Q u a l i t ä t  d e s  g e sa m te n ,  m it  e inem  Zwei­
f a m i l i e n h a u s  b e b a u te n  G r u n d b e s i t z e s  t e i l n a h m .  Es h a t  a l s o  
n i c h t  e tw a , w ie  d ie  R e v i s io n  r ü g t ,  d ie  f ü r  d i e  B a u l a n d q u a l i t ä t  
sp re c h e n d e  B edeu tung  d e r  T e i l f l ä c h e  a l l e i n  o d e r  v o rn eh m lic h  
d a r i n  e r b l i c k t ,  daß d i e s e  g e e i g n e t  w ar, den ü b r i g e n  G rund­
b e s i t z  gegen  Im m iss io n e n  a b z u s c h i rm e n .

b ) E n tg e g e n  d e r  A n s ic h t  d e r  R e v i s io n  h a t  d a s  B e ru fu n g s ­
g e r i c h t  d ie  q u a l i t ä t s b e s t im m e n d e n  Merkmale d e r  T e i l f l ä c h e  
von 99 qm ohne V e r f a h r e n s v e r s t o ß  e r m i t t e l t .  Daß d i e s e  auch
a l s  Z u f a h r t  ( n i c h t  n u r  Zugang) von d e r  EidppMW— s t r a ß e  h e r  
b e n u t z t  w urde , e r g i b t  s i c h  sc h o n  aus  d e r  von den B e k la g te n  
z u g e s ta n d e n e n  T a t s a c h e ,  daß d o r t  auch  PKW’ s a b g e s t e l l t  w urden. 
D ie se  k o n n te n  n u r  von  d e r  E g g H H M  s t r a ß e  d o r t h i n  g e la n g e n ,  
denn  von d e r  A b s h o f s t r a ß e  w ird  d e r  G r u n d b e s i t z  d u rch  e in e n  
b i s h e r  n i c h t  ü b e r b r ü c k t e n  Bach g e t r e n n t ,  wie d e r  S a c h v e r ­
s t ä n d i g e  b e i  s e i n e r  O r t s b e s i c h t i g u n g  f e s t g e s t e l l t  und au ch 0 )  
d i e  K l ä g e r i n  i n  I h r e r  B e ru fu n g s e rw id e ru n g  e in g e rä u m t  h a t .

3 . Bei d e r  P re isb e m e ss u n g  f ü r  d a s  e n tz o g e n e  G elände 
h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  z u t r e f f e n d  d ie  G ru n d s ä tz e  d e r  
so g .  S t e ig e r u n g s r e c h t s p r e c h u n g  d e s  e rk e n n e n d e n  S e n a ts  an g e ­
w and t ( v g l .  BGB-RGRK aaO Rdn. 99 f f  v o r  § 839 m .w .N achw .) .
Das s a c h v e r s t ä n d i g  b e r a t e n e  B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  s i c h  im 
Rahmen d e r  t a t r i c h t e r l i c h e n  W ürdigung nach  § 287 ZPO b e i  
d e r  B ew ertung d e r  T e i l f l ä c h e  von 99 qm, d e r  a l s  B a u la n d -



Q u a l i t ä t  b e ig e m e ss e n  h a t ,  ohne R e c h t s v e r s t o ß  d e r  V e r g l e i c h s ­
m ethode b e d i e n t .  Die R e v i s io n  z e i g t  n i c h t  a u f ,  daß d ie  
K l ä g e r i n  d ie  V e r g l e i c h s p r e i s e ,  d i e  von dem S a c h v e r s t ä n d ig e n  
P r o f .  Dr. VflWMBi anhand  d e r  K a u fp re is sam m lu n g  d e s  G u t a c h t e r ­
a u s s c h u s s e s  f ü r  d ie  n ä h e r e  Umgebung d es  G r u n d b e s i t z e s  d e r  
B e k la g te n  e r m i t t e l t  -wurden, i n  d e r  V o r i n s t a n z  s u b s t a n t i i e r t  
a l s  u n g e e i g n e t  b e z e i c h n e t  h a t .  Es b e g e g n e t  f e r n e r  k e in e n  
r e c h t l i c h e n  B edenken , daß d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  im A nsch luß  
an  den  S a c h v e r s t ä n d ig e n  f ü r  den  g e sa m te n  G r u n d b e s i t z  e in e n  
e i n h e i t l i c h e n  D u r c h s c h n i t t s p r e i s  angenommen und d i e s e n  auch  
d e r  B ew ertung  d e r  T e i l f l ä c h e  von 99 qm z u g ru n d e  g e l e g t  h a t  
( v g l .  S e n a t s u r t e i l e  NJW 1973» 287 , 288 und WM 1975 , 640, 641 
sow ie  A u s t / J a c o b s ,  Die E n te ig n u n g s e n t s c h ä d ig u n g ,  1978 , S. 26 f  
und G e l z e r / B u s s e , Der Umfang d e s  E n t s c h ä d ig u n g s a n s p r u c h s  
a u s  E n te ig n u n g  und e n te ig n u n g s g le i c h e m  E i n g r i f f ,  2. A u f l .
Rdn. 274 f ,  j e w e i l s  f ü r  V o r g a r t e n f l ä c h e n ) .  Das B e ru fu n g s ­
g e r i c h t  h a t  auch  den i n d i v i d u e l l e n  W ertm erkm alen  d e s  G e lä n d e s  
( u . a .  ü b e r g r o ß e  G r u n d s t ü c k s t i e f e ,  u n r e g e lm ä ß ig e  Form des 
G r u n d b e s i t z e s ,  a b s e i t i g e  L age , b e h e l f s m ä ß ig e  W egeverb indung) 
d u rc h  A b s c h lä g e  von den V e r g l e i c h s p r e i s e n  Rechnung g e t r a g e n .  
R e c h t s f e h l e r f r e i  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  s c h l i e ß l i c h  
d i e  H i n t e r l a n d f l ä c h e  von  30 qm m it  d e r  H ä l f t e  d e s  f ü r  
d a s  B a u la n d  f e s t g e s e t z t e n  B e t r a g e s  b e w e r t e t .

I I .

1 . Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  den B e k la g te n  auch  e in e  
E n ts c h ä d ig u n g  f ü r  d ie  W ertm inderung  i h r e s  R e s t b e s i t z e s  
(§  8 Abs. 2 P re u ß E n te ig G )  z u g e b i l l i g t .  Es e r b l i c k t  d ie  
n a c h t e i l i g e n  F o lg e n  d e s  A u to b a h n b au s  i n  Ü be re in s t im m u n g  
m it  dem S a c h v e r s t ä n d ig e n  i n  den  S ta u b im m is s io n e n ,  d e r  
" b e d rü c k e n d e n  W irkung" d e s  S t r a ß e n w a l l e s  sam t L ä rm s c h u tz w a l l  
und  d e r  " o p t i s c h e n  B e e i n t r ä c h t i g u n g "  d e r  z u r  B u n d e sa u to b a h n



g e le g e n e n  Wohnräume. Nach den A u sfü h ru n g en  d es  S a c h v e r ­
s t ä n d i g e n ,  d ie  s i c h  das  B e r u f u n g s g e r i c h t  von d e r  R e v is io n  
u n a n g e g r i f f e n  zu  e ig e n  m ac h t,  e r r e i c h e n  W all und L ärm sc h u tz ­
wand, d i e  i n  e i n e r  E n tf e r n u n g  von  18 m von dem Haus v e r l a u f e n ,  
e in e  Gesamthöhe von e tw a  6 ,3 5  m; d a b e i  n ä h e r t  s i c h  d e r  Fuß 
d e r  Böschung dem Haus b i s  a u f  10 m, Zudem i s t  e s  m ö g lic h ,  
den Damm von  d e r  E f lP H H B I s t r a ß e  h e r  u n b e m e rk t  zu  b e s t e i g e n  
und von d o r t  E i n b l i c k  i n  d ie  d e r  A utobahn  zugew and ten  Räume 
des  Z w e ifa ra l ie n h a u s e s  zu nehmen. D ie se  von d e r  A u to bahnan lage  
a u sg e h e n d e n  B e e i n t r ä c h t i g u n g e n ,  d i e  au ch  b e i  e i n e r  V erm ie tung  
o d e r  V e räu ß e ru n g  n a c h t e i l i g  i n  E r s c h e in u n g  t r e t e n ,  f ü h r e n ,  
wie d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  r e c h t s i r r t u m s f r e i  angenommen h a t ,  
zu e i n e r  W ertm inderung  d e s  R e s t b e s i t z e s  ( v g l .  zu  den n a c h t e i ­
l i g e n  A usw irkungen  e i n e r  S t r a ß e n a n la g e  a u f  d i e  W o h n q u a l i tä t  
e i n e s  H auses  auch  S e n a t s u r t e i l  BGHZ 7 6 , 1 , 6 f ) .  Dabei h a t  
das  B e r u f u n g s g e r i c h t  m it  R e ch t  a u f  d ie  F o lg e n  d e s  ganzen  
E n te ig n u n g s u n te rn e h m e n s  ( S e n a t s u r t e i l e  BGHZ 6 1 , 253 f ;
76 , 1 , 4 m.w. N achw .) f ü r  den  g e sa m te n  R e s t b e s i t z  ab gehoben . 
D ie s e r  b e s t e h t  zwar au s  m e h re re n  G ru n d s tü c k e n .  E r b i l d e t  
je d o c h  e in e  w i r t s c h a f t l i c h e  E i n h e i t ,  wie s i c h  sc h o n  d a ra u s  
e r g i b t ,  daß d a s  Haus a u f  dem G e län d e  z w e ie r  F l u r s t ü c k e  
e r r i c h t e t  i s t .

2 . a )  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  g e h t  z u t r e f f e n d  davon a u s ,  **) 
daß nach  d e r  R e c h ts p re c h u n g  d e s  e rk e n n e n d e n  S e n a t s  b e i  
d e r  E r m i t t l u n g  d e r  W ertm in d e ru n g , d i e  d u rc h  d ie  E n te ig n u n g  
e i n e r  T e i l f l ä c h e  f ü r  S t ra ß e n b a u z w e c k e  am R e s t b e s i t z  e n t s t e h t ,
s o lc h e  N a c h t e i l e  a u ß e r  B e t r a c h t  b l e i b e n  m ü ssen , d i e  den 
E ig e n tü m e r  auch  g e t r o f f e n  h ä t t e n ,  wenn ihm k e i n  G elände 
weggenommen, v i e lm e h r  d i e  S t r a ß e  an d e r  G renze d es  u n g e t e i l t e n  
G ru n d s tü c k s  e n t l a n g g e f ü h r t  w orden wäre ( S e n a t s u r t e i l e  BGHZ 
61 , 253, 254; 76 , 1 , 7; vom 16. März 1972 -  I I I  ZR 26/71 
= LM BBauG § 95 Nr. 10 = DVB1. 1972, 675 "Brem er H o c h s t r a ß e " ;  
vom 14. J u l i  1977 -  I I I  ZR 4 1 /7 5  = NJW 1978, 318 = LM A r t .  14
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£~Cb7  GG N r. 33; vom 1 . Dezember 1977 -  I I I  ZR 1 3 0 /7 5  = DVB1. 
1978 , 374 = VIM 1978, 2 0 0 ) .  E ine  E n ts c h ä d ig u n g  kann  a l s o  
l e d i g l i c h  i n s o w e i t  b e a n s p r u c h t  w e rd e n ,  a l s  d i e  j e t z t  e i n g e ­
t r e t e n e n  N a c h t e i l e  g r ö ß e r  s i n d  a l s  d i e j e n i g e n ,  d i e  auch  ohne 
d i e  A b t r e tu n g  d e r  T e i l f l ä c h e  von 129 qm e n t s t a n d e n  w ä ren .
E in  M in d e rw e r t  b e r e c h t i g t  n ä m l ic h  zu  e i n e r  e n t e i g n u n g s r e c h t l i c h  
E n ts c h ä d ig u n g  n u r ,  wenn und s o w e i t  e r  a u f  U m ständen b e r u h t ,  
d i e  u n t e r  e n t e i g n u n g s r e c h t l i c h e n  G e s i c h t s p u n k te n  b e d eu tsa m  
s i n d  (BGHZ 64 , 382 , 392 m .w .N a ch w .) .  Dazu r e c h n e n  n u r  s o lc h e  
N a c h t e i l e  und B e e i n t r ä c h t i g u n g e n ,  d ie . den E ig e n tü m e r  i n  
s e i n e r  R e c h t s p o s i t i o n  t r e f f e n ,  d enn  n u r  s i e  i s t  "E igen tum " 
im S in n e  d e r  V e r f a s s u n g s g a r a n t i e  d e s  A r t i k e l s  14 GG 
( S e n a t s u r t e i l e  vom 14. J u l i  1977 und 1, Dezember 1977 aaO, 
j e w e i l s  m .w .N ach w .) ,  Die E ig e n tu m s g a r a n t i e  s c h ü t z t  g ru n d ­
s ä t z l i c h  n i c h t  d a g eg e n , daß d i e  N u t z b a r k e i t  d e s  N ach b a r­
g r u n d s t ü c k s  d u rc h  h o h e i t l i c h e  Maßnahmen v e r ä n d e r t  w i r d  
(BGHZ 6 6 ,  173 , 177 f ) .  E bensow en ig  w i r d  d ie  R e c h t s s t e l l u n g  
d e s  E ig e n tü m e r s  d a d u rc h  b e e i n t r ä c h t i g t ,  daß e n t l a n g  d e r  
G re n ze n  e i n e s  b i s h e r  r u h i g e n  W o h n g ru n d s tü ck s  e i n e  ö f f e n t l i c h e  
S t r a ß e  a n g e l e g t  w i r d ;  e s  s e i  d e n n , d i e  davon  a u sg e h e n d e n  
E in w irk u n g e n  ü b e r s c h r i t t e n  d a s  Maß d e s s e n ,  was e i n  N achbar  
ohne  A u s g le i c h  h innehm en muß ( S e n a t s u r t e i l e  BGHZ 66 , 173, 178 
m .w .N achw .; vom 14 . J u l i  1977 und 1. Dezember 1977 a a O ) .
D ie  A u sw irk u n g en  e i n e s  E n te ig n u n g s u n te r n e h m e n s ,  d a s  a u f  
e i n e r  a b g e t r e t e n e n  T e i l f l ä c h e  d u r c h g e f ü h r t  w i r d ,  können 
e i n e n  e n t e i g n u n g s r e c h t l i c h e n  E n ts c h ä d ig u n g s a n s p r u c h  nu r  
a u s l ö s e n ,  wenn d e r  E ig e n tü m e r  n a c h  I n h a l t  und  Umfang s e i n e r  
f r ü h e r e n  R e c h t s s t e l l u n g  d ie  M ö g l i c h k e i t  h a t t e ,  s o l c h e  Aus­
w irk u n g e n  und  B e l ä s t i g u n g e n ,  w ie s i e  das  E n t e i g n u n g s u n t e r ­
nehmen m it  s i c h  b r i n g t ,  k r a f t  s e i n e s  E ig e n tu m s  zu  v e r h i n d e r n  
o d e r  zu  b ek äm p fen , ohne daß ihm e in e  e n t s c h ä d i g u n g s l o s e  
D u l d u n g s p f l i c h t  nach  § 906 BGB e n t g e g e n g e h a l t e n  w erden  k ö n n te  
( S e n a t s u r t e i l  BGHZ 7 6 , 1 , 8 ) .



b) Bei d e r  P rü fu n g ,  w e lche  N a c h t e i l e  f ü r  den R e s t b e s i t z  
e n t s t a n d e n  w ä ren ,  wenn d i e  S t r a ß e n a n la g e  "an d e r  Grenze des 
u n g e t e i l t e n  G ru n d s tü c k s "  e r r i c h t e t  w orden w ä re ,  s t e l l t  das  
B e r u f u n g s g e r i c h t  a u f  e in e  h y p o t h e t i s c h e  L in ie n f ü h r u n g  der  
A utobahn  p a r a l l e l  z u r  j e t z i g e n  T r a s s e ,  a b e r  um e tw a  20 m 
nach  Norden v e r s c h o b e n  und d u rc h  d ie  S p i t z e  d e r  a b g e t r e t e n e n  
d r e i e c k s f ö r m ig e n  G r u n d f lä c h e  v e r la u f e n d . ,  ab ( s o g e n .  P a r a l l e l ­
v e r s c h i e b u n g ) .  Dem gegenüber w i l l  d ie  R e v i s io n  b e i  e i n e r  
F a l l g e s t a l t u n g ,  w ie s i e  h i e r  v o r l i e g t ,  von e inem  g e d a c h te n  
V e r l a u f  d e r  S t r a ß e  e n t l a n g  den (m e h re re n )  G renzen  d e r  abge ­
t r e t e n e n  F lä c h e  a u s g e h e n ,  j e w e i l s  d a s  Ausmaß d e r  h y p o t h e t i s c h e n  
N a c h t e i l e  f e s t s t e l l e n  und d a r a u s  e in e n  f i k t i v e n  M i t t e l w e r t  b ij .de  
( s o g .  Verschwenkung d e r  S t r a ß e ) .

Der A u ffa s su n g  d e r  R e v is io n  kann  n i c h t  g e f o l g t  w erden .
Zwar i s t  e s  u n e r h e b l i c h ,  ob d ie  h y p o t h e t i s c h e  S t r a ß e  t a t ­
s ä c h l i c h  an den G renzen  d e s  u n g e t e i l t e n  G ru n d s tü c k s  h ä t t e  
a n g e l e g t  w erden  können  o d e r  ob d a s  aus s t r a ß e n b a u te c h n i s c h e n  
Gründen g e s c h e i t e r t  wäre ( S e n a t s u r t e i l  BGHZ 6 1 ,  253, 255 f ;
76 , 1 , 9 ) .  Es h a n d e l t  s i c h  h i e r  n ä m l ic h ,  w o ra u f  A u s t / J a c o b s  
aaO S. 82 z u t r e f f e n d  h i n w e i s e n ,  n u r  um e in e  D e n k f ig u r  z u r  
E r m i t t l u n g  d es  e n t s c h ä d i g u n g s f ä h i g e n  M in d e r w e r t s . Jedoch  
d a r f  b e i  dem V e r l a u f  d e r  g e d a c h te n ,  am G r u n d b e s i t z  d e r  B e k la g te )  
v o r b e i g e f ü h r t e n  S t r a ß e  n i c h t  j e d e r  Bezug zu d e r  t a t s ä c h l i c h  |P l  
e r s t e l l t e n  V e r k e h r s a n la g e  v e r l o r e n  g e h e n ,  wie d a s  b e i  d e r  
so g .  " V e rsc h w e n k u n g s lö su n g " d e r  R e v i s io n  d e r  F a l l  i s t .
Die b i s h e r i g e  S e n a t s r e c h t s p r e c h u n g  g i b t  f ü r  d i e  Meinung 
d e r  R e v i s io n  n i c h t s  h e r .  Den d a r g e s t e l l t e n  G ru n d s ä tz e n  
l i e g t ,  auch  wenn d as  b i s h e r  noch n i c h t  a u s g e s p ro c h e n  worden 
i s t ,  d e r  Gedanke d e r  P a r a l l e l v e r s c h i e b u n g  z u g ru n d e .  Bei d e r  
E r m i t t l u n g  d e r  N a c h t e i l e ,  d ie  ohne T e i l e n t e i g n u n g  e i n g e t r e t e n  
w ä ren ,  kann  v e r n ü n f t i g e r w e i s e  n u r  an  e in e  -  zw ar  m ö g l i c h e r ­
w e ise  s t r a ß e n b a u t e c h n i s c h  n i c h t  s i n n v o l l e  -  a b e r  doch s o n s t  
r e a l  i n  B e t r a c h t  zu z ie h e n d e  Lage d e r  S t r a ß e  a n g e k n ü p f t  w e rd en .



10

Das kommt auch  i n  den E n ts c h e id u n g e n  d es  S e n a t s  d a r i n  zum 
A u sd ru ck , daß g e f r a g t  w i r d ,  w e lche  B e e i n t r ä c h t i g u n g e n  s i c h  
f ü r  den E ig e n tü m e r  ohne T e i l e n t e i g n u n g  e r g e b e n .  Damit w i rd  
d ie  t a t s ä c h l i c h  e r r i c h t e t e  V e r k e h r s a n la g e  n i c h t  zu e i n e r  
ganz  a n d e r s a r t i g e n  m it  v ö l l i g  a b w e ic h e n d e r  L in i e n f ü h r u n g ,  
s o n d e rn  zu  d e r s e l b e n ,  h i e r  p a r a l l e l  v e r s c h o b e n e n  A nlage  i n  
B e z ieh u n g  g e s e t z t .  Wenn man d a g eg en  d ie  f i k t i v e  S t r a ß e  so 
" v e r s c h w e n k t " , daß s i e  an  e i n e r  o d e r  m e h re re n  G renzen  d e r  
a b g e t r e t e n e n  T e i l f l ä c h e  e n t l a n g f ü h r t ,  würde v i e l f a c h  a l s  
V e r g l e i c h s o b j e k t  e in e  V e r k e h r s a n la g e  h e ra n g e z o g e n ,  d ie  au s  
p l a n u n g s r e c h t l i c h e n  o d e r  f i n a n z i e l l e n  Gründen n i c h t  a u s f ü h r "  
b a r  i s t  o d e r  ü b e r h a u p t  n i c h t  i n  e i n  V e r k e h r s k o n z e p t  p a ß t .
Es w ürden  dann  d ie  a l l e i n  r e l e v a n t e n  z u s ä t z l i c h e n  N a c h t e i l e  
am M o d e ll  e i n e s  E i n g r i f f s  g e m e ssen ,  den d e r  B e t r o f f e n e  a l s  
e in e  d e n k b a r e ,  i h n  e b e n f a l l s  b e l a s t e n d e  A l t e r n a t i v e  zu 
dem E n te ig n u n g s u n te rn e h m e n  s c h l e c h t h i n  n i c h t  zu  b e f ü r c h t e n  
b r a u c h t .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  m i t  R e c h t  a u s g e f ü h r t ,  daß 
b e i  d e r  von d e r  R e v i s io n  b e f ü r w o r t e t e n  Lösung d e r  S c h u tz  
d e s  E ig e n tü m e r s  b e s o n d e r s  g e r i n g  i s t ,  w e i l  h ä u f i g  i r g e n d  
e in e  G r u n d s tü c k s g r e n z e  e b en so  nahe  an s e i n  Wohnhaus h e r a n ­
r e i c h e n  w i r d  w ie  d ie  T r a s s e  d e r  ü b e r  d ie  a b g e t r e t e n e  T e i l ­
f l ä c h e  v e r l a u f e n d e n  S t r a ß e .  D aher k ö n n te n  e inem  E ig e n tü m e r  
g e ra d e  dann  w e i t r e i c h e n d e  f i k t i v e  B e e i n t r ä c h t i g u n g e n  e n t ­
g e g e n g e h a l t e n  w erd en , wenn e r  s e i n  Haus i n  d e r  Nähe e i n e r  
G r u n d s tü c k s g r e n z e  e r r i c h t e t  h a t ,  j e n s e i t s  d e r e r  am w e n ig s te n  
m i t  I m m i s s io n s a u e l l e n  zu r e c h n e n  i s t  und m ö g l ic h e r w e is e  
e in e  s o l c h e  au ch  n ie  a n g e l e g t  w i r d .

H in zu  kommt, daß d i e  " V e r sc h w e n k u n g s lö su n g " h ä u f i g  
zu kaum zu ü b e rw in d e n d e n  p r a k t i s c h e n  S c h w i e r i g k e i t e n  f ü h r e n
w ü rd e , d ie  s i e  a l l g e m e in  a l s  u n g e e i g n e t  e r s c h e i n e n  l a s s e n ,  
z u r  E r m i t t l u n g  d e r  e n t e i g n u n g s b e d i n g t e n  N a c h t e i l e  zu d i e n e n .  
Die h y p o t h e t i s c h e  T r a s s e  m üßte  z u n ä c h s t  so g e l e g t  w e rd en ,
daß von  d e r  V e r k e h r s a n la g e  k e in e  sc h w e re n  und u n e r t r ä g l i c h e n
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E in w irk u n g e n  a u f  d a s  b e t r o f f e n e  G runde igen tum  a u s g in g e n  
( v g l .  S e n a t s u r t e i l  BGHZ 6 4 , 220, 2 3 0 ) .  Zudem müßte d e r  f i k t i v e  
S t r a ß e n v e r l a u f  so g e w ä h l t  w e rd en , daß d ie  u n t e r  P r i v a t e n  
e in z u h a l t e n d e n  G re n z a b s tä n d e  g e w a h r t  b l i e b e n  ( S e n a t s u r t e i l  
BGHZ 76, 1, 8 ) .  S c h l i e ß l i c h  müßte b e i  d e r  E r m i t t l u n g  d e r  
Im m iss io n e n ,  d ie  von d e r  g e d a c h te n  S t r a ß e  a u s g in g e n ,  b e r ü c k ­
s i c h t i g t  w e rd en , daß nach  § 17 Abs. 4 FStrG  sc h o n  b e i  u n t e r ­
h a l b  d e r  E n te ig n u n g s s c h w e l l e  l i e g e n d e n  N a c h t e i l e n  f ü r  den R e s t ­
b e s i t z  m ö g l ic h e r w e is e  A n lagen  zum Lärm- und Im m is s io n s s c h u tz  
e r r i c h t e t  w ürden . N ic h t  s e l t e n  wäre d e r  g e d a n k l ic h e  Nach­
v o l l z u g  e i n e s  h y p o t h e t i s c h e n  P l a n f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n s  
m i t  a l l e n  s e i n e n  U n w ä g b a rk e i te n  e r f o r d e r l i c h .

Nach a l le d e m  kann, n i c h t  von e i n e r  "V erschw enkung" d e r  
A utobahn  e n t l a n g  den G renzen  d e r  a b g e t r e t e n e n  F lä c h e  ode r  
auch  n u r  e n t l a n g  e i n e r  G renze  (e tw a  d e r  EgPBMMfe. Straße  
f o lg e n d )  a u sg e g a n g e n  w e rd en . V ie lm eh r  i s t  m it  dem B e ru fu n g s ­
g e r i c h t  e in e  P a r a l l e l v e r s c h i e b u n g  d e r  A utobahn  um etw a 
20 m z u g ru n d e  zu  l e g e n .  Das e n t s p r i c h t  dem I n h a l t  d e r  
R e c h t s p o s i t i o n  d e r  G ru n d s tü c k s e ig e n tü m e r .

3. Auf d i e s e r  G ru n d lag e  h a t  d a s  s a c h v e r s t ä n d i g  b e r a t e n e  
B e r u f u n g s g e r i c h t  d ie  Höhe d e r  W ertm inderung  d es  R e s t b e s i t z e s  
d e r  B e k la g te n  i n  t a t r i c h t e r l i c h e r  W ürdigung nach  § 287 ZPO 
ohne R e c h t s v e r s t o ß  e r m i t t e l t .  Dabei war d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  
aus R e c h ts g rü n d e n  auch  n i c h t  g e h i n d e r t ,  ohne e ig e n e  O r t s b e ­
s i c h t i g u n g  von dem G u ta c h te n  des  S a c h v e r s t ä n d ig e n  zum Nach­
t e i l  d e r  K l ä g e r i n  a b z u w e ic h e n .  Das g i l t  um so m ehr, a l s  e s  
a u s w e i s l i c h  d es  V e r h a n d l u n g s p r o t o k o l l s  d i e  Abweichung m it 
dem S a c h v e r s t ä n d ig e n  e r ö r t e r t  und d i e s e r  nach  den A usführungen  
im B e r u f u n g s u r t e i l  d ie  vom B e r u f u n g s g e r i c h t  i n  d iesem  Punk te  
g eg en  s e i n  G u ta c h te n  e rh o b e n e n  Bedenken, a u f  d i e  e r  zuvor 
d u rch  B e sc h lu ß  vom 1. O k to b e r  1979 h in g e w ie s e n  worden w ar, g e ­
t e i l t  h a t .  L e t z t e r e s  b r a u c h t e  das B e r u f u n g s g e r i c h t  e n tg e g en
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d e r  A n s ic h t  d e r  R e v i s io n  n i c h t  zu  p r o t o k o l l i e r e n .  Das
B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  d ie  e rw ä h n te  Abweichung auch  h i n r e i c h e n d  
b e g r ü n d e t .

4. F e h l  g e h t  f e r n e r  d ie  Rüge d e r  R e v is io n »  daf3 d a s  
B e r u f u n g s g e r i c h t  b e i  d e r  Anwendung d e r  S t e i g e r u n g s r e c h t ­
s p re c h u n g  den A n s t i e g  d es  B a u in d e x e s  auch  d e r  B ew ertung des  
A ufw uchses z u g ru n d e  g e l e g t  h a t .  Es t r i f f t  zwar zu ,  daß d ie  
B a u p r e i s e  und d ie  P r e i s e  f ü r  Aufwuchs s i c h  i n  v e r s c h ie d e n e m  
Ausmaß e rh ö h e n  können . I n d e s  war au ch  s c h o n  d e r  S a c h v e r s t ä n d ig e  
von d e r s e l b e n  B e rech nungsm ethode  a u s g e g a n g e n ,  ohne daß d ie  
R e v i s io n  a u f z u z e i g e n  verm ag , d ie  K l ä g e r i n  h abe  d as  i n  d e r  
V o r i n s t a n z  b e a n s t a n d e t .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h i e l t  s i c h  nach  
d e r  S a c h la g e  im Rahmen s e i n e s  S c h ä tz u n g s e r m e s s e n s  nach  § 287 
ZPO, wenn e s  f ü r  G ru n d s tü c k  und Aufwuchs d i e s e l b e  P r e i s s t e i g e ­
r u n g s r a t e  annahm.

5. Ohne E r f o l g  b l e i b t  s c h l i e ß l i c h  d ie  Rüge d e r  R e v i s io n ,
das  B e r u f u n g s g e r i c h t  habe  d i e  im E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s ­
b e s c h lu ß  a n g e o r d n e te  V e rz in s u n g  d e r  g e sa m te n  E n t s c h ä d ig u n g s ­
summe von 4 0 .3 8 7 > 0 7  DM ab 5. März 1973 g e b i l l i g t »  obw ohl e s  
f ü r  den S t i c h t a g  d e s  23. J u l i  1975 n u r  zu e inem  E n t s c h ä d ig u n g s -  
b e t r a g  von  3 6 .8 7 8 ,4 7  DM g e l a n g t  s e i .  D abei l ä ß t  d i e  R e v i s io n  
a u ß e r  B e t r a c h t ,  daß d ie  f ü r  d ie  F o l g e z e i t  an s i c h  g e s c h u l d e t e  
E n ts c h ä d ig u n g  den im E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s b e s c h l u ß  
f e s t g e s e t z t e n  B e t r a g  ü b e r s t e i g t .  D aher d u r f t e  d a s  B e r u fu n g s ­
g e r i c h t ,  ohne d as  n ä h e r  a u s f ü h r e n  zu m ü ssen , davon  a u s g e h e n ,  
daß s i c h  u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  g e sa m te n  V e r z i n s u n g s z e i t  
e i n  D u r c h s c h n i t t s b e t r a g  i n  Höhe d e r  im B e sc h lu ß  g e n a n n te n  
Summe e r g e b e .  Zudem b e s t e h t  e i n  Ü b e rsc h u ß  d e r  E n ts c h ä d ig u n g  
z u g u n s te n  d e r  B e k la g te n ,  d i e  n u r  K la g e a b w e isung b e a n t r a g t  
h a b e n .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  d u r f t e  annehm en, daß d a d u rc h  
( a u ß e r  d e r  D i f f e r e n z  i n  den R e c h t s v e r t r e t u n g s k o s t e n )  auch 
e i n  e t w a i g e r  U n t e r s c h i e d s b e t r a g  i n  den  Z in s e n  m i t  a b g e d e c k t  
w erde .
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Auch im ü b r i g e n  l ä ß t  das  B e r u f u n g s u r t e i l  k e in e n  
R e c h t s f e h l e r  zum N a c h t e i l  d e r  K l ä g e r i n  e rk e n n e n .

Dr. Nüßgens Dr. Krohn Dr. Tidow

Boujong Dr. S cho lz -H oppe
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