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V erkündet 
am 25o Ja n u a r  I960 

S c h e ib l, J u s t i z s e k r e t ä r  
a l s  U rkundsbeam ter d er 

G e s c h ä f t s s te l le

I m  IT a m e n  d e s  V o l k e s  

In  dem R e c h t s s t r e i t

1 . de r  F rau A4MMHM* L 
R ^ B te traß e  tk. in

d e r  P r  au A
MB?

i n  Kl

K lä g e rin n e n , B e ru fu n g sb ek lag ten  
und Revi s i  o n s k lä g e r in n e n ,

P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsan w alt Br

gegen

den S c h u llandheim -V ere in  f ü r  die  k a th o l is c h e n  Volk s s c h u le n  
B<— — Wb e .Y , in  D M H B Ü  in  d e r  X SH M H H P-H eim schule 
in  IM H M H Io  v e r t r e t e n  d u rch  se in e n  V o rs tan d :
a) Be ch an t J M
b) R ek to r K M i G
c) Kaufmann H

in  B

d) B e h ö rd e n a n g e s te l l te r  W 
s t r . 0 ,

e) S ta d to b e r in s p e k to r  J f l  
» s t r .Ä ,

B e k la g te n , B e ru fu n g sk lä g e r  
und R e v is io n s b e k la g te n ,

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsan w alt B r ,

h a t  d e r  I I I ,  Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e r ic h tsh o fs  a u f  d ie  m ündliche jj 
V erhandlung vom 25, Ja n u a r  I960  u n te r  M itw irkung d e r  Bundes­
r i c h t e r  B r , Pagendarm , B r, K r e f t ,  B r , B eyer, B r , H ußla und 
G ähtgens

f ü r  R ech t e rk a n n t:

Auf d ie  R ev is io n  d e r  K läg e rin n en  w ird  das U r t e i l  
d es  10 , Z iv i l s e n a ts  d es  O b e r la n d e s g e r ic h ts  in  D ü sse i 
d o r f  vom 28, November 1958 au fgehoben .

D ie ■'Sache w ird  z u r  a n d e rw e iten  V erhandlung und - 
E n tsc h e id u n g , auch ü b e r  d ie  K osten  d es R e v is io n s v e r ­
f a h re n s ,  an das B e ru fu n g sg e r ic h t zu rückverw iesen  •

Von R ech ts  wegen
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T atb estan d s

Der am 16 . A p ril  1956 in  das V e r e in s r e g is te r  e in ­
g e tra g en e  B ek lag te  w o ll te  das d e r  E ig en tü m erin  E M M b  

gehörende und im Sommer 1955 u n te r  Einräum ung 
e in e s  V o rk a u fs rec h ts  a u f  10 J a h re  an d ie  K läg e rin n en  v e r ­
p a c h te te  Fremdenheim "Jäg e rh au s"  i n  ScM M BM M i b e i  H H  
■ ■ ■ ■ V  erw erben und zu einem S chu llandheim  e in r ic h te n «  
Aus diesem  Grunde t r a t  e r  im H erb s t 1955 an d ie  E igentüm e­
r i n  zwecks Ankaufs sowie durch  se in e n  s p ä te r e n  g e s c h ä f t s ­
führenden  V o rs itz e n d en , den Kaufmann M W ,  a n  d ie  K läg e­
r in n e n  zwecks Ablösung ih r e s  P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  h e re n .

Nach e in e r  vom 20 «Dez ember 1955 ( t a r ie r te n  und von 
d e r  K lä g e r in  L M M  und dem Kaufmann M M i  U n te rz e ic h n e te n  
N ie d e r s c h r i f t  ü b e r  e in e  B esprechung m achten d ie  K läg e rin n en  
" fo lg e n d e s  r e c h ts v e r b in d l ic h e s  Angebot"s

"A blösung des P a c h tv e r tra g e s  -  H M M
20 000 DM.
In  d e r  Ablösungssumme e n th a l te n :
P ach tv o rau szah lu n g  von Dezember b is  J u l i  1955/56 «
7 Monate 2 800 BK,
sow ie l t .  ü b erg eb en er A u fs te llu n g  P o s te n  a l lg e m e in e r  
R ep ara tu r-u n d  V e rsc h ö n e ru n g sa rb e ite n .
Das bew egliche In v e n ta r ,  w elches von den obengenannten  
P ä c h te r in n e n  s e l b s t  e in g e b a u t und neu a n g e s c h a f f t  w or­
den i s t ,  i s t  ih  d e r  Ablösungssumme n ic h t  e n th a l t e n .  
Über e v t l ,  übernehme v o n ;s o n s tig e n  E in r ic h tu n g sg e g e n ­
s tä n d en  w ird  au ß e rh a lb  d e r  A uflösung  d es  P a c h tv e r t r a ­
ges E in ig u n g  m it den K äufern  e r z i e l t . "  . w.

In  d e r  F o lge kam es zw ischen den S t r e i t t e i l e n  zu einem 
lä n g e re n  S c h r if tw e c h s e l .  In  d essen  V e rla u f  w iesen  d ie  K läg e­
r in n e n  in  einem u n te r  dem 10, J a n u a r  1956 an den Kaufmann 
M W  g e r ic h te te n  S ch re ib en  -  auch ih r e  s p ä te r e n  S c h re ib e n  
s in d  an den Kaufmann M tM M  g e r i c h t e t  -  u n te r  Bezugnahme 
a u f  e in e  m it ihm g ep flo g en e  U n terredung  d a ra u f  h in ,  s i e  h ä t ­
te n  noch am g le ic h e n  Tage e in e  neue E x is te n z  f e s t g e l e g t  und 
nach i h r e r  Zusage a n g e z a h lt ,  s i e  b ä te n  um M it te i lu n g ,  wann 
e r  zwecks B e s ic h tig u n g  und A bschluß in  den J a n u a r ta - ,
gen nach  S c M M M  kommen w o lle . Im S ch re ib e n  vom 19*J a -
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n u a r  1956 fü h r te n  d ie  K läg e rin n en  a u s , s i e  nähmen an , d e r 
B ek lag te  s e i  an einem Kauf des Jä g e rh a u se s  d e s i n t e r e s s i e r t ,  
und sähen  e in e r  k la re n  Antwort e n tg e g e n .f e rn e r  s c h r ie b  d ie  
K lä g e rin  ItfH P? nachdem am 27. Jan u a r  1956 e in e  Kommission 
das. Jäg e rh au s  b e s i c h t i g t  h a t t e ,  am 1 0 .F e b ru a r  1956, s ie  
h ä t t e  von F rau  H M M  g e h ö r t ,  e in  V erkauf d es  Jä g e rh au ­
se s  käme n ic h t  mehr in  F rag e , s ie  b ä te  nun nochm als um M it­
t e i lu n g  ü b e r  den ß tand  d e r  A n g e leg en h e it;

,fdenn ic h  habe a u f  Ih re  bestim m te Zusage schon  Hand­
w erker sowie e in en  A rc h ite k te n  an d e r  A rb e i t .  Ich  
e rv /ä rte  nun a b e r  auch n u r  noch e in e  s p ie g e lk la r e  
A ntw ortgabe, dam it ic h  g e g e b e n e n fa lls  m eine K osten ­
rechnung f e r t i g s t e l l e n  kann . Ohne e in e  Absage w er­
den d ie  von m ir b e a u f t ra g te n  Handwerker w e i t e r  a r -  

,, b e i t e n , denn d ie s e s  K in d e rs p ie l  d e r  g u te n  F rau  I f l P  
M B B  b in  ic h  nun e n d g ü ltig  l e i d ,  s o l l  s i e  v e rk au ­
fen  o d e r n i c h t ,  ic h  w i l l  K la r h e i t  h a b e n .”

U nter dem 11 . März 1956 sc h r ie b e n  d ie  K lä g e rin n e n  
-  fe d e rfü h re n d  d ie  K lä g e rin  XJBBi -  w ie f o l g t ,  w obei s i e  
i r r i g  von der?  S ta d t  BBBBB s t a t t  von ..dem B e k lag ten  
sp rach en :

"Bezugnehmend a u f  u n se re  U n terredung  vom 6 . März 
1956 in  Ih re n  Büroräumen, b e t r e f f s  Kauf d e s  " J ä g e r -  

• h au ses"  d u rch  d ie  S ta d t D B H M ,  b ek u n d e ten  S ie  
m ir , daß ln  d e r  S itzu n g  g le ic h e n  $ages d ie  E n ts c h e i-  
düng Über e in en  Kauf des Hauses f a l l e n  w ürde . Bes { 
w e ite re n  e r k lä r te n ^ S ie  m ir , s o f o r t  im A nschluß an d ie se  
S itz u n g  d ie  von nitir gew ünschte und no tw end ige B e s tä ­
t ig u n g  b i s  s p ä te s te n s  B o n n e rs tag , den 8 . März ü b e r ­
s a n d t zu haben .
B ie se  B e s tä tig u n g  s o l l t e  nach Ih re n  e ig en en  Angaben / 
fo lg en d en  W o rtla u t haben ;

D ie S ta d t  B B H M i  h a t  das " Jä g e rh a u s"  zum P re is e  
von  82 500 DM k ä u f l ic h  von d e r  F rau  H B M H B  aus 
HäBIBBBB erw orben. Aus d ie s e r  K auf summe w erden 
d e r  F rau  und d e r  F rau  I B S  f ü r  d ie  A uflö­
sung des P a c h tv e r tra g e s  e in e  Abfindungssumme von -  
20 OÖÖ BM g e z a h l t .  A u s t r i t t s te r m in  wurde a u f  den 
3 1 .J u l i  1956 b estim m t.
Meine E rk lä ru n g , daß w ir  zwecks Aufhebung des P ach t­

v e r t r a g e s  zu den a l l e n  P a r te ie n  b ek an n ten  Bedingungen 
b i s  s p ä te s te n s  am 10.3*1956 im B e s i tz  d i e s e r  B e s tä ­
tig u n g  s e in  m üßten, b ra c h te  ic h  b e to n t  zum A usdruck, 
da  w ir  b e d in g t d u rch  u n se r  Bauvorhaben b is  zum 10.
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März 1956 den B au au ftrag  e r t e i l e n  m ußten; da an­
d e r n f a l l s  d ie  ausübende B aufirm a a n d e rw e itig  v e r ­
p f l i c h t e t  war» Da w ir  b is  h e u te  noch n i c h t  im Be­
s i t z  d e r  zu g esag ten  B e s tä tig u n g  s in d ,  b e t r a c h te n  
w ir  a l l e  Abmachungen sow ie B esprechungen b e t r e f f s 
Lösung d es  P a c h tv e r tra g e s  zw ischen d e r  P rau  M I  
M I H I  a l s  Eig e n tü m e rin  und V e rp ä c h te r in  sow ie d e r  
F rau  und m ir a l s  P ä c h te r in  h i n f ä l l i g .
S o l l t e  d ie  S ta d t  I M M B  noch an  einem Kauf i n ­
t e r e s s i e r t  s e in ,  so b i t t e n  w ir ,  neue V erhandlungen 
m it uns a u f  nehmen zu w o lle n ."

Kaufmann VA a n tw o r te te  am 21. März 1956:

i
"Namens und im A u fträg e  des V o rs tan d es b in  ic h  erm äch­

t i g t ,  Ihnen  m itz u te i l e n ,  daß w ir  b e sch lo s s e n  h aben , 
das Jä g e rh au s  d e r  M M M  H M M B  k ä u f l i c h  zu 
erw erben . P e r  K aufak t s e lb s t  w ird  in  K ürze g e t ä t i g t  
w erden.
Gerne b e s tä t ig e n  w ir  Ihnen , daß in  dem K a u fp re is  von 
82 500 BM e in e  Pachtablösungssum m e von 20 000 BM gern, 
d e r  V ere inbarung  vom 2 0 .1 2 .1955 zw ischen I h r e r  se h r  
v e re h r te n  F rau  Ü M M I  L M M  und dem U n te rz e ic h n e ­
te n  e n th a l te n  i s t .  Auch haben w ir  m it B e fr ie d ig u n g  
von I h r e r  V ers ich e ru n g  K en n tn is  genommen, daß S ie  
s p ä te s te n s  am 50. 6-s 56 das Heim räumen w erden. B is 
d ah in  b i t t e n  w ir  S ie  uns zu g e s t a t t e n ,  d ie  n ö tig e n  
o rg a n is a to r is c h e n  Maßnahmen zu e r g r e i f e n ,  um d as 
Heim f ü r  uns b a ld  b en u tz b a r  zu m achen."

B ie K läg e rin n en  e rw id e r te n  am 22 .März 1956:

f t
"U nter Bezugnahme au f I h r  S ch re ib en  vom. 21.3*1956 

(E in sc h re ib e n )  v e rw e ise  ich ., a u f  m ein e ig e n e s  S c h re i­
ben vom 12.3*1956 -  gem eint S chreiben* vom T ll. 3 *1956 -  
(E in s c h re ib e n ) , w orin  ic h  e r k l ä r t e ,  daß b e t r e f f s  Aufhebung' 
m eines 10 jä h r ig e n  P a c h tv e r tr a g e s ,  in sb e so n d e re  ü b e r 
den Räumungsterm in e in e  neue V erhandlung m it m ir n o t ­
wendig f s t ,  da es durch d ie  au ß e ro r d e n t l ic h e  V erzöge- 
rung s e i t e n s  d e r  S ta d t B M M M M  und d e r  F rau  f i M  
M I M  n ic h t  mehr m öglich  i s t ,  den Termin d e r  Räumung 
e in z u h a l te n .
Ein e  Aufhebung des P a c h tv e r tra g e s  zw ischen d e r  F rau  
L M M , F rau  Y M M M  und F rau  H M M M M  kann n u r u n te r  
fo lg en d en  G esich tsp u n k ten  geschehen :

1 . E in e  B e s tä tig u n g  von d e r  S ta d t  D M M M M  a l s  
K äu fe r , w oraus h e rv o rg e h t, daß aus d e r  K auf­
summe 20 000 BM (zw an z ig tau sen d ) a l s  P ach tab ­
lösungssumme an mich g e z a h l t  w ird  und zwar 
muß d ie  A uszahlung von d e r  St a d t  B M M M I  
und n ic h t  von F rau  HMMMB au m ich e r fo lg e n .
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2 . Der B e trag  von 20 000 DM (zw an z ig tau sen d ) 
s o l l  so z e i t i g  a u f  mein Konto ü b e rw iesen  
w erden, daß ic h  d ie  M ö g lic h k e it e in e r  w ei­
te r e n  F in an z ie ru n g  habe*

3 . Das In v e n ta r  aus meinem E igentum  muß l t .
Ihnen  a u s g e h ä n d ig te r  A u fs te l lu n g  zu dem 
von m ir f e s tg e s e t z te n  P r e i s e  übernommen 
Und e b e n fa l l s  von d e r  S ta d t  D f l M M P  
b e z a h lt  w erden.

4* Räumung©termin e r f o lg t  m it dem Tage d e r  
B e z u g s fe r t ig k e i t  des von m ir g e p la n te n  
N eubaues. Für d ie  s c h n e l l s t e  F e r t i g s t e l l u n g  
w ird  g a r a n t i e r t .

Um nun e n d lic h  e in en  s c h n e lle n  A b lau f d e r  A ngele­
g e n h e it  d u rch fü h re n  zu können, b i t t e  io *  5?±e v e r ­
e h r t e r  H err M W  mir e in e  e in w a n d fre ie  B e s tä tig u n g  
Uber d ie  von m ir au f ge fü h r te n  4 P unk te  zu ü b e rse n ­
den, w elche von P rau  H H M  a l s  V e rp ä c h te r in  und 
V e rk äu fe rin  ab g e ze ich n c t 3 e in  s o l l .  ~
Sobald  ic h  in  dem B e s itz  d ie s e r  B e s tä t ig u n g  b in ,  werde 
ic h  g l  e i  c lien tages m einen A rc h i te k t  b e a u f t r a g e n ,  das 
Bauvorhaben d u rch zu fü h ren .
Ich  werde b e s t r e b t  s e in ,  a l l e s  d a ra n  zu s e tz e n ,  au f 
dem s c h n e l l s te n  Wege den .Bau f e r t i g  zu s t e l l e n . ”

D er Kaufmann H W Ü  en tg e g n e te  h ie r a u f  m it  E in s c h re i ­
b e b r ie f  vom 24o März 1956s

"L e id e r  s in d  w ir  n i c h t  i n  d e r  Lage, a u f  I h r e  B edin­
gungen eingehen  zu können, da s i e  vollkommen an  d e r  
Ve r e in b aru n g , d ie  d e r  U n te rz e ic h n e te  m it I h r e r  P rau  
LflH P m it Datum vom 20 .12 .1955  g e t r o f f e n  h a t ,  vo r -  
b e ig e h t p. D arüber h in a u s  haben w ir ' n u r  m it P rau  H a i  
«M M P a l s  V e rk äu fe rin  zu tu n .  Der U n te rz e ic h n e te  
b e d a u e r t d ie  in  e in e r  unm öglichen A rt und W eise v o r -  

* g e tra g en en  Bedingungen und s i e h t  auch k e in e  M öglich­
k e i t  mehr in  dem P a c h tv e r h ä l tn i s  zu v e r m i t t e ln .
Wir le g e n  Ihnen n ah e , s ic h  m it P rau  9 W  ü b er 
d as  P a c h tv e r h ä l tn i s  a u ß e r g e r ic h t l i c h  zu e in ig e n .  
S o l l t e  d ie s  n ic h t  d e r  P a l l  s e in ,  s in d  w ir  l e i d e r  
gezwungen d ie  n ö tig e n  Wege zu b e s c h r e i te n  um -in e in e  
s c h n e l le  Nutzung d es Jä g e rh a u se s  zu kommen."

F e rn e r  w andte e r  s ic h  am 28. März 1956 an  den Amts­
d i r e k to r  von SC H B H H B P m it d e r  B i t t e ,  d ie  K läg e rin n en  
a u f  i h r  unm ögliches V e rh a lte n  dem B ek lag ten  g eg en ü b er a u f ­
merksam zu machen, dam it d ie  K läg e rin n en  d a ra u s  d ie  Kon­
sequenzen  zögen .
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U nter dem 11. A p r i l  1956 l ie ß e n  d ie  K läg e rin n en  
dem Kaufmann M tf lU  e in e  I n v e n ta r a u f s te l lu n g  m it P r e i ­
sen  zugehen. D ie s e r  ü b e rsa n d te  u n te r  dem 1 2 .A p r i l  1956 
den K läg e rin n en  e in e  A b s c h r if t  d e r  von ihm in  dem S c h re i­
ben a l s  "Abmachung” b e z e ic h n e te n  N ie d e r s c h r i f t  vom 20. 
Dezember 1955.

In  einem S ch re ib en  vom 15. A p r i l  1956 " b e s tä t ig te n "  
d ie  K läg e rin n en :

. . . . o. .h ie r m i t ,  daß w ir  g e w i l l t  s in d ,  am 3 1 .J u l i  
1956 das " Jä g e rh a u s” u n te r  fo lg en d en  V o rau sse tzu n ­
gen zu räum en.

1 . Aufhebung und Löschung des P a c h tv e r t r ä ­
g e^  am 31* J u l i  1956 m it Zahlung e in e r  
Abfindungssumme von 20 000 DM . . . . . . . . .

2 . Übernahme des I n v e n ta r s ,  w orüber w ir  Ih ­
nen e in e  A u fs te llu n g  ü b e rs a n d te n .

3 . Daß d ie  S ta d t  P P M — , v e r t r e t e n  d u rch  
S ie  v e r e h r te r  H err M H H P, den b es teh e n d en  
W erk v e rtrag m it d e r  Köln is c h e n  Gummi-Päden- 
P ab rik  in  H H H H H »  ■ ■ ■ ■ ■ ■ H M  
■ H H H  au f l ö s t ,  a l s o  uns von d iesem  V e r tra g  
b e f r e i t ,  so daß uns k e in e  H e g re ß p f lic h t 
e n t s t e h t .
H ie rzu  w o llen  S ie  ab e r b i t t e  u n s e re  A u ffo r­
derung dazu an S ie  ab w arten , da  w ir  v o r e r s t  
v e rsu c h en , d ie se n  V e rtra g  an e in  an d e re s  
Haus zu ü b e r tr a g e n .

Wie b esp ro ch en , s o l l  b e i  dem no -fearie ilen  K auf- 
a k t u n se r  A u s t r i t t s te r r a in  f ü r  S ie  b indend  f e s tg e l e g t  
w erden.

G le ic h z e i t ig  s o l l  b e i  diesem  K au fak t d ie  Ab­
findungssumme an uns g eza h l t  w erden, und zwar n u r 
von d e r  S ta d t

Am 4 . Mai 1956 m achte d ie  K lä g e r in  L H  d a ra u f  au f 
merksam:

"Es i s t  m ir nun w ied er e in e  G e le g e n h e it g eb o ten , 
e in  Haus zu erw erben , wozu ic h  mich a b e r  b a ld ig s t
en tsch e id en  " muß.
D ie sb e z ü g lic h  möchte ic h  S ie  h ö f l i e h s t  um S te l lu n g  
nähme m eines l e t z t e n  S ch re ib e n s  b i t t e n » Do. eo s ic h



-  7 -

nun l e i d e r  darum h a n d e l t ,  daß ic h  m it dem Kauf 
in  meine e r l e r n t e  B ranche zu rü ck k e h re , muß ic h  
a l l e i n e  aus diesem  Grunde das h i e r  b e f in d l ic h e  
In v e n ta r  v e rk a u fe n , Da d ie s e s  doch a l l e s  neue 
In v e n ta r ie n  s in d , g lau b e  ic h  Ihnen m it d e r  Ab­
se tzu n g  von 20?a bestim m t g e d ie n t  zu h ab en .
Ich  e rw a rte  b a ld ig s t  Ih re  B e s tä t ig u n g , dam it 

• ic h  in  den noch v e rb le ib e n d e n  86 Tagen meine 
E x is te n z  s ic h e rn  k a n n ,”

Der B ek lag te  a n tw o r te te  am 17. M.ai 1956:

*?Wir danken Ihnen f ü r  I h r  S ch re ib e n  vom 4»d.M. 
und d ie  uns ü b e r la s s e n e  A u fs te llu n g  und möchten 
Ihnen  m i t t e i l e n ,  daß w ir g r u n d s ä tz l ic h  m it Ihnen 
e in ig  gehen»
Im I/aufe d e r  n ä c h s te n  Woche, w a h rs c h e in lic h  am 
D o n n erstag , dem 24 -Mai 56, m öchten w ir  d ie  E in ­
r ic h tu n g sg e g e n s tä n d e  , d ie  S ie  v e rk au fen  w o lle n ,

- ' . b e s ic h t ig e n  und b e i  d ie s e r  G e le g e n h e it den P re is  
m it Ihnen  .au sh an d e ln .
In  d e r  Woche d a ra u f ,  zw ischen dem 2 7 .Mai und 2. 
J u n i 56, h o f fe n  w ir  zum e n d g ü ltig e n  V e r tra g sa b ­
sch lu ß  zu koamien, dam it d ie  l e i d i g e  A n g e leg en h e it 
e r l e d ig t  w i r d .”

Am 25» Mal 1956 gab d ie  E ig en tü m erin  H H H I  v o r  dem 
l lo ta r  gegenüber dem B ek lag ten  e in  den K lä g e rin n e n  b i s  nach 
dem 27» Mai 1956 unbekannt g e b lie b e n e s  Angebot a u f  Abschluß 
e in e s  K a u fv e r tra g e s  U ber das G rundstück  ab . Es e n t h i e l t  d ie  
E rk lä ru n g , daß 20 000 DM aus dem K a u fp re is  b e i  Räumung des 
K au fo b jek ts  an d ie  K läg e rin n en  zu za h len  s ä ie n ,  "m it w elchen 
d ie  v o r z e i t ig e  -Aufhebung des- P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  gegen e in e  
Abfindung v e r e in b a r t  i s t ” , sow ie d ie  K la u s e l ,  so w e it s ic h  
d ie  A bfindung aus irgende inem  Grunde erm äß ige , s e i  d e r  Un­
te r s c h ie d  zw ischen d e r  erm äß ig ten  A bfindung und dem B e trag  
von 20 000 DM an d ie  V e rk ä u fe r in  zu l e i s t e n .

iua 2 6 ,/2 7 .M a i 1956 b e s ic h t ig te n  s ä m tlic h e  V o rs tan d s  
m i tg l ie d e r  des B ek lag ten  zusammen m it Beamten d e r  S ta d t  
D H H I  und dem A m tsd irek to r d as  J ä g e rh a u s . H ie rb e i 
kam es nach  d e r  Annahme des B e ru fu n g sg e r ic h ts  u n te r  den 
ö t r e i t t e i l e n  zu b indenden  Abreden ü b e r  d ie  Zahlung e in e s  
P a c h ta b s ta n d e s  und d ie  Räumung des Jä g e rh a u se s  zum 2 . 
August 1956.
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U n ter demi 28» Mai 1956 sc h r ie b e n  d ie  K lä g e rin n e n :

"Bezugnehmend a u f  u n s e r  T e le fo n a t vom 28«5»1956, 
w orin  ic h  Ihnen m i t t e i l t e ,  daß ic h  e in  n eu es Haus 
übernehm en kann , m öchte ic h  Ihnen m it d iesem  S c h re i­
ben u n se re  V e rp f l ic h tu n g  a b le g e n , daß d as " J ä g e r ­
h a u s” von uns am 2 .8 .1 9 5 6  geräum t wird«.

Zur S ic h e r s te l lu n g  d ie s e s  Räumungsterm ines g e s t a t t e  
ic h  Ihnen  m ir e in e  K o n fe s s io n a ls t r a f e  in  Höhe von 
UM 1COO Je Monat au fzu e rleg en »
U ie s e r  Räumungsterm in muß ic h  jedoch  davon abhäng ig  
machen, daß tins d ie  S ta d t  b i s  s p ä te s te n s
am M ittw och b i s  10 Uhr morgens e in e  V orschußzahlung 
von UM 4000 m in d esten s a b e r  UM 3000 Ü b e rw e is t, dam it 
ic h  m it diesem  O elde das neue Haus s i c h e r s t e l l e n  kann«.

U ie R estzah lu n g en  Uber A bfindung sow ie ü b e r  das zu 
ü b ern eh mende In v e n ta r  muß am 31 . J u l i  1956 von d e r  
S ta d t  I an  uns b a r  a u s g e z a h lt  werden« Wird
d ie s e  Zahlung n ic h t  zu d ie s e m Tage e in g e h a l te n ,  so 
v e r p f l i c h t e t  s ic h  d ie  S ta d t  UVHHMVft i h r e r s e i t s  
an uns e in e  K o n fe s s io n a is t r a f e  von UM 1000 Je  Monat 
zu zahlen« U ie G-elder  m üssen wie v e r e in b a r t  n u r  von 
d e r  S ta d t  an  uns g e z a h l t  w erden . M it
d i e s e r  V e rp f lic h tu n g  d e r  Räumung b e t r a c h te n  w ir  b e i  
E in h a ltu n g  d e r  Ü berw eisung d e r  V orschußzahlung sow ie 
e in e r  A uszahlung d e r  R e s tb e trä g e  am 31*J u l i  1956 den 
P a c h tv e r tr a g  a l s  g e lö s c h t  und A ufrechnungen s e i t e n s  
d e r  V erp äc h te r  i n  sow ie den P ä c h te r in n e n  können n ic h t  
mehr gem acht w e rd en .”

P e rn e r  t e i l t e n  d ie  K läg e rin n en  am 5. J u n i  1956 fo lg e n ­
des m it ,  nachdem s i e  s ic h  u n v e rz ü g lic h  nach  d e r  Zusammen­
k u n f t  am 26./27«M ai 1956 m it einem M akler in s  Benehmen g e ­
s e t z t  h a t t e n :

"Bezugnehmend a u f  m einen S c h r i f t s a t z  vom 28.5«56 
sov/ie u n s e r  T e le fo n a t ,  w orin  S ie  m ir b e s tä t i g e n ,  
daß d ie  von m ir gew ünschte und no tw endige Vor­
schußzah lung  b i s  s p ä te s te n s  P r e i t a g ,  den 3 0 .Mai 
in  m einen Händen s e in  s o l l t e ,  b in  ic h  b i s  zum 
h e u t ig e n  Tage noch n ic h t  im B e s i tz  des O eld es.
L e id e r  muß ic h  Ihnen m i t t e i l e n ,  daß m ir w iederm al 
e in  g u te s  Haus durch  d ie s e  V erzögerung en tgangen  
i s t  und ic h  nun w ied e r v o r  einem n ic h t s  s te h e .
Ich  b in  nun h e u te  w ied e r a u f  d e r  H etze nach  einem 
neuen Angebot und werde S ie  s o f o r t  von dem R esu l­
t a t  b e n a c h r ic h t ig e n . Ich  habe von m ir aus a l l e  Wege



gebahnt um d ie  Sache in  Ordnung zu b r in g e n , a b e r  an­
s t a t t  m ir das Geld zu ü b e rw e ise n , wurden G eld e r an 
den G e r ic h ts v o l lz ie h e r  d e r  P r  au H H H i  t e l e g r a ­
f i s c h  ü b ersan d t»
Ich  habe durch  d ie  N ic h te in h a ltu n g  u n s e re r  Abmachung, 
das Geld zu bekommen, e in e  e i n z ig a r t i g e  G e le g en h e it 
v e rp aß t-u n d  s o l l t e  d ie  h e u t ig e  Sache n e g a t iv  s e in ,  
so k a n n - ic h  Ihnen a l i e n e r n s t e s  sa g e n , daß ic h  im 
"Jä g e rh a u s11 b le ib e n  w erde»11

Am 7- J u n i 1956 p a c h te te  sodann d ie  K lä g e r in  I
d ie  P en sio n "Haus Daheim11 in a u f  10 Jah re»

Am 20 i J u l i  1956 s c h r ie b  d ie  K lä g e r in  L

„Bezugnehmend a u f  u n se re  Abmachungen sow ie V ersprechun­
gen , i s t  d ie  ganze Sache n ic h t  n u r  e in e  N ervensache, 

'so n d e rn  auch a l lm ä h lic h äkelnd .-W i e  Ihnen  b e k a n n t, 
habe ic h  das Haus in  F M M M I  f e s t  g e p a c h te t und 
f ü r  d ie s e  P achtung  meine G e ld e r, w e iche an s ic h  zu r 
P ach tzah lu n g  f ü r  das n e u e -J a h r  in  S c M B H M t g ed ach t 
waren v erau sg ab t»  2?ach I h r e r  V ers ich e ru n g  s o l l t e  ic h  
ab e r schon v o r Wochen in  den B e s i tz  e in e r  V orschuß­
zah lung  von m indestens DM 3000 kommen» Ic h  mache Ih ­
nen a b s o lu t  k e in e n  Vorwurf I h r  V ersp rech en  n ic h t  e in ­
g e h a lte n  zu h aben , konn ten  S ie  n i c h t  w is s e n , v/ie 
a r g l i s t i g  d ie  Sache s ic h  g e s t a l t e t e .
Da ic h  nun von k e in e r  S e i te  e in e  a u f s c h lu ß re ic h e  Aus­
sage d e r  ganzen Sache e r h a l te n  kon n te  au s m ir u n v er­
s tä n d l ic h e n  B e g r i f f e n , w ar H err d e r  E in z ig ­
s t e ,  d e r  m ir nun h e u te  te le f o n is c h  m i t t e i l t e ,  daß d e r  
A bschluß am 3 .8 .1 9 5 6  “g e t ä t i g t  w ürde. Aia 1 . August 
muß ic h  nun mein n eu es  Haus s e in e r  Bestimmung zu fü h ren , 
da ic h  3a l t .  V erträg e  gebunden b in .  D ies  g e h t auch 
so w eit i n  Ordnungj h ä t t e  ic h  Geld o d e r  a b e r  zum indest 
das von m ir gew ünschte In v e n ta r ,  w orüber e in e  Regelung 
v o r  dem Ab sch lu ß  zu g esag t w ar. Durch d ie  A usscheidung 
d e r  P rau  V ^ M I  d e r  ic h  p flic h tg e m ä ß  und auch m eines 
W illen s  nach  50 m einer G eld e r a b t r e te n  möchte b in  ic h  
w ir k l ic h  in  e in e  u n e rq u ic k lic h e  Lage g e r a te n ,  so daß 
ic h  m it e in e r  Übernahme d e r  B e tte n  und B e ttz e u g  K issen  
Plümos S teppdecken  u .s .w .  f e s t  g e re c h n e t h ab e , da m ir 
e in e  N euanschaffung doch e rh e b l ic h e  B e la s tu n g en  außer 
denen d ie  ic h  durch  d ie  ganze Sache IlfV H M H I schon 
o hned ies hinnehmen mußte h ab e .
Ich  weiß m ir  a b s o lu t  k e in en  Ausweg mehr und m öchte S ie  
doch h ö f l i e h s t  b i t t e n ,  s ic h  b e t r e f f s  d es  In v e n ta rs  
au szu sp rech en , da  es ja  n u r  noch Tage b i s  zu m einer 
E rö ffnung  s in d  und au ß e r d as  das Haus i n  a llem  f e r t i g  
s t e h t  noch k e in  B e t t  da i s t ,  w orin  ic h  m eine G äste  am 
1 .8 .3 6  le g e n  kann«
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Da d ie  ganze Sache nun doch am 3 .8 ,5 6  g e r e g e l t  i s t »  
d ü r f te  es Ihnen doch nün m öglich  se in»  m ir w enig­
s te n s  e in e  Zahlung in  e in e r  g ew issen Höhe zu machen» 
da es m ir n ic h t  w ie F rau  so e in fa c h  i s t 9
Handwerker u .s .w .  a u f  i h r  g u te s  v e r d ie n te s  Geld w ar­
te n  zu la s s e n .  Der Gedanke» daß ic h  e in z ie h e  und 
habe meine L eu te noch n ic h t  g e z a h l t ,  z e h r t  an m ir 
v e r e h r te r  H err so daß ic h  k e in e  r i c h t i g e
L u st habe mein Y/erk zu b eg in n en . S e ie n  S ie  doch b i t t e  
so g u t und ü b ersen d en  S ie  m ir DM 4000 o d e r a b e r  Z es­
s io n e n , dam it ic h  meine L eu te  b e f r ie d ig e n  kann» d a ­
m it ic h  e in  f r e i e s  G efühl bekomme. Am D ie n s ta g  z ie h e  
ic h  aus dem " Jä g e rh a u s” aus und es i s t  n ic h t  k l a r  
und ic h  s te h e  ohne G eld , daß k ö n n te  m ich zu r  V er­
zw eiflu n g  b r in g e n  H err M W .

Kommen S ie  b i t t e  am Montag wegen d es In v e n ta r s  s o n s t  
w eiß ic h  k e in en  Ausweg m ehr. Ich  w eiß S ie  s in d  in  
I h r e r  Z e i t  s e h r  knapp ab e r  tu n  S ie  .m ir b i t t e  d ie s e n  
l e t z t e n  G e fa lle n  H err MMHB dam it ic h  d ie  Sachen am 
D ien s tag  noch m itv e r la d e n  kann um am 1 . August a u f -  
m achen.zu können.

In  d e r  f e s te n  Hoffnung daß d as L e tz te  auch noch g l a t t  
Uber d ie  Bühne g e h t a l s o  d as m it dem I n v e n ta r ,  
g rü ß t S ie .

Der Ankauf des Jä g e rh a u se s  d u rch  den B ek lag ten  z e r ­
sc h lu g  s ic h  jedoch  nach  d e r  Zusammenkunft Ende Mai 1956. 
H iervon  u n t e r r i c h t e t e  M M P  d ie  K lä g e r in  L M i  im J u l i  
1956 m it dem Bemerken, dam it h ä t t e n  s ic h  auch a l l e  von 
dem B ek lag ten  m it den K läg e rin n en  g e t ro f f e n e n  V ere in b a ru n ­
gen e r l e d i g t .  D ie K läg e rin n en  räum ten am 2 . A ugust 1956 das 
J ä g e rh a u s .

S ie  v e rla n g en  nunmehr a l s  G esam tg läu b ig er von dem 
B ek lag ten  d ie  Zahlung von 20 000 DM n e b s t  Z in se n . S ie  haben 
i h r  B egehren in  e r s t e r  L in ie  dam it b e g rü n d e t, zw ischen 
ih n en  und dem B ek lag ten  s e i  b e r e i t s  am 2 0 .Dezember 1955? 
s p ä te s te n s  Ende Mai 1956 e in e  an k e in e  Bedingung g ek n ü p fte  
V ere inbarung  dah in  zu s tan d e  gekommen, daß d e r  B ek lag te  
u n m it te lb a r  an s i e  f ü r  d ie  Aufgabe des P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  
und d ie  am 2 . August 1956 vorzunehm ende und vorgenommene 
»Räumung des Jä g e rh a u se s  20 000 DM z a h le .  H ilf s w e is e  ma­
chen s i e  S c h a d e n se rsa tz  wegen V ersch u ld en s des B ek lag ten  
b e i  V e rtrag sS ch lu ß  g e l te n d .  In  d iesem  Zusammenhang haben
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s i e  v o rg e trä g e n , d e r  B ek lag te  habe d ie  V ere in b aru n g en  
n ic h t  e r f ü l l t ,  w e il e r  das G rundstück  J ä g e rh a u s  in  e i ­
nem Z w an g sv e rs te ig e ru n g o v e rfah ren  b i l l i g e r  zu erw erben 
g e h o f f t  habe» Zu e rs e tz e n  s e ie n  ihnen  ih r e  Aufwendungen 
fü r  das neue B a ch to b jek t in  PV B H H H M V , d ie  K osten  des 
Umzugs, Mehraufwendungen an P ach t und V e r d ie n s ta u s f a l l  
im ü b r ig e n , sow ie w e rt s te ig e rn d e  Aufwendungen, d ie  s ie  
in  dem Anwesen Jä g e rh au s  vorgenommen h ä t t e n .  A lle  Scha­
d en sp o sten  Ü b e rs te ig e n  zusammengenommen d ie  Klagesumme.

Der B ek lag te  i s t  dem X la g e v o rtra g  in  t a t s ä c h l i c h e r  
und r e c h t l i c h e r  H in s ic h t e n tg e g e n g e tre te n . B r h a t  s i c h  
dam it v e r t e i d i g t ,  zu k e in e r  Z e i t  s e i  e r  ,e in e  von dem E r­
werb des Jä g e rh a u se s  unabhängige V e rb in d l ic h k e i t  gegen­
ü b e r  den K läg e rin n en  eingegangen ; d ie  Zahlung e in e r  Ab­
standsumme, d ie  aus dem K au fp re is  f ü r  d as  Jä g e rh a u s  h ä t t e  
g e z a h l t  w erden s o l l e n ,  s e i  n u r f ü r  den P a l l  .vo rgesehen  ge­
w esen, daß e r  d as  Jäg e rh au s  erw erbe; d ie  K auf V erhandlungen 
h ä t te n  s ic h ,  was auch den W egfall d e r  G e sc h ä f tsg ru n d la g e  
im V e rh ä ltn is  zu den K läg e rin n en  b ed e u te ,, desw egen z e r ­
sc h la g e n , w e il  e r  gewahr geworden s e i ,  daß da3 Jä g e rh a u s  
und s e in e  E ig en tü m erin  v ö l l i g  v e r s c h u ld e t  gew esen s e ie n  
und e r  von d e r  E ig en tü m erin  ü b er ih r e  V e r h ä l tn is s e  und 
d ie  B e la s tu n g  des G rundstücks a r g l i s t i g  g e tä u s c h t,  worden 
s e i  o

Das L an d g e ric h t h a t  d e r K lage m it einem g e r in g e n  Ab­
s t r i c h  an den Z insen  s ta t tg e g e b e n . Es nahm a n , M it te  A p ril 
1956 s e i  m it v e r p f l ic h te n d e r  Wirkung e in e  V ere in b a ru n g  
d ah in  zu s tan d e  gekommen, daß d e r  B e k lag te . 20 000 DM an 
d ie  K läg e rin n en  b e i Aufgabe des P a c h to b je k ts  z a h le ,  wäh­
rend  ü b e r d a s  In v e n ta r  daneben e in e  b eso n d ere  Abmachung 
habe g e t r o f f e n  werden s o l le n ;  d e r  B e k lag te  d ü r fe  s ic h  
n ic h t  d a ra u f  b e ru fe n , daß d ie  V ere inbarung  von dem Erwerb 
des G rundstücks ab h in g e , d ie s e  Bedingung a b e r  a u s g e f a l le n  
s e i .
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Das O b e r la n d e sg e r ic h t h a t  au f  d ie  B erufung d es Be­
k la g te n  d ie  K lage in  vo llem  Umfang abgew iesen .

M it d e r  R e v is io n  e r s tr e b e n  d ie  K läg e rin n en  d ie  W ieder­
h e r s te l lu n g  des land  g e r ic h t l ic h e n  U r t e i l s .  Der B e k la g te  
b i t t e t  um Zurückw eisung d e r  R e v is io n .

I ^ t s ^  e i  dungsgründ e,:.

I .  ,

Zah lun£ san  sp r  u ch_ der_ Klä g e rin n e n  aus_ ein e m z u s ta n d e -
gekommenen A bfindungsv e r t r a g .

1 .)  G ru n d s ä tz lic h  i s t  e s ,  w orin  dem B e ru fu n g sg e r ic h t 
b e iz u t r e te n  i s t ,  Sache d e r  K lä g e rin n e n , so fe rn  s i e  a u f  E r­
fü l lu n g  e in e r  zu ih r e n  Gunsten zu s tan d e  gekommenen Abfin-r 
d u n g sv ere in b aru u g  k la g e n , d a rzu leg en  und g e g e b e n e n fa lls  zu 
bew eisen , daß zw ischen den P a r te ie n  e in e  V ere inbarung  d ah in  
ab g esch lo ssen  worden i s t ,  d ie  K läg e rin n en  s o l l t e n  e in  E n t­
g e l t  f ü r  d ie  v o r z e i t ig e  Aufgabe des P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  be­
d in g u n g s lo s , unabhängig  von dem Zustandekommen des von dem 
B ek lag ten  b e a b s ic h t ig te n  Ankaufs des Jä g e rh a u se s  e r h a l te n .  
D ie A uslegung des von den P a r te ie n  herangezogenen  und vom 
B e ru fu n g sg e r ic h t v e rw e r te te n  S c h r if tw e c h s e ls  h a t ' a l l e r d in g s  
m it d e r  B e w e is la s t n i c h t s  zu tu n . Das g i l t  ab e r  n u r  f ü r  d ie  
A usdeutung des o b je k tiv e n  S inns d e r  E rk lä ru n g en  nach  Maß­
gabe d e r  §§ 133 9 157 BGB, d ie  au f Grund d e r  E rk lä ru n g en  und 
d e r  s ic h  a u f  ih r e  Abgabe und ih re n  S in n  b ez ieh en d en  f e s tg e ­
s t e l l t e n  T a tsach en  e r f o l g t .  D ie F e s t s te l lu n g  d e r  f ü r  d ie  
Auslegung w e s e n tlic h e n  T atsachen  e r f o l g t  dagegen nach  Maß­
gabe d e r  f ü r  d ie  B ehauptungs-und B e w e is la s t m aßgeblichen  
S ä tze  (BGHZ 20, 109)» Daß das B e ru fu n g sg e r ic h t h ie rü b e r  
g e i r r t  h ab e , l ä ß t  s ic h  n ic h t  sag en .

' Was d ie  vom B e ru fu n g sg e r ic h t vorgenommene und von d e r  
R ev is io n  b e a n s ta n d e te  Auslegung des S c h r if tw e c h s e ls  a n la n g t ,
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so h a n d e lt  es s ic h  um a u f  den E i n z e l f a l l  z u g e s c h n i tte n e  
sogenannte  a ty p is c h e  E rk lärungen»  Ih re  A uslegung i s t  nach 
s tä n d ig e r  R ech tsprechung  des R e ic h s g e r ic h ts  w ie des Bun­
d e s g e r ic h ts h o fs  e in e  t a t r i c h t e r l i c h e  W ürdigung, d ie  im 
R e v is io n sv e rfa h re n  n u r  d a ra u f  ü b e rp rü f t  w erden kan n , ob 
s i e  A u sleg u n g sreg e ln , R en k g ese tze , E rfa h ru n g sS ä tz e  o d e r  
V e r fa h re n s v o rs c h r if te n  v e r l e t z t ,  ob s ie  f ü r  d ie  Reutung 
des S in n g e h a lts  d e r  E rk lä ru n g en  w e s e n tl ic h e  Umstände außer 
a c h t ge lassen" hat«. Ras R e v is io n s g e r ic h t  kann d ah e r  p rü fe n , 
ob d e r  T a t r i c h te r ,  ohne am W o rtla u t d e r  E rk lä ru n g en  zu 
h a f te n ,  den S inn  d e s se n , w orüber s ic h  d ie  P a r te ie n  nach  
ihrem  zum Ausdruck g eb rac h ten  W illen  g e e in ig t  h ab en , r i c h ­
t i g  e r m i t t e l t  und nach  (Treu und G lauben m it R ü c k s ic h t a u f  
d ie  V e r k e h r s s i t te  g e d e u te t ,  h i e r b e i  auch den m it dem Ge­
s c h ä f ts s c h lu ß  v e r f o lg te n  w i r t s c h a f t l i c h e n  Zweck b e rü c k ­
s i c h t i g t  h a t  c

2 .)  Ren von ihm f ü r  e r f o r d e r l i c h  g e h a lte n e n  Nachweis 
v erm iß t das B e ru fu n g sg e ric h t f ü r  d as  Zustandekommen e in e s  
A b fin d u n g sv ertrag es  sowohl am 20. Rezember 1955 a l s  auch 
f ü r  M itte  A p ril 1956.

a) R ie N ie d e r s c h r i f t  vom 20. Rezember 1955 e n t h a l t e ,  
so m ein t das B e ru fu n g s g e r ic h t, nach  ihrem  W o rtla u t l e d ig ­
l i c h  e in  v e rb in d l ic h e s  V e rtrag sa n g eb o t d e r  K läg e rin n en  
a l s  das . E rg eb n is  i h r e r  b i s  d ah in  m it dem Kaufmann MVHfe 
g ep flogenen  U n te rred u n g en , o f f e n s i c h t l i c h  h a n d e le  es  s ic h  
n ic h t  um e in en  b e r e i t s  ab g esch lo ssen en  V e r tra g . Wenn M lV B i 
in  se in en  am 24. März und 12 . A p r i l  1956 an d ie  K läg e rin n en  / 
v e r fa ß te n  S ch re ib en  d ie  N ie d e r s c h r i f t  a l s  e in e  "V ereinbarung  
o d er "Abmachung" b ez e ic h n e , 30 habe e r  o f f e n s i c h t l i c h  im 
Ausdruck f e h lg e g r i f f e n ; e r  habe in  se in e n  S ch re ib e n  n ic h t  
bew eisen  w o lle n , daß e in e  f e s t e  Abmachung ü b e r  d ie  Zahlung 
d e r  Ablösungssumme b e r e i t s  g e t r o f f e n  s e i ,  son d ern  habe d a rau f 
aufmerksam machen w o lle n , daß das von den K läg e rin n en  in  
ihrem  B r ie f  vom 22. März 1956 ausgesp rochene V erlangen  nach 
Zahlung d e r  Ablösungssumme u n m it te lb a r  vom B ek lag ten  an s ie  
n iem als  im S inn  des Angebots vom 20. Rezember 1955 g e leg en
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habe . Das Angebot h ä t te n  d ie  K lä g e rin n e n , so s a g t  das 
B e ru fu n g sg e ric h t w e i te r ,  d u rch  i h r  S ch re ib en  vom 11 .
März 1956 zurückgenommen.

D ie R e v is io n  r ü g t  dem gegenüber zu U nrech t a l s  e i ­
nen V erstoß  gegen § 286 ZPO, d as B e ru fu n g sg e r ic h t habe 
d ie  N ie d e r s c h r i f t  vom 20. Dezember 1955 " o f f e n s i c h t l i c h ” , 
ohne n äh e re  Begründung n u r  a l s  e in  V e rtrag sa n g eb o t ge­
w e r te t ,  während d e r  S ch lu ß a b sa tz  d e r  N ie d e r s c h r i f t  w ie 
d ie  T a tsach e , daß Kaufmann M H M I s i e  m itu n te rz e ic h n e t  
habe , a u f  e in e n  V e rtra g  s c h lie ß e n  l i e ß e n .  D ie M itu n te r ­
zeichnung kann ab e r s e h r  wohl l e d i g l i c h  zum Ausdruck 
b rin g en  w o lle n , daß d e r  I n h a l t  d e r  N ie d e r s c h r i f t  den 
V erhandlungen e n ts p re c h e , d ie  zu dem s c h r i f t l i c h  n ie d e r ­
g e le g te n  Angebot d e r  K läg e rin n en  g e fü h r t  h aben . Aus dem 
Umstand, daß nach dem S ch lu ß a b sa tz  d e r  Abmachung ü b e r  d ie  
a l s b a ld ig e  Übernahme von E in r ic h tu n g sg e g e n s tä n d e n  au ß e r­
h a lb  d e r  A uflösung des P a c h tv e r tra g e s  e in e  E in igung  e r ­
z i e l t  w erde, b ra u c h t n ic h t  mehr g e sc h lo sse n  zu w erden, 
a l s  daß das Zustandekommen e in e r  A b fin d u n g sv ere in b a ru n g  
n ic h t  von e i n e r  E in igung  ü b e r  d as  In v e n ta r  abhängen s o l l e ,  
o d e r , w ie es  d ie  R ev is io n sb ean tw o rtu n g  u m sc h re ib t, wenn 
in  einem Angebot e in e  E in igung  ü b e r  e in en  bestim m ten  Punkt 
ausgeklam m ert w ird , so  e r g ib t  s ic h  d a rau s  n ic h t  schon e in e  
E in igung  h i n s i c h t l i c h  des A ngebotes s e l b s t .  B e rü c k s ic h t ig t  
man d ie s ,  so s p r ic h t  d ie  P assung  d e r  N ie d e r s c h r i f t  vom 
20. Dezember 1955 in  so sta rk em  Maße f ü r  das V o rlieg e n  
e in e s  e in s e i t ig e n  V e r tra g sa n g e b o ts , daß das B erufungsge­
r i c h t  d ie s  a l s  o f f e n s i c h t l i c h  b eze ich n en  d u r f t e ,  ohne 
s ic h  den Vorwurf zu zu z ieh en , es habe w e se n tlic h e  Punkte 
ü b e rse h en . H ie rb e i d u r f t e  d as  B e ru fu n g sg e ric h t au ch , v/as 
e s  im Grunde m e in t, annehmen, d e r  Kaufmann M N H lI/w eh n  
e r  in  s p ä te r e n  S ch re ib en  von e in e r  V ere inbarung  o d e r  Ab­
machung vom 2 0 .Dezember 1955 s p re c h e , *. ' dam it im Auge
g e h a b t, daß d e r  I n h a l t  d e r  N ie d e r s c h r i f t  vom 20. Dezember 

*1955 das E rg eb n is  d e r  zw ischen den B e te i l ig te n  g ep flo g en en  
Besprechungen ü b e r  d ie  G e s ta ltu n g  des A ngebotes b i l d e .  Un­
gezwungen kann das S ch re ib en  des Kaufmann MfHHk vom 24.
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März 1956 d ah in  v e rs ta n d e n  w erden , a l l e i n . e i n  A ngebot, 
das je n e r  N ie d e r s c h r i f t  e n ts p re c h e , werde von dem B eklag­
te n  angenommen werden*

Bas .B e ru fu n g sg e ric h t h a t  s i c h ,  wie d e r  R e v is io n  zuzu­
geben i s t ,  n i c h t  a u s d rü c k lic h  dam it a u s e in a n d e r g e s e tz t ,  
daß M M Ü  b e r e i t s  in  seinem S ch re ib en  vom 21* März 1956 
b e s t ä t i g t , ,  in  dem K au fp re is  -  d e r  K aufak t w erde in  Kürzet
g e t ä t i g t  v/erden -  s e i  e in e  P ach t ab lö su ttg s summe von 20 000 DM 
gemäß d e r  V ere inbarung  zw ischen d e r  K lä g e r in  U B  und 
ihm e n th a lte n « .D e r  T a t r i c h te r  b ra u c h t s ic h  jed o ch  n ic h t  
m it jedem e in z e ln e n  Umstand in  den U r te i ls g rü n d e n  zu be­
f a s s e n ,  wenn e r  n u r  e r s i c h t l i c h  e in e  a u s re ic h e n d e  Gesamt­
w ürdigung d e r  ta t s ä c h l ic h e n  V e r h ä l tn is s e  yorgenommen hat»  
Bas Schv/eigen des B e ru fu n g sg e r ic h ts  i s t  n i c h t  d a h in  zu 
d e u te n , daß es jen e  B r ie f  s t  e i l e  ü b e rseh en  h a t ,  so n d ern  
d a h in , daß es d e r  von M M P  g eb rau c h ten  Wendung k e in e  
w e ite r e  B edeutung a l s  den b e id en  an d o ren b e r e i t s  erw ähnten 
B r ie f  s t e l l e n  beigem essen h a t .  P am it, daß e in  V e rg re ife n  
im Ausdruck, v i e l l e i c h t  e in m al, n ic h t  a b e r  d re im a l ange­
nommen w erden könne, vermag d ie  R e v is io n  n i c h t  d u rch zu ­
dringen«  Wenn d e r  Kaufmann m it dem G ebrauch d e r
Worte Abmachung o d er V ere inbarung  h i e r  den a u fg e z e ig te n  
S inn  verbunden  h a t ,  so l i e g t  d ie  Annahme n a h e , daß e r  d ie  
Wendung w ie d e rh o lte ,,.

Gegen das Zustandekommen e in e r  b e i d e r s e i t i g e n  v e r t r a g ­
l ic h e n  Bindung am 20, Bezember 1955 s p r i c h t  f e r n e r ,  w orauf 
d ie  R ev isio n sb ean tw o rtu n g  h in w e is t ,  daß die. K läg e rin n en  
im S c h re ib e n  vom 1 0 «Januar 1956 den Kaufmann M M  um M it­
te i lu n g  b i t t e n ,  wann e r  2u r  B e s ic h tig u n g  und zum A bschluß 
in  den e r s te n  Jan u a rtag e n  nach  S c M M V  kommen w o lle , 
und daß s i e  im S ch re ib e n  vom 1 9 . Ja n u a r  1956 i h r e r  Annahme 
Ausdruck v e r le ih e n ,  d e r  B ek lag te  s e i  an einem Ankauf des 
Jä g e rh a u se s  d e s i n t e r e s s i e r t .

U n ter d ie s e n  Umständen g e h t es h i e r  zu w e i t ,  wenn d ie  
R ev is io n  a u s f ü h r t ,  man habe b e i d e r s e i t s  an d ie  Begründung



-  16 -

v e rtra g sm ä ß ig e r  H echte und P f l i c h te n  g e d a c h t, d e r  Be­
k la g te  müsse d ah e r besondere  Umstände d a r le g e n  und be­
w eisen , d ie  g e e ig n e t v/ären, s e in e  A b s ic h t, s ic h  den 
K läg e rin n en  zu v e r p f l i c h te n ,  a u s z u s c h lie ß e n . F e rn e r  
b rau ch t n ic h t  S te l lu n g  genommen zu worden

zu d e r  A uffassung  d e r  R e v is io n sb ean tw o rtu n g , das 
Angebot vom 20. Dezember 1955* s e i  schon deswegen 
k e in  annahm efähiges V e rtrag sa n g eb o t im .R ech tssin n , 
w e il  es  den Z e itp u n k t d e r  A biösungsZ ahlung n ic h t  
f e s t l e g t  und d ah e r d e r  e r f o r d e r l i c h e n  B estim m th e it 
erm angele ,

dazu , ob n ic h t  auch den S ch re ib en  d e r  K läg e rin n en  
vom 22. März 1956 und 15* A p ri l  1956 zu entnehm en 
i s t ,  daß dam als d ie  V erhandlungen noch n ic h t  zu 
e in e r  b e id e r s e i t ig e n  b indenden  E in igung  g e fü h r t  
h a t t e n ,  sondern  noch im v o l le n  F luß  w aren , ö d e r ob 
d ie s e  S ch re ib en  n ic h t  l e d i g l i c h  dam it zu e rk lä re n  
s in d ,  daß d ie  K läg e rin n en  u n te r  dem 1 1 . März 1956 
m it R ü ck sich t a u f  das V erh a lten  des B e k lag ten  a l l e  
f rü h e re n  Abmachungen f ü r  h i n f ä l l i g  e r k l ä r t  h a t t e n  
-  ebenso wenig b ra u c h t h i e r  a u f  das S ch re ib e n  vom 
28. Mai 1956 eingegangen zu werden

ob s ic h  d ie  K läg e rin n en  noch a u f  e in e  Abmachung vom 
20. Dezember 1955 b e ru fe n  können, wenn s ie  im S c h re i­
ben vom 1 1 .März 1956 d ie s e  f ü r  h i n f ä l l i g  e r k l ä r t  
h a b e n ,

ob dann, wenn e in e  E in igung  a l s  am 20. Dezember 1955 
zu s tan d e  gekommen angenommen w erden m üßte, d ie s e  a l s  
u n te r  d e r  Bedingung e in e s  Kau fa b S c h lu sse s  zw ischen dem 
B ek lag ten  und d e r  G ru n d stü ck se ig en tü m er i n  s teh en d  zu 
b e g re i fe n  w äre (so  d ie  R e v is io n sb e a n tw o rtu n g ) .

H ä lt  sonach d ie  A uffassung  des B e ru fu n g s g e r ic h ts ,  am 
20. Dezember 1955 s e i  es u n te r  den P a r te ie n  n i c h t  zu einem
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V e r tra g s Schluß gekommen, d e r  N achprüfung s ta n d ,  so g eh t 
d ie  A uffassung  d e r  R e v is io n  in s  l e e r e ,  d ie  K läg e rin n en  
h ä t te n  s ic h  von i h r  n u r  m it Zustimmung d es B ek lag ten  lö ­
sen  können, i h r  S ch re ib en  vom 11. März 1956, das ü b e rd ie s  
v i e l l e i c h t  n u r  a l s  b lo ß e  Androhung e in e s  R ü c k tm ;x s  zu 
w erten  s e i ,  habe den V e r tra g  n ic h t  b e s e i t ig e n  können.

b) Bas B e ru fu n g sg e r ic h t f ü h r t  v /e i te r  au s : w^-h^em 
d ie  K läg e rin n en  i h r  Angebot vom 20. Bezember 1955 d u rch  
i h r  S ch re ib en  vom 11 . März 1956 zurückgenommen h ä t t e n ,  
s e ie n  d ie  V erhandlungen an sch lie ß en d  a u f  d e r  G rundlage 
3enes A ngebotes w ieder aufgenommen w orden, h ä t t e n  a b e r  
b is  M itte  A p ril  1956 und d ie  u n m it te lb a re  Z e it  danach 
n ic h t  zu e in e r  e n d g ü ltig e n  Abmachung g e f ü h r t .  M it ihrem  
S ch re ib en  vom 15 . A p ril 1956 h ä t te n  d ie  K lä g e rin n e n  l e ­
d ig l i c h  ih re n  W illen  b e s t ä t i g t ,  u n te r  n äh e r  g en an n ten  
V orausse tzungen  zum 21. J u l i  1956 zu räum en, w obei a b e r  
d e r  Termin f ü r  den Auszug e r s t  beim Kauf d es  Jä g e rh a u se s  
habe b indend  f e s tg e l e g t  werden s o l l e n .  Auch d as  S ch re ib e n  

% des B ek lag ten  vom 1 7 o Mai 1956 l a s s e  e rs e h e n , daß es  da­
m als an  e in e r  E in igung  d e r  P a r te ie n  s c h le c h th in ,  n i c h t
n u r  h i n s i c h t l i c h  des I n v e n ta r s  g e f e h l t  h ab e . Ber B ek lag te

in  d e r  ,
habe den e n d g ü ltig e n  V e rtra g s sc h lu ß  e r s t / f ü r  Ende M ai/An-
fan g  Ju n i 1956 in  A u ss ic h t g e s t e l l t e n ,s p ä tö r -  auch s t a t t g e ­
fundenen B esp rech u n g ’vorgebehen*;’ ' v *. Etv/as a n d e re s  la s s e  
s ic h  weder aus dem auch von dem Kaufmann M flH P  U n te r s c h r i f t  
l i e h  v o llzo g en en  n o t a r i e l l e n  K aufangebot d e r  G ru n d stü ck s­
e ig en tü m erin  vom 25. Mai 1956, noch aus dem S c h re ib e n  d e r  
K lä g e rin  X*MBI vom 2 0 .J u l i  1956 f o lg e r n .  B ie  in  dem K auf­
angebot e n th a l te n e  E rk lä ru n g , d e r  K au fp re is  s e i  zu einem  
T e i lb e t r a g  von 20 000 BM an d ie  K läg e rin n en  zu z a h le n , m it 
denen d ie  v o r z e i t ig e  Aufhebung des P a c h tv e r tra g e s  gegen 
e in e  A bfindung " v e re in b a r t  i s t " ,  l a s s e  n i c h t  e in w a n d fre i 
d a ra u f  s c h l ie ß e n ,  daß d ie  A bfindung u n te r  den S t r e i t t e i l e n  
b e r e i t s  b indend  a u f  20 000 BM f e s tg e le g t  worden s e i ;  d e r  
n ach fo lg en d e  S a tz  des A ngebots, e in e  Erm äßigung d e r  Ab­
findungssumme s o l l e  d e r  E ig en tü m erin  zugu te  kommen, l a s s e  
d ie  M ö g lich k e it o f f e n ,  daß d ie  A bfindung u n te r  den S t r e i t -
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t e i l e n  noch n ic h t  f e s tg e s ta n d e n  habe und decke s ic h  i n ­
sow eit m it d e r  E rk lä ru n g  des B ek lag ten  vom 17«. Mai 1956, 
v/onach e r  Ende M ai/Anfang J u n i zum e n d g ü ltig e n  V e r tra g s ­
sch luß  m it den K läg e rin n en  zu gelangen  h o f f e .  Der B r ie f  
d e r K läg e rin n en  vom 20, J u l i  1956 e n d l ic h  l i e g e  nach  dem 
zw ischen den P a r te ie n  Ende Mai s ta ttg e fu n d e n e n  Zusammen­
t r e f f e n ,  b e i dem nach dem K la g e v o rtra g  s p ä te s te n s  d ie  Ab­
fin d u n g sv e re in b a ru n g  zu s tan d e  gekommen s e in  s o l l e ,  und 
g e s t a t t e  d ah e r n ic h t  e in en  Schluß  d a h in , daß e in e  so lc h e  
V ereinbarung b e r e i t s  M itte  A p r i l  1956 g e t r o f f e n  worden s e i .

D ie R ev is io n  v e r t r i t t  demgegenüber m it dem V orw urf, 
d ie  A uslegung d e s .B e ru fu n g s g e r ic h ts  gehe n ic h t  i n  d ie  T ie f e ,  
d ie  A n s ic h t, b e r e i t s  d as  S ch re ib e n  d e r  K läg e rin n en  vom 15«* 
A p ril  1956 e n th a l t e  e in e  B e s tä tig u n g , d ie  d e r  Kaufmann M H I  
s e i n e r s e i t s  am 17. Mai 1956 g r u n d s ä tz l ic h  b e s t ä t i g t  h ab e , 
d e r  H inw eis in  seinem  S c h re ib e n , man h o f f e ,  Ende M ai/A nfang 
Ju n i zum e n d g ü ltig e n  V ertrag sS ch lu ß  zu kommen, b e z ie h e  s ic h  
nu r au f  d ie  u n v /e sen tlieh e  In v e n ta ra b re d e .

M it d iesem  V o rtrag  bew egt s ic h  d ie  R e v is io n  in d e sse n  
a u f  dem dem T a t r i c h te r  v o rb e h a lte n e n  G eb ie t und vermag e i ­
nen d u rc h g re ife n d e n  F e h le r  des T a t r i c h te r s  b e i d e r  A usle­
gung n ic h t  a u fz u z e ig e n . Im besonderen  h a t  das B eru fungsge­
r i c h t  das -  n ic h t  an d ie  K läg e rin n en  g e r i c h t e t e  -  n o t a r i e l l e  
K aufangebot d e r  G ru n d stü ck se ig en tü m erin  n i c h t ,  w ie d ie  Re­
v is io n  m e in t, zum N a c h te il  d e r  K läg e rin n en  v e rw e r te t ,  son­
d ern  n u r  n ic h t  zu ihrem  V o r t e i l .

N ich t zv/ingend i s t  d ie  Meinung d e r  R ev is io n sb ean tw o r­
tu n g , d ie  M it te i lu n g  des B ek lag ten  vom 17» Mai 1956, daß 
e r  g ru n d s ä tz l ic h  m it den K läg e rin n en  e in ig  g eh e , b ez ieh e  
s ic h  a u s s c h l ie ß l ic h  a u f  d as  vorangegangene S ch re ib en  d e r  
K läg e rin n en  vom 4 . Mai 1956 und d ie  von ih n en  ü b e rsa n d te  
I n v e n ta r a u f s te l lu n g .  Bas S ch re ib e n  vom 1 7 . Mai 1956 w i l l  
v/ohl auch e in e  A ntw ort a u f  das im S ch re ib en  vom 4 . Mai 1956 - 
in  E rin n eru n g  g e b ra c h te  S ch re ib en  d e r  K läg e rin n en  vom 15. 
A p ril  1956 geben .
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3o) Das B e ru fu n g sg e ric h t h ä l t  jed o ch  den Nachweis 
f ü r  e rb r a c h t ,  daß am 2 6 ./2 7 .  Mai 1956 b e i  dem Zusammen­
t r e f f e n  d e r P a r te ie n  im Jäg e rh au s  e in e  A b fin d u n g sv e re in - 
barung zu s tan d e  gekommen i s t .  H ie rzu  h e i ß t  es  im Berufungen 
u r t e i l :

"D ieses Zusam m entreffen war nach dem I n h a l t  des S chrei­
bens des B ek lag ten  vom 17. Mai 1956 a u s d rü c k lic h  
f ü r  den e n d g ü ltig e n  V e rtra g sa b sc h lu ß  v o rg ese h en .
7/ie s ic h  aus den Bekundungen des in  d i e s e r  Sache 
f ed e rfü hrend  t ä t i g  gewesenen V o rs ta n d s m itg lie d e s  
M H I  des B ek lag ten  e r g i b t ,  h a t  dam als K la r h e i t  
u n te r  a l l e n  B e te i l ig te n  d a rü b e r  b e s ta n d e n , daß d e r  
B e trag  von 20>000 DM am Tage d e r  Häumung d e r  K lä­
g e rin n e n  g e z a h l t  werden s o l l t e .  Nach den Angaben 
des s t e l lv e r t r e te n d e n  V o rs itz e n d en  d es B ek lag ten  
M M P  haben im Anschluß an d ie  B e s ic h tig u n g  des 
" Jäg e rh au se s"  a l l e  B e te i l ig t e n  in  dem g roßen  ge-^ 
werbl ic h e n  Baum zusam m engesessen. A lsdann h a t  
■ P  im Nahmen d es von ihm a u f  Ver a n l a ssung  des Vor­
s itz e n d e n  des B ek lag ten  R ek to r G rM f t  gegebenen 
B e r ic h te s  Uber den Ankauf des " Jä g e rh a u se s"  und 
ü b e r  d ie  V e rh ä l tn is s e  a u f  dem " Jä g e rh a u se "  e r k l ä r t ,  
daß d ie  Abfindungssumme von 20 000 DM an d ie  b e id en  
K läg e rin n en  gezah l t  w erde. Am Ende s e in e r  Auszäh­
lungen  h a t MMHfe g e f r a g t ,  ob e in e r  d e r  Anwes enden 
noch etw as zu f ra g e n  o der zu sa gen h ab e . D arauf h a t  
niemand s ic h  zu Wort g em eld e t. M H B fr h a t  f e r n e r  in  
den Tagen nach  dem Zusam m entreffen vom 26. bzw.
27. Mai 1956 e in  F e rn g esp räch  m it d e r  K lä g e r in  zu 1) 
g e f ü h r t ,  i n  dem e r  i h r  d ie  L e is tu n g  e in e r  T e ilz ah lu n g  
von 5 000 Dü a u f  d ie  Abstandssumme z u g e sa g t h a t ,  
und a lsd an n  e in en  P o stsch eck  ü b e r  5 000 DM a u s g e s te l l t ,  
d ie s e n  jed o ch  n u r  d esh a lb  n ic h t  'a b g e sc h ic k t ,  w e il  
zum zw eiten  M ale G läu b ig e r des F rä u le in  H M M P  
in  g ro ß e r  Anzahl wegen d e r  B e fr ie d ig u n g  i h r e r  F o r­
derungen an ih n  h e ra n g e tr e te n  s in d .  D iese  l e t z t e r e n  
Angaben M M W s werden in  den w e s e n tl ic h e n  Punkten 
durch  den I n h a l t  des A u ssag eb e ric h t ig u n g ssc h re ib e n s  
des V o rs itzen d en  des B ek lag ten  G fM B i vom 29» J u l i  
1958 b e s t ä t i g t .  Es kann auch n ic h t  z w e if e lh a f t  s e in ,  
daß d ie  K läg e rin n en  b e i d e r  Zusammenkunft Ende Mai 
1956 ih r e  R äum ungsV erpflichtung s t a t t ,  wie f r ü h e r  
v o rg eseh en , zum 3 1 .J u l i ,  zum 2 .August 1956 e in g eg an ­
gen s in d .  S onst wäre das S ch re ib e n  d e r  K läg e rin n en  
vom 28. Mai 1956 n ic h t  e r k l ä r l i c h ,  in  welchem s ie  
s ic h  dem B ek lag ten  gegenüber f ü r  den F a l l  d e r  n ic h t  
r e c h t z e i t ig e n  Räumung en tsp rech en d  d e r  an diesem  
Tage m it dem B ek lag ten  g ehab ten  fe rn m ü n d lich en  Rück­
sp rach e  zu r Zahlung e in e r  K o n v e n tio n a ls t ra fe  von 
1 000 DM v e r p f l i c h t e t  haben . E ine r e i n  e i n s e i t i g e  
d u rch  K o n v e n tio n a ls tra fe  g e s ic h e r te  Räumungsver­
p f l ic h tu n g  d e r  K läg e rin n en  ohne g l e i c h z e i t i g e  A b fin -
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d u n g s p f l ie h t  des B ek lag ten  w äre nach  den m onate­
langen  a u f  d ie s e r  G rundlage g e fü h r te n  U n terh an d - 
lungen d e r  P a r te ie n  g ä n z lic h  u n v e r s tä n d l ic h <> A lle  
d ie s e  Umstände la s s e n  e rk en n en , daß d e r  B e k lag te  
s ic h  j e d e n f a l l s  s p ä te s te n s  am 26. bzw. 27» Mai 1956 
zu r Zahlung e in e r  Ablösungssumme von 20 000 DM v e r ­
p f l i c h t e t  h a t .  So h a t  auch d ie  K lä g e r in  zu 1) das 
E rg eb n is  d e r  Zusammenkunft von Ende Mai 1956 a u f  g e­
f a ß t ;  so n s t  würde s ie  s ic h  n ic h t  m it dem M akler

wegen d e r  am 7 . J u n i 1956 v e re in b a r t e n  An- 
Pachtung ih r e s  j e tz ig e n  Fremdenheims i n  
4MP u n v e rz ü g lic h  in s  Benehmen ges e t z t  hab en . Auch 
di e  Vor s ta n d s m itg l ie d e r  D echant P iM M M . und R ek to r 
G M i  gehen b e i  ih re n  Bekundungen von d e r  V ere in ­
barung e in e r  Ablösungssumme von 20 000 DM an d ie  
K läg e rin n en  a u s . Wenn d e r  Zeuge H eM M M M M h ie r­
von Abweichendes a u sg e sa g t h a t ,  so kann  das n u r  
au f e in en  E r in n e ru n g s fe h le r  des Zeugen beruhen  d e r  
umso n äh e r  l i e g t ,  a l s  e r  von a l l e n  B e te i l ig t e n  m it 
d ie s e r  ihm sachfrem den R e c h ts a n g e le g e n h e it  d e r  P a r ­
te ie n  am w en ig s ten s  b e fa ß t  gewesen i s t .

D ie K läg e rin n en  haben jedoch  n ic h t  ausräum en können, 
daß d ie  g e t ro f fe n e  A b lösu n g sv ere in b aru n g  in  in n e r l i c h  
e n g s te r  V erbindung m it dem s c h l i e ß l i c h  g e s c h e i te r te n  
Ankauf des " J ä g e rh a u s e s 1* g e t r o f f e n  v/orden i s t .  D er
B ek lag te  konn te  an d e r  f i n a n z i e l l e n  A bfindung des___
P ach tv e r h ä l tn i s s e s  d e r  K läg e rin n en  m it F rä u le in  H M  
M i  n u r  dann e in  b e g r e i f l i c h e s  I n te r e s s e  haben , 
wenn es ihm g e la n g , das"Jägerhaus** von F rä u le in  IMF» 
M M  zu erw erben , uia d a r in  e in  S chu llandheim  e in ­
z u r ic h te n .  Das la g  auch  f ü r  d ie  K läg e rin n en  a u f  d e r  
Hand. Wie d e r  v o rg e ie g te  S c h r if tw e c h s e l d e r  P a r te ie n  
a u s w e is t, h a t  s ic h  d e r  B e k la g te , so b a ld  d ie  A rt und 
Weise d e r  Zahlung d e r  Abstandssumme u n te r  den P a r te ie n  
s t r e i t i g  w urde, f ü r  d ie  K läg e rin n en  e rk en n b a r a u f  den 
S tandpunkt g e s te l l t ,  daß d e r  B e trag  von 20 000 DM 
durch  F rä u le in  H M M  an d ie  b e id e n  K läg e rin n en  
aus dem K au fp re is  f ü r  das Jäg e rh au s  e n t r i c h t e t  w erden 
s o l l t e .  In  das den K läg e rin n en  b i s  nach  dem 26. bzw.
27o Mai 1956 a l l e r d in g s  unbekannt g e b lie b e n e  K auf­
v e r tra g s a n g e b o t vom 25. Mai 1956 i s t  d ie s e  A rt d e r  
T ilgung  d e r  Ablösungssumme m it d e r  Abwandlung au fg e ­
nommen w orden, daß aus dem K a u fp re is  von 82 500 DM 
e in  T e i lb e tr a g  von 20 000 DI: u n m it te lb a r  du rch  den 
B ek lag ten  an d ie  b e id en  K lä g e rin n e n , und som it n i c h t  
d u rch  F rä u le in  HtM M M I, g e z a h l t  w erd e . J e d e n f a l l s  
h a t  d e r  B ek lag te  d ie  enge V erquickung d es  K a u fp re is e s  
fü r  das " Jä g e rh a u s” m it d e r  Zahlung d e r  A blösungs­
summe s t e t s  a u f r e c h te r h a l te n .  A u sw e is lich  d e r  Bekun- 
d u n g e n d e r  Vors ta n d s m itg l ie d e r  des B e k la g te n , G< 
PMMMP und M M M i i s t  auch b e i  dem T re ffe n  in  Sei 
M M M  35nde Mai 1956 en tgegen  den Wünschen d e r  K lä­
g e rin n e n  vcfri V o rs ta n d sm itg lie d e rn  d es B ek lag ten  h e r -  - 
vorgehoben w orden, daß d ie  Abfindungssumme B e s ta n d te i l
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des K a u fp re ise s  f ü r  das " Jä g e rh a u s” se i»  E in e  E i­
n igung  d e r  P a r te ie n  im S inne d e r  D a r s te l lu n g  d e r 
K läg e rin n en , wonach d e r  B ek lag te  unabhäng ig  von dem 
Z u stan dekommen des K a u fv e r tra g e s  m it F r ä u le in  HMP 
M B  d ie  V e rp f lic h tu n g  z u r  Zahlung d e r  A bstands­
summe eingeg8ngen s e i ,  i s t  n ic h t  e rw ie se n , nach  der 
I n te r e s s e n la g e  auch n ic h t  w a h rs c h e in lic h « ”

Die R e v is io n  b e a n s ta n d e t z u n ä ch s t,, das B eru fungsge­
r i c h t  habe n ic h t  g ew ü rd ig t, daß s ic h  d ie  K lä g e rin n e n  auf 
V eran lassu n g  von M f H I  so g a r e in e r  K o n v e n tio n a ls t ra fe  
f ü r  den F a l l  h ä t te n  u n te rw e rfe n  m üssen, daß s i e  n i c h t  am 
2 . August 1956 räumten« Das B e ru fu n g sg e r ic h t h a t  s ic h  je ­
doch m it d e r  V ereinbarung  e in e r  V e r t r a g s s t r a f e  b e fa ß t«

W eite r v e rw e is t  d ie  R ev is io n  d a ra u f ,  d as  B eru fu n g s­
g e r ic h t  sp rech e  in  d ie se n  s e in e n  A usführungen a u f f ä l l i g e r ­
w eise  n ic h t  mehr von e in e r  au f  sch ieb en d en  B edingung , son­
dern  von e in e r  in n e re n  en g s ten  V erbindung d e r  A blösungs­
v e re in b a ru n g  m it dem s c h l ie ß l ic h  g e s c h e i te r te n  Ankauf des 
Jä g e rh a u se s  und l a s s e  daher, o f fe n ,  ob e s  d a r in  e in e  a u f ­
sch ieb en d e  Bedingung o d er e in e  von dem B ek lag ten  zu be­
w eisende Einwendung gesehen  habe« Der Zusam menhalt d e r  
U r te i ls g rü n d e  e r g ib t  ab e r  m it h in re ic h e n d e r  D e u t l i c h k e i t ,  
daß das B e ru fu n g sg e r ic h t den von ihm angenommenen in n e re n  
Zusammenhang im S inn  e in e s  -  au fsch ieb en d en  -  B edingungs­
v e r h ä l tn i s s e s  a u fg e fa ß t sehen  w i l l .  S e in e  e in le i t e n d e n  Be­
merkungen ü b e r  den Umfang d e r  d ie  K läg e rin n en  t r e f f e n d e n  
B ehauptungs-und B e w e is la s t f ü r  das F eh len  e in e r  a u f s c h ie ­
benden Bedingung h ä t te n  s o n s t  w enig S in n . D iese  L a s t  und 
d ie  i h r  en tsp re ch e n d e  B e w e is f ä l l ig k e i t  h a t  es  a lle m  An­
sc h e in  nach auch im Auge, wenn es davon s p r i c h t ,  d i e  K lä­
g e rin n e n  h ä t t e n  das B esteh en  je n e r  e n g s ten  V erb indung  n ic h t  
ausräum en können* V erg eg en w ärtig t man s ic h  w e i t e r ,  daß e in e  
Bedingung n ic h t  m it a u s d rü c k lic h e n  W orten, so n d e rn  auch 
s t i l ls c h w e ig e n d  v e r e in b a r t  werden kann , so i s t  d as  B eru­
f u n g s u r t e i l  d a h in  zu b e g re i f e n ,  d ie  S etzung  e in e r  Bedingung 
s e i ,  wenn n ic h t  so g a r  vorgenommen, so nahe l ie g e n d ,  daß 
d ie  K läg e rin n en  n ic h t  m it E rfo lg  das V o rlieg en  e in e r  b e -
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d in g u n g slo sen  A b fin d ungsvere inbärung  g e l te n d  machen könn­
te n .  Auf d ie  A n s ic h t d e r  R ev isio n sb ean tw o rtu n g  b ra u c h t  
n ic h t  w e i te r  e ingegangen  zu w erden , d ie  d ah in  g e h t ,  j e ­
d e n f a l l s  e rg eb e  s ic h  e in  Einwand des P eh len s  (o d e r  d es  
V /eg fa lls) d e r  G esc h ä ftsg ru n d lag e  h i e r  ohne w e i te r e s  aus 
dem zw ischen den P a r te ie n  g e fü h r te n  S c h r if tw e c h s e l ,  e s  
käme d ah e r in s o w e it  g a r  n ic h t  a u f  d ie  B e w e is la s t a n .

Vor a llem  a b e r  wendet s ic h  d ie  R e v is io n  gegen d ie  
a u f  den Bekundungen d e r  V o rs ta n d sm itg lie d e r  d es  B e k la g te n  
beruhende P e s t s te l lu n g  und d ie  Annahme des B eru fu n g sg e­
r i c h t s ,  b e i  den B esprechungen Ende Mai 1956 s e i  s e i t e n s  
des B ek lag ten  hervorgehoben  w orden, daß d ie  Abstandssumme 
B e s ta n d te i l  des K a u fp re ise s  und d ah e r  e in e  b e d in g u n g s lo se  
E in igung im S inne d e r  K lage n ic h t  e rw iesen  3 e i .  H ie rb e i 
habe das B e ru fu n g s g e r ic h t, so m ein t d ie  R e v is io n , u n te r  
V erstoß  gegen § 286 ZPO n ic h t  n u r e in z e ln e  B e w e is a n t r i t te  
d e r  K läg e rin n en  ü b e rse h en , sondern  auch , daß d e r  B e k la g te  
im S ch re ib en  vom 21. März 1956 den Ankauf des J ä g e rh a u se s  
a l s  e in e  b e s c h lo sse n e  und s ic h e r e  Sache h i n s t e i i e  und in  
seinem  B r ie f  vom 24. März 1956 b e r e i t s  den K lä g e rin n e n  
an g ed ro h t h ab e , m i t t e l s  d e r  g e e ig n e te n  S c h r i t t e  i n  d ie  
s c h n e lle  N utzung des Anwesens zu g e lan g en ; auch habe das 
B e ru fu n g s g e r ic h t, was d ie  R e v is io n  a l s  e in e  w e ite r e  V er­
le tz u n g  des § 286 ZPO r ü g t ,  n ic h t  b e a c h te t ,  daß d ie  g e h ö r­
te n  P ersonen  i h r  du rch  ih r e  in te rn e n  o d er m it d e r  E ig e n tü ­
m erin  g e fü h r te n  B esprechungen g e s t a l t e t e s  E r in n e ru n g s b ild  
m it dem v e rm isc h t h ä t t e n ,  was gegenüber den K läg e rin n en  
e r k l ä r t  worden und a l l e i n  f ü r  d ie  A uslegung d es V e r tra g e s  
von Bedeutung s e i ,  das B e ru fu n g sg e ric h t gebe a u f  s e in e r  
S e i te  15 außerdem k e in e  E rk lä ru n g  d a f ü r ,  daß d e r  B e k la g te  
v o rb e h a l t lo s  zu e in e r  Zahlung an d ie  K läg e rin n en  in  einem 
Z e itp u n k t b e r e i t  gewesen s e i ,  a l s  e in e  E n tsch e id u n g  ü b e r  
das K aufangebot d e r  G ru n d stü ck se ig en tü m erin  noch n i c h t  

.habe v o r l ie g e n  können.

D ie l e t z t e  B eanstandung i s t  u n v e r s tä n d l ic h .  D ie Rüge,
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das B e ru fu n g sg e rich t habe d ie  Bekundungen d e r  V o rs tan d s­
m i tg l ie d e r  des B ek lag ten  u n r ic h t ig  g e w ü rd ig t, s c h e i t e r t ,  
wenn s i e  a l s  noch d e r  V o rs c h r if t  des § 554 A b s .5 Z i f f .2  b 
ZPO genügend angesehen werden k ö n n te , d a ra n , daß s i e  au f 
dem dem T a t r ic h te r  v o rb e h a lte n e n  G eb ie t d e r  t a t s ä c h l i ­
chen Würdigung l i e g t .  Die von der R e v is io n  a u fg e fü h r te n  
B e w e ise n tr it .te  b e t r e f f e n ,  so w e it es  um d ie  A b s ic h t des 
B ek lag ten  g e h t ,  au f e in e r  Wiese neben dem Jä g e rh a u s  e in  
Schwimmbecken e in z u r ic h te n ,  o d e r dax’u iu ,.daß  d ie  K lä g e rin ­
nen m it einem B r i t t e n  V ereinbarungen  ü b e r  d ie  U n te rb r in ­
gung i h r e r  G äste  g ep flo g en  und H i l f s k r ä f t e  f ü r  den Umzug 
angev/orben haben s o l l e n ,  P u n k te , d ie  a l l e n f a l l s  e in en  
mehr o d er m inder s ic h e re n  Schluß a u f  d as  Zustandekommen 
e in e s  t von den K läg e rin n en  zu bew eisenden  -  bed ingungs­
lo se n  V ersp rechens e in e r  A bstand Zahlung z u la s e e n .  Wenn 
das B e ru fu n g s u r te i l  s ic h  ü b e r  d ie s e  B ew eisangebote  n ic h t  
a u s lä ß t ,  so i s t  das dam it zu e r k lä r e n , daß d as  B eru fungs­
g e r ic h t  annahm, von den u n te r  Beweis g e s t e l l t e n  I l i l f s t a t -  
sachen  e in e n  s ic h e re n  Schluß  a u f  d ie  zu bew eisende T a t­
sa ch e , e in  u n b ed in g te s  Z ah lu n g sv e rsp rseh en , n i c h t  s c h l i e ­
ßen zu können. E in es a u sd rü c k lic h e n  E ingehens a u f  jed en  
e in z e ln e n  V o rtrag  d e r  P a r t e i  und jed en  B e w e is a n t r i t t  
b e d u r f te  es n i c h t ,  wenn n u r ,  was s ic h  h i e r  sagen  l ä ß t ,  
in so w e it ü b e rh au p t e in e  sach en tsp rech en d e  B e u r te i lu n g  
in sgesam t s ta t t f a n d . .  Aus dem Schweigen d e r  .U rte ils g rü n d e  
kann d ah e r n ic h t  a u f  e in  Ü bersehen d e r  B e w e is a n t r i t te  ge­
sc h lo sse n  w erden. D ies g i l t  e r s t  r e c h t  f ü r  d a s  e b e n fa l l s  
von d e r  R e v is io n  a u fg e g r if f e n e  n ic h t  e r l e d i g t e  Bew eis-  
angebot d e r  K läg e rin n en , e in  H err des B ek lag ten  habe s i e  
am Schluß d e r  b e i .  d e r  Zusammenkunft Ende Mai 1956 g e fü h r­
te n  V erhandlungen zu dem g u ten  G esch äft b eg lü ck w ü n sch t.
Jene  Behauptung i s t  im T a tb e s tan d  des an g e fo c h ten e n  U r t e i l s  
a u fg e fü h r t .  Das an d e rs e lb e n  U r t e i l s s t e l l e  w iedergegebene 
V ersprechen  e in e r  V orschußzahlung an d ie  K läg e rin n en  i s t  
ebenso wie d ie  V o rb e re itu n g  e in e r  so lc h en  T e ilz a h lu n g  
a u s d rü c k lic h  in  den Gründen des U r t e i l s  erw ähnt und vom 
B e ru fu n g sg e r ic h t n u r a l s  Z eichen f ü r  das Zustandekommen 
e in e s  A b lö su n g sv e r tra g e s , jedoch  n ic h t  e in e s  u n b ed in g ten  
A b lösungsversp rechens g e w e rte t w orden. Baß das B e ru fu n g s-
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g e r ic h t  d ie  -  a n g e b lic h e  -  Beglückwünschung n i c h t  auch
-  s t i l ls c h w e ig e n d  -  in  das von ihm gev/onnene G esam tb ild  
e in g eo rd n e t h a t ,  l ä ß t  s ic h  n ic h t  annehmen.

Bas von d e r  R e v is io n  angezogene S ch re ib e n  d es Be­
k la g te n  vom 21. März 1956 t e i l t  zwar zu n äch st den K läge­
r in n e n  m it ,  d e r  K auf des Jä g e rh a u se s  s e i  von dem B eklag­
te n  b e s c h lo ss e n  worden und w erde in  Kürze g e t ä t i g t  w er- 
den; es s a g t  ab e r an sc h lie ß e n d  a u s d rü c k lic h , d ie  P ach t­
ablösungssumme s e i  in  dem K a u fp re is  e n th a l te n .  B ie  K lä­
g e rin n e n  s e l b s t  b ra c h te n  sowohl v o rh e r  a l s  n ac h h e r  d ie  
Zahlung d e r’ Abfindungssumme m it dem A bschluß e in e s  Kauf­
v e r tr a g e s  ü b e r  das Anwesen in  V erbindung. Nach d ie s e r  
R ich tung  g eh t i h r  S ch re ib en  vom 1 1 .März 1956, während s ie  
im S ch re ib en  vom 15« A p ri l  1956 ih r e  B e r e i t s c h a f t  zu r 
Räumung des Jä g e rh au se s  zum 31« J u l i  1956 u n te r  anderem 
m it dem Bemerken e r k lä r e n ,  b e i  dem K aufak t s o l l e  d ie  Ab-v 
findungssumme an s i e  u n m it te lb a r  von d e r  S ta d t  I M M M  
gem eint von dem B ek lag ten , g e z a h l t  w erden. Bas V erlangen  
nach u n m it te lb a r e r  B ezahlung d u rch  den B ek lag ten  s c h l i e ß t  
d ie  Bedingung des K au fab sc h lu sse s  n ic h t  aus« B ie  Brohung 
m it g e e ig n e te n  S c h r i t t e n ,  d ie  d e r  B ek lag te  im S ch re ib en  
vom 24- März 1956 au sg esp ro ch en  und d ie  d as  B eru fungsge­
r i c h t  nach  Meinung d e r  R e v is io n  en tgegen  § 286 ZPO n ic h t  
in  s e in e  W ürdigung einbezogen  h a t ,  l i e g t  y o r  d e r  nach dem 
B e ru fu n g s u r te i l  en tsch e id en d e n  B esprechung Ende Mai 1956 
in  e in e r  Z e i t ,  a l s  nach  den Gründen d e s ' an g e fo ch ten en  Ur­
t e i l s  so v i e l  gegen das V o rlieg e n  e in e s  b ed in g u n g slo sen  
A b lösu n g sv ersp rech en s sp ra c h , daß das B e ru fu n g sg e r ic h t 
von d e r  Brohung n ic h t  a u f  d as  Zustandekommen e in e s  s o l ­
chen V ersp rechens s c h lie ß e n  und a u f  d ie s e  Brohung n ic h t  
e ig en s  e ingehen  mußte« Baß es s ic h  i h r e r  bewußt gewesen 
i s t ,  e r h e l l t  d a ra u s , daß e s  a u f  s i e  im T a tb e s ta n d  und
-  in  anderem  Zusammenhang -  in  den Gründen s e in e s  U r t e i l s  
zu- sp rech en  kommt.

S c h l ie ß l ic h  g r e i f t  auch e in  an d e re s  Bedenken n ic h t  
d u rch , das d ie  R ev is io n  s t r e i f t .  B ie Gründe des an g efo ch -
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te n en  U r t e i l s  b e fa s se n  s ic h  a l l e i n  m it d e r  I n te r e s s e n ­
la g e  des B e k lag ten , n ic h t  a b e r  m it den B elangen d e r  K lä­
g e r in n e n . D ie K läg e rin n en  h a t te n  im m erhin m it d e r  Grund­
s tü c k s  e ig e n tl in e r in  e in en  la n g jä h r ig e n  P a c h tv e r t r a g  e in ­
gegangen, nach ihrem  V orbringen  Aufwendungen a u f  das 
P a c h to b je k t gew acht und h a t te n  an d e r  Aufgabe i h r e r  Päch­
t e r s t e l l u n g ,  so w eit e r s i c h t l i c h ,  h ö c h s te n s  u n te r  dem Ge­
s ic h ts p u n k t e in  I n te r e s s e ,  daß s i e  e in e  hohe P a c h ta b lö ­
sungssumme e r h i e l t e n .  J e d e n f a l l s  dann , v/enn e in  so lc h e s  
I n te r e s s e  n i c h t  d ie  T r ie b fe d e r  ih r e s  H andelns v /ar, be­
s ta n d  f ü r  s i e  k e in  b e so n d e re r  Grund, e in e  R egelung e in ­
zugehen, d ie  ihnen  i n  d e r  f ü r  ih r e  E x is te n z  w ic h tig e n  
P räg e  das R is ik o  f ü r  das Zustandekommen e in e s  K aufs zwi­
schen  dem B ek lag ten  und d e r  G ru n d s tü ck se ig en tü m erin  a u f­
e r l e g t e ,  ih n en  e in e  Aufgabe des P a c h to b je k ts  zu m u te te , 
d ie  P räge e in e r  E n tschäd igung  jedoch  im ungew issen  l i e ß .  
Zwar mußte d e r  B ek lag te  auch s e i n e r s e i t s  W ert d a ra u f  l e ­
gen , d ie  Pachtabiösungssum m e n u r  zäh len  zu m üssen, wenn 
e r  das Eigentum  an dem P a c h to b je k t e rw arb . Doch h ä t t e  
f ü r  ih n  d ie  Räumung des P a c h to b je k t es d u rch  d ie  P ä c h te -  
r in n e n  gegen e in e  b ed in g u n g slo se  A bstandsZ ahlung  e in en  
S c h r i t t  a u f  dem Weg zu d e r  von ihm g e p la n te n  E rr ic h tu n g  
e in e s  Schu llandheim s b edeu ten  können. Auf d e r  an d eren  
S e i te  i s t  a b e r  g ru n d s ä tz l ic h  davon au szu g eh en , daß e in  
O b e r la n d e sg e r ic h t s ic h  b e i  einem P a l l  w ie h i e r ,  wenn 
auch u n ausgesp rochen , ü b e r d ie  I n te r e s s e n  d e r  K lä g e r in ­
n e n , a u f  d ie  s i e  während des R e c h t s s t r e i t s  h in g ew iesen  
h a t t e n ,  Gedanken gem acht h a t .  E ine  R egelung , w ie s i e  das 
B e ru fu n g sg e r ic h t annimmt, i s t  m öglich  und n i c h t  z u l e t z t  
s te h e n  dem aufgew orfenen Bedenken d ie  von ihm n i c h t  zu 
e r s c h ü tte rn d e n  P e s ts te l lu n g e n  des B e ru fu n g s g e r ic h ts  ge­
g en ü b e r, daß d e r  B ek lag te  b e i  d e r  e n tsc h e id e n d e n  B esp re ­
chung m it den K läg e rin n en  Ende Mai 1956 b e to n t  d ie  Ab­
findungssumme a l s  B e s ta n d te i l  d e r  -  noch n i c h t  g ew issen  -  
K a u fp re is  Zahlung b e z e ic h n e t h a t ,  daß auch  d ie  K läg e rin n en  
i h r e r s e i t s  d ie  Zahlung e in e r  Abstandssumme m it dem Ab­
sc h lu ß  e in e s  K au fv e r tra g e s  ü b e r  das P a c h tg ru n d s tü c k  in  
V erbindung g e b ra c h t haben .
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I s t  a b e r  m it dem B e ru fu n g sg e ric h t zum in d est e in  
b ed in g u n g slo se s  Z ah lu n g sv ersp rech en  zu g u n sten  d e r  K lä­
g e r in n e n  zu v e rn e in e n , so kann , und zwar sow ohl h i e r ,  
a l s  auch f ü r  d ie  fo lg en d en  T ragen , o f fe n  b le ib e n ,  ob 
zw ischen den P a r te ie n  ü b e rh au p t e in  -  b e d in g te r  -  
V e rtrag  o d e r , w e il  noch zu v i e l e  T ragen o f f e n  w aren 
o d er w e il  zw ischen den P a r te ie n  e in  D isse n s  w a l t e t e ,  
ü b e rh au p t k e in  V e rtrag  zu s tan d e  gekommen i s t .

I I .

Zur Anwendung üesu BGB.

Die R e v is io n  m e in t, wenn d e r  B e k lag te  in  einem M otiv­
ir r tu m  b efangen  d a ra u f  v e r t r a u t  h ab e , e r  w erde d as  J ä g e r ­
haus zu Eigentum  erw erben , und daher E rk lä ru n g en  gegen­
ü b e r  den K läg e rin n en  abgegeben h ab e , d ie  den Erwerb a l s  
s ic h e r  v o ra u o s o tz te n , a n d e r e r s e i t s  ab e r n i c h t  e in d e u t ig  
den Erwerb a l s  Bedingung f ü r  e in e  A bfindung h e r a u s g e s t e l l t  
h ab e , so müsse e r  s ic h  nach Treu und G lauben und einem 
d e r  Bestimmung des § 162 BGB en tsp rech en d en  a llg em ein en  
R echtsgedanken so behandeln  l a s s e n ,  a l s  ob d ie  Bedingung 
e in g e t r e te n  s e i .

Dem kann n ic h t  g e f o lg t  werden» D ie Bestimmung des 
§ 162 BGB mag auch dann anzuwenden se in ,, wenn d e r  b e d in g t 
V e r p f l ic h te te  zwar n ic h t  den E i n t r i t t  d e r  Bedingung w id er 
T reu und G lauben v e r h in d e r t ,  sondern  b e i  A bschluß des 
V e r tra g e s  den B e re c h tig te n  ü b e r  den v o r a u s s ic h t l i c h e n  
N i c h t e i n t r i t t  d e r  Bedingung tä u s c h t .  D er R e v is io n  g eh t 
es  a b e r  w eder um das e in e  noch um das a n d e re , sondern  
a l l e i n  um d ie  T rag e , ob es dem B ek lag ten  a n z u la s te n  i s t ,  
daß e r  b e i  den m it den K läg e rin n en  g ep flo g e n en  Verhand­
lu n g en  es habe d a ran  fe h le n  la s s e n ,  s i e  a u f  d ie  Bedingung 
und d ie  s ic h  d a rau s  m ö g lich e rw eise  f ü r  s i e  ergebenden  

' u n g ü n s tig en  Auswirkungen h in zu w e isen . D ie se  T rage i s t  
a l l e i n  u n te r  dem G es ich tsp u n k t e in e s  V ersch u ld en s b e i 
V e r tra g s sc h lu ß  und nach  den f ü r  d ie s e s  allgem fein  g e lte n d e n  
R egeln  zu b ean tw o rten .
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Y/eder das an g efo ch ten e  U r t e i l  noch d ie  R e v is io n  
b e fa s se n  s ic h  im Zusammenhang m it § 162 BGB au sd rü c k ­
l i c h  m it d e r  F rag e , ob d e r  B e k lag te  d as  Zustandekommen 
des K a u fv e r tra g e s  zw ischen ihm und d e r  Grund S tü ck s  e i -  
gen tüm erin  w id er Treu und G lauben v e r h in d e r t  h a t ,  in  
welchem P a l le  f r e i l i c h  d ie  g en an n te  Bestimmung d u rc h ­
g r i f f e .  In  dem A b s c h n itt ,  i n  dem es den A nspruch d e r  
K läg e rin n en  aus V erschu lden  d es B ek lag ten  b e i  V e r tr a g s ­
sc h lu ß  b e h a n d e lt ,  s a g t  ab e r das an g e fo ch ten e  U r t e i l ,  d e r  
B ek lag te  habe das G rundstück n i c h t  in  e in e r  Zw angsver­
s te ig e ru n g  erw erben w ollen  (auch  n ic h t  e r s ta n d e n ) ,  e r  
habe s p ä te r  zu s e in e r  Ü berraschung  e in e  ihm u n b ek an n te  
aus dem Grundbuch s ic h  ergebende B e la s tu n g  d es G rundstücks 
f e s t g e s t e l l t ;  d ie s  habe ihm a u f  A nraten  des N o ta rs  be­
r e c h t ig t e  V eran lassu n g  gegeben , von d e r  Annahme d es  ihm 
s e i t e n s  d e r  k ig en tflm erin  u n te r b r e i t e t e n  A ngebots abzusehen .

Wenn d ie  R e v is io n  es i h r e r s e i t s  a l s  g ro b e  F a h r lä s s ig ­
k e i t  b e z e ic h n e t ,* daß d e r  B e k lag te  d ie  V erhandlungen  m it 
den K läg e rin n en  so w e it v o ra n g e tr ie b e n  h ab e , w ährend es  
s e in e  s e lb s tv e r s t ä n d l i c h e  P f l i c h t  gegenüber den K lä g e r in ­
nen gewesen s e i ,  das Grundbuch e in zu se h en , so h a t  s i e  
gegen s ic h :  Der B ek lag te  h a t  in  d e r  B erufungsbegründung 
S e i te  3 v o rg e tra g e n , b e i  d e r  Abgabe ih r e s  n o t a r i e l l e n  
K aufangebots habe d ie  E ig en tü m erin  d ie  i h r  von dem N otar 
und dem Kaufmann SgflBHi g e s t e l l t e  F rage v e r n e in t ,  ob 
irgendw elche  B e la s tu n g  au ß er den im v o r lie g e n d e n  Grund­
buchauszug angegebenen b es tü n d en ; in  dem G rundbuchauszug 
s e ie n  dagegen , w ie d e r  N o tar s p ä te r  f e s t g e s t e l l t  h ab e , 
e in ig e  S icherungshypo theken  n ic h t  e n th a l te n  gew esen. D ie 
K läg e rin n en  haben h ie rz u  u n te r  allgem einem  B e s t r e i t e n  
des V o rtrag es  d e r  B erufungsbegründung e rw id e r t  ( S c h r i f t ­
s a tz  vom 1 5 .F e b ru a r  1958 S . l  und 7 ) ,  dem B e k lag ten  habe 
e in  an d e res  O bjek t b e s s e r  g e f a l l e n ,  e r  habe im ü b r ig e n  
von dem auszu zah len d en  X a u f p re is a n te i l  d ie  au f  d ie  v e r ­
h e im lic h te n  Schulden e n t f a l le n d e n  B e träg e  ohne w e i te r e s  
ab z ieh en  können. H ie ra u f  h a t  d e r  B ek lag te  e n tg e g n e t ( S c h r i f t  
s a t z  vom 2 0 .F eb ru a r  1958 S .5 ) ,  a n g e s ic h ts  d e r  n i c h t  aus 
d e r  W elt zu sc h a ffe n d en  a r g l i s t i g e n  Täuschung s e i t e n s  d e r



28  -

z'

G ru n d s tü c k se ig e n tü m e rn  habe e r  von je d e r  w e ite re n  Ver­
handlung m it d ie s e r  Abstand nehmen können, um s ic h  n ic h t  
d e r  G efahr w e i te r e r  D if fe re n z e n  a u s z u se tz e n . D ie Aus­
führungen des B e ru fu n g sg e r ic h ts  la s s e n  erk en n en , daß 
es diesem  V o rtrag  g e f o lg t  i s t .  Zum indest i s t  d ie  Behaup­
tung  des B e k lag ten , d ie  E ig en tü m erin  habe e in en  h i n s i c h t ­
l i c h  d e r  G ru n d s tü ck sb e la s tu n g  u n v o lls tä n d ig e n  G rundbuch- 
auszug a l s  r i c h t i g  ausgegeben , von den K läg e rin n en  n ic h t  
in  e in e r  b e a c h tl ic h e n  Weise b e s t r i t t e n  w orden.

A n g esich ts  des u n a u f r ic h t ig e n  V e rh a lte n s  d e r  Grund­
s tü c k se ig e n tü m e rin , das g e e ig n e t w a r,d a s  b e i  einem  Anwe­
sen sk au f n ic h t  zu u n te rs c h ä tz e n d e  V ertrau en  d es  K äu fe rs  
gegenüber dem V erk äu fe r v ö l l i g  zu z e r s tö r e n ,  i s t  e in e  
T re u w id r ig k e it d es  B ek lag ten  im S inn  des § 162 BGB zu v e r ­
n e in e n . Zu w e it g e h t e s ,  zu sag en , d e r  B e k lag te  h ä t t e  an ­
g e s ic h ts  des ihm e rk en n b a ren , auch von ihm e rk a n n te n  g ro ­
ßen K is ik o s , das d ie  K läg e rin n en  m it e in e r  n u r  b e d in g te n  
Z a h lu n g sv e rp flic h tu n g  a u f  s ic h  nahmen, das K aufangebot 
n u r aus g e w ic h tig e re n  Gründen a l s  wegen d e r  Aufdeckung d e r  
s e i t e n s  d e r  G ru n d stü ck se ig en tü m erin  v e rü b te n  Täuschung 
ab lehnen  d ü rfe n .

I I I .
Zu d e m Ansp ru ch  de r  K lä g e r in n e n aus

Da s B e ru fu n g sg e ric h t v e r n e in t  den Anspruch m it d e r  
b e r e i t s  w iedergegebenen  Erwägung, d e r  B ek lag te  habe von 
einem Ankauf des Jä g e rh a u se s  im H in b lic k  a u f  d ie  ihm n ach ­
t r ä g l i c h  bekann t gewordene e rh ö h te  B e las tu n g  des Grund­
s tü c k s  Abstand genommen, s e in e  V o rs ta n d s m itg lie d e r  h ä t t e n  
zwar am 2 6 ./2 7 .  Mai 1956 gew ußt, daß d ie  K läg e rin n en  im 
V ertrau en  au f  d ie  A uszahlung d e r  Abstandssumme s ic h  bezüg­
l i c h  e in e s  anderen  F a c h to b je k te s  b in d en  w o llte n  und wohl 

* auch b inden  w ürden, d ie  V o rs ta n d sm itg lie d e r  h ä t t e n  jed o ch  
d a ra u f  v e r t r a u t ,  daß d e r  Ankauf d es  G rundstücks und e in e  
E n tschäd igung  d e r  K läg e rin n en  wie g e p la n t v o r 's i c h  gehen 
w erde.
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Die von d e r  R ev is io n  e rb e te n e  N achprüfung e r g i b t ,  
daß das B e ru fu n g sg e ric h t an den S a c h v e rh a lt  e in e  zu enge 
B e trach tu n g sw eise  a n g e le g t h a t .

Auszugehen i s t  davon: Das du rch  den E i n t r i t t  in  Ver­
trag sv e rh a n d lu n g en  g e sch a ffen e  g e s e tz l ic h e  S ch u ld V erh ä lt­
n i s  kann ohne R ü ck sich t d a ra u f , ob d e r  V e r tra g  z u s ta n d e -  
kommt oder n i c h t ,  zu r v e rk e h rsü b lic h e n  S o r g f a l t  gegenüber 
dem G esch ä ftsg eg n e r v e r p f l i c h t e n .  Ebenso i s t  e s  an e rk an n - 
te n  R e ch te s , daß nach  § 278 BGB e in  S ch u ld n e r im a l l g e ­
m einen f ü r  das V erschu lden  s e in e r  g e s e tz l ic h e n  V e r t r e t e r  
und s e in e r  E r fü l lu n g s g e h i l f e n  h a f t e t  und daß d ie  Handlun­
g en , d ie  den V e rtra g ssc h lu ß  v o r b e r e i te n ,  im Rahmen des 
g e s e tz l ic h e n  S c h u ld v e rh ä ltn is s e s  a l s  E rfü llu n g sh an d lu n g e n  
im S inn  des § 278 BGB anzusehen  s in d .  D ie S o r g f a l t s p f l i c h t  
l e g t e  n am en tlich  b e i  f o r tg e s c h r i t t e n e n  V e rtra g sv e rh a n d ­
lu n g en  v/ie im v o rlie g e n d e n  D a li dem B ek lag ten  d ie  Ver­
p f l ic h tu n g  a u f ,  a u f  d ie  K läg e rin n en  R ü c k s ic h t zu nehmen 
und s i e  au f  Umstähde aufmerksam zu machen, von denen  e r  
s ic h  sa g te  o d er sagen  m ußte, s i e  s e ie n  f ü r  d ie  H aftung  
d e r  K läg e rin n en  w e s e n tl ic h ; d ab e i bestim m te s ic h  das Aus­
maß d e r  V e rp f lic h tu n g  nach dem, was d ie  Anschauung des 
r e d l ic h e n  V erkehrs und d ie  G ebote von Treu und G lauben 
an Kundmachung e rw arten  la s s e n .

Zwar haben d ie  K läg e rin n en , w ie a u s g e fü h r t ,  i n  ih re n  
E rk lä ru n g en  gegenüber dem B ek lag ten  e in e  A bfindungszah lung  
m it dem Abschluß des K a u fv e r tra g e s  ü b er d as  Anwesen in  
V erbindung g e b ra c h t ,  und auch ih n en  war e in  I n te r e s s e  des 
B ek lag ten  u n v erk en n b a r, daß e r  n u r  f ü r  den P a l l  d es  Grund­
s tü c k se rw e rb s  s i e  ab fin d e n  m üsse. A n d e re r s e i ts  k o n n te  d e r  
B ek lag te  ü b e rsch au en , daß d ie  K läg e rin n en  im V ertrau en  au f 
e in e  g l a t t e  Abwicklung und den E r h a l t  e in e r  Abstandssumme 
ih r e  E x is te n z  im Jäg e rh au s  a u f  geben und s ic h  an d e rw e it 
e in e  neue E x is te n z  gründen w o ll te n . Der B ek lag te  h ä t t e  
d ah e r n ic h t  d ie  V e r t r a u e n s s e l ig k e i t  d e r  K läg e rin n en  s ic h  
zu nu tze  machen und, wie es den A nschein h a t ,  d ie  K läge­
r in n e n  in  i h r e r  f ü r  s ie  h ö ch s t g e f ä h r l ic h e n  A uffassung
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b e s tä rk e n  d ü rfe n , s i e  könn ten  u n b e so rg t i h r  P a c h tv e r ­
h ä l t n i s  a u f  geben und an d e rw e ite  - ^ inda iigen  e in g eh en , 
e r  h ä t t e  v ie lm eh r s t a t t  d e r  D arb ringung  von Glückwün­
schen zum V e rtra g ssc h lu ß  und d e r  Zusage von T e i l l e i ­
stungen  m it a l l e r  D e u t l ic h k e i t  den K läg e rin n en  v o r
Augen fü h ren  m üssen, daß d e r  K aufabsch luß  im Grunde

s i e
noch o ffe n  s ta n d  und d a ß /d a s  R is ik o , d as  s i e  m it d e r  
V ereinbarung  e in e r  n u r  b ed in g te n  Z a h lu n g s p f l ic h t  des 
B ek lag ten  e in g in g e n , n i c h t ,  w ie s i e  es  e rk en n b a r t a t e n ,  
u n te rs c h ä tz e n  d ü rfte n »  Gewiß i s t  es in  e r s t e r  L in ie  
e ig en e  Sache des G e s c h ä f t s p a r tn e r s , - s e in e  I n te r e s s e n  
zu w ahren. M it dem re d lic h e n  V erk eh r, m it dem Gebot 
von Treu .und G lauben i s t  e s  a b e r  n ic h t  zu v e re in b a re n , 
daß d e r  V e rtrag sg e g n e r  dann , wenn d e r  andere  T e i l  es 
h ie ra n  o f f e n s ic h t l i c h  fe h le n  l ä ß t ,  d ie s  zu seinem  V o r t e i l  
a u s n u tz t .  Nach a lled em  haben e s  d ie  f ü r  den B ek lag ten  
handelnden  P ersonen  an d e r  gebo tenen  A ufk lärung  d e r  K lä­
g erin n en  f e h le n  la ssen *  I h r  V e rh a lte n  i s t ,  w e il  ih r e  Ver­
p f l ic h tu n g  zu r A ufk lärung  g r e i f b a r  nahe l a g ,  a l s  f a h r l ä s ­
s ig  im S inn  des § 276 BGB zu w e rte n  und m it d e r  Erwägung, 
s i e  h ä t t e n  au f d ie  u n g e s tö r te  Abwicklung des gesam ten 
R e c h tsg e sc h ä f ts  g e b a u t, n ic h t  v o l l  zu e n ts c h u ld ig e n .

Der den K läg e rin n en  aus dem s c h u ld h a f te n  V e rh a lte n  
des B ek lag ten  b e i  V e rtrag sS ch lu ß  erw achsene Schaden i s t  
b e i  Zugrundelegung des K la g e v o rträ g e s  nach  .dem zu b e s tim ­
men, was d ie  K läg e rin n en  h ä t t e n ,  wenn es n ic h t  zu e in e r  
V ereinbarung  zw ischen ih n en  und dem B ek lag ten  und n ic h t  
zu d e r  A uflösung ih r e s  P a c h tv e r h ä l tn i s s e s  gekommen w äre . 
Der Schade n s e r s a t sanSpruch d e r  K läg e rin n en  g e h t m ith in  
a u f  das sogenann te  n e g a tiv e  I n t e r e s s e .  H ie rü b e r  muß, w e il  
noch o ffe n s te h e n d e  I ra g e n  t a t s ä c h l i c h e r  A rt b e a n tw o rte t 
w erden m üssen, d e r  T a t r i c h te r  e n ts c h e id e n . E r w ird  auch 
d a rü b e r  zu b e fin d e n  haben , ob und in  welchem Umfang s ic h  
d ie  S c h a d e n s e r s a tz p f l ic h t  des B ek lag ten  im H in b lick  au f  

•eine den K läg e rin n en  zu r L a s t zu leg en d e  M itsch u ld  m in d e rt 
(§ 254 BGB). Sow eit d ie  K läg e rin n en  den S c h a d e n se rsa tz ­
ansp ru ch  in  d e r  neuen V erhandlung a l s  e in e  T e ilfo rd e ru n g
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m eh re re r s e lb s tä n d ig e r  Ansprüche v e r fo lg e n ,  i s t  a u f  das 
E r fo rd e rn is  e in e r  A u fg lied e ru n g  des K lag eb eg eh ren s e n t­
sprechend  BGHZ 11, 192, MER 1953, 164 B edacht zu nehmen.

Auch in  diesem  Zusammenhang b ra u c h t n ic h t  d a rü b e r  
befunden zu w erden, ob ü b e rh au p t e in  a u fsc h ie b e n d  be­
d in g te r  V ertrag  zw ischen den S t r e i t t e i l e n  z u s ta n d e  ge­
kommen i s t .  Ebensowenig b ra u c h t e n ts c h ie d e n  zu w erden, 
ob d e r  R e v is io n  d arin  g e f o lg t  werden kan n , en tg eg en  d e r  
Annahme des an g efo ch ten en  U r t e i l s  und d e r  R e v is io n sb e ­
an tw ortung  l i e g e  e in e  s c h a d e n s tif te n d e  s c h u ld h a f te  U n ter­
la s su n g  a u f  s e i t e n  des B ek lag ten  auch d a r in ,  daß e r  d ie  
K läg e rin n en  n ic h t  noch r e c h t z e i t i g  v o r d e r  Räumung des 
Jä g e rh a u se s  von dem S c h e i te rn  des G ru n d stü ck sk au fs  und 
d e r  H in f ä l l i g k e i t  s e in e r  A b s ta n d sv e rp f lic h tu n g * .u n te rr ic h ­
t e t  h ab e . S o l l t e  es b e i  d e r  F rage nach d e r  Höhe d es Scha­
dens a u f  den Z e itp u n k t ankommen, zu dem d ie  K läg e rin n en  
von dem S c h e i te rn  d e s  G rundstückskaufö  e r f a h re n  h aben , 
so w ird  das B e ru fu n g sg e ric h t au f d ie  in  den S c h r i f t s ä tz e n  
vom 28. F eb ru a r  1958 S .4  und 28. O ktober 1958 S .5  w ied e r­
gegebene Behauptung d es B ek lag ten  zu a c h te n  h ab en , wonach 
d ie  K läg e rin n en  v o r  dem Auszug durch  T e le fo n g e sp rä c h  
(am 23* J u l i  1956 ?) d ie s e  K enn tn is  e r la n g t  haben s o l l e n .  
G eg eb en en fa lls  w ird  das B e ru fu n g sg e ric h t auch den V o rtrag  
des B ek lag ten  w ürdigen m üssen, i n  jenem T e le fo n g e sp rä c h  
habe Kaufmann MfflHD den K läg e rin n en  a u f  ih r e  F ra g e , ob 
s i e  au sz ie h en  s o l l t e n  o d er n i c h t ,  g e a n tv /o r te t , d a s  müß­
te n  s i e  s e l b s t  w isse n , s i e  h a n d e lte n  j e d e n f a l l s  a u f  e igene  
G efah r.

IV.

Zusammenfassung.

Nach dem G esagten  i s t  d ie  S ache, w e il  das H i l f s b e ­
gehren  d e r  K lage nochm als d e r  t a t r i c h t e r l i c h e n  W ürdigung 
u n t e r s t e l l t  werden muß, u n te r  Aufhebung d es  an g e fo c h -
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ten en  U r t e i l s  an das B e ru fu n g sg e r ic h t zu rü ck zu v erw eise n . 
Ihm i s t  auch d ie  E n tsch e id u n g  ü b e r  d ie  K osten  d es R ev i­
s io n s v e r fa h re n s  zu ü b e r la s s e n ,  d ie  von dem e n d g ü ltig e n  
Ausgang d e r  Sache ab h ä n g t.

B r. Pagendarm B r.IC reft B r.B ey er
B r. Hußla B u n d e s r ic h te r  G ähtgens

i s t  e rk r a n k t ;  e r  i s t  an  
d e r  L e is tu n g  d e r  U n te r­
s c h r i f t  v e r h in d e r t .

B r.Pagendarm
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