Nachschlagewerk: Jja
BGHZ: nein

BGB §§ 607, 278

Macht ein Angestellter einer Versicherungsgesellschaft
bei Verhandlungen iiber die Gewdhrung eines Darlehens
unrichtige Angaben Uiber die Aussichten fiir die Ubernah-
me einer von der Versicherungsgesellschaft verlangten
Landesblirgschaft, so kann auch dann ein sachlicher inne-
rer Zusammenhang zwischen den Angaben des Angestellten
und der ihm zugewiesenen Beratung bei Darlehensverhand-
lungen bestehen, wenn die Beschaffung der Biirgschaft
allein Sache des Darlehensnehmers sein sollte.
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BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

III ZR 43/76 URTEIL Verkiindet am

6. April 1978
Schorm,
Justizamtsinspektor

als Urkundsbeamter
in dem Rechtsstreit der Geschiiftsstelle

der K@ D L@ versicherungs AG, vertreten durch den
Vorstandsvorsitzenden Dr. Robert Sch{iiiliilp, F
SEID-Platz, KU, :

Beklagten und Revisionsklégerin,
- ProzeBbevollméchtigter: Rechtsanwalt GHEEED -

gegen

Wolfgang R GHED , Vi(IEEEED :llcc W, KaWlD,

Kléger und Revisionsbeklagten,
- ProzeBbevollméichtigter: Rechtsanwalt Gl . D -



Matthias Prinz

Rechtsa:zalt

Der III. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat auf
die miindliche Verhandlung vom 6. April 1978 durch die
Richter Dr. Krohn, Dr. Tidow, Dr. Peetz, Lohmann
und Boujong

fiir Recht erkanmnt:

Auf die Revision der Beklagten wird das
Urteil des 2. Zivilsenats des Oberlandes-
gerichts Karlsruhe vom 4. Dezember 1975
aufgehoben.

Die Sache wird zur anderweiten Verhand-
lung und Entscheidung, auch {iber die Ko-
sten des Revisionsrechtszuges, an das
Berufungsgericht zuriickverwiesen.

Von Rechts wegen

Tatbestand

Im Friihjahr 1971 setzte sich der Kliger mit der
Fertig-Bau Wilhelm VG KG - im folgenden: VUl kG -
wegen der Erriéhtung eines Hauses auf seinem Grundstiick
in Ka@Wll-BergJB in Verbindung. Das ErdgeschoB8 des
Hauses war fiir seine Familie bestimmt; im ObergeschoB
sollte seine Schwester mit ihrem Ehemann und ihren vier
Kindern wohnen. Einige Rdume waren fiir den Klein-Trans-
port-Betrieb des Klédgers vorgesehen. Die fiir das Bauvor-
haben erforderlichen Mittel sollten, soweit sie nicht
durch eigene und Gelder von Verwandten aufgebracht wer-
den konnten, durch Darlehen beschafft werden.
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Auf Veranlassung der VElllll) KG zog der Kléger den
der Bezirksdirektion Ka@id unterstellten Geschédftsstel-
lenleiter der Beklagten in WE® (Kreis Koillil§), Paul
M@P, heran. Die Beklagte gewdhrt im Rahmen ihres Ver-
sicherungsgeschdfts und zur Anlage ihres Kapitals Darle-
hen fiir Bauvorhaben, die sie durch Grundpfandrechte und
Lebensversicherungsvertrige sichert.

Der von MBI unter Mitwirkung des Kligers in ei-
ner Besprechung am 23. September 1971 aufgestellte Fi-
nanzierungsplan sah zwei von der Beklagten zu gewdhrende
Darlehen in HShe von 145 000 DM und 65 000 DM vor. Das
zweite Darlehen war zusdtzlich durch eine Landesblirgschaft
zu sichern.

!j

Den AbschluB der zur Sicherung der Darlehen erforder-
lichen Lebensversicherungsvertridge i{iber insgesamt 210 000 DM
beantragte der Klédger mit Datum vom 22. September 1971. Am
15. Oktober 1971 verpflichtete er sich, die Beitrdge fiir
das erste Versicherungsjahr unabhiéngig von dem Zustande-
kommen der Darlehensvertrédge zu zahlen.

Am 20. Oktober 1971 schloB der Klédger in Gegenwart
Millers mit der V@lllJ KG einen "Baubetreuungsvertrag"
{iber die schliisselfertige Lieferung und Erstellung eines
zweigeschossigen Hauses "Typ DR B" mit einer verlianger-
ten Achse zum Preis von insgesamt 290 500 DM. Nach § 3
Abs. 2 des Baubetreuungsvertrages beschrénkte sich die Té-
tigkeit der VIR KG auf die in der Baubeschreibung
aufgefilhrten Leistungen.

Auf den vom Klédger am 12. November 1971 gestellten
Antrag erteilte die Beklagte mit Schreiben vom 10. Ja-
nuar 1972 eine "Bearbeitungszusage" fir eine Ia-Hypothek
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iiber 145 000 DM und eine Ib-Hypothek "iiber 65 000 DM
mit Landesbiirgschaft". Am Ende des Schreibens heiBt es:

"Die Biirgschaftsiibernahme fiir die Ib-Hypothek
ist durch Sie bei der zustiéndigen Stelle zu
beantragen."

In dem der Zusage entsprechenden "Darlehensbe-
scheid" vom 10. Februar 1972 teilte die Beklagte in der
Nachschrift zu den Darlehensbedingungen mit:

"... Weiter machen wir ausdriicklich darauf
aufmerksam, daB8 wir ... Teilzahlungen aus
der Ia-Hypothek nur dann leisten kdnnen,
wenn uns bezliglich der landesverblirg-

ten Ib-Hypothek der Blirgschaftsvorbescheid
vorliegt ..."

Am 15. Februar 1972 beantragte der Kldger durch
M@ beim zustdndigen Landratsamt die Gewdhrung einer
Landesblirgschaft. Mit Bescheid vom 13. April 1972 lehn-
te der KreisausschuB des Landkreises Ka@lll eine Ertei-
lung des fiir die Ubernahme einer Landesbiirgschaft er-
forderlichen "vorldufigen Anerkennungsbescheides" ab,
weil das Bauvorhaben des Kldgers nach Anrechnung der
baulich von den Wohnrdumen nicht getrennten Biiroridume
die gesetzlich vorgeschriebene Begrenzung der Wohnflé-
chen iiberschritt. Eine von MBllll® vorgeschlagene bauli-
che Trennung der gewerblichen Riéume von den Wohnrdumen
lehnte der Kléger ab. Damit war die Finanzierung des
Bauvorhabens gescheitert. Die V@ip KG verlangte vom
Klédger Schadensersatz wegen Nichterfilllung in Héhe von
106 871,64 DM.

Der Klédger hat zur Begriindung seiner Schadenser-
satzforderung vorgetragen: MBI habe die Ubernahme



der Landesbiirgschaft als absolut sicher hingestellt.

Als er, der Kl&ger, gezogert habe, den Baubetreuungs-
vertrag abzuschlieBen, habe MBI sinngemdB erklirt,
die Finanzierung "stehe hundertprozentig". Erst darauf-
hin habe er den Vertrag unterzeichnet. M@l habe sich
als Finanzexperte mit einschlédgigen groBSen Erfahrungen
bezeichnet und keine Zweifel an seinen Ausfilhrungen gel-
ten lassen. Die Beklagte miisse fiir die AuBerungen M§)-
@, deren Unrichtigkeit dieser gekannt habe, einste-
hen und ihn darum sowohl von einer Schadensersatz-
pflicht gegeniiber der V@l KG freistellen, als ihm
auch seine Aufwendungen zur Durchfithrung des Bauvorha-
bens, insbesondere die Beitrdge zu den Lebensversiche-
rungsvertrdgen und die wegen der Eintragung der Hypothe-
ken ins Grundbuch entstandenen Notarkosten erstatten.
Die von Ml vorgeschlagenen Anderungen der Baupléne
seien unzumutbar gewesen, weil sie dem Raumbedarf der
Familie seiner Schwester nicht entsprochen hatten.

Der Kldger hat beantragt, die Beklagte zu verurtei-
len, 1) ihn von seiner Schadensersatzverpflichtung gegen-
iiber der V@) KG wegen der Verletzung des Baubetreu-
ungsvertrages vom 20. Oktober 1971 freizustellen, hilfs-
weise an ihn 50 000 DM zu zahlen, 2) an ihn 4 730,48 DM
nebst Zinsen zu zahlen.

Die Beklagte hat erwidert: Der Klidger sei von MUD
auf die fiir die Gewdhrung einer Landesbilirgschaft maBgeb-
lichen Wohnflédchenvorschriften hingewiesen worden, habe
es aber selbst nach der Versagung der Landesbiirgschaft
noch abgelehnt, seine Bauplédne diesen Erfordernissen an-
zupassen, was geboten und mit angemessenen Mitteln durch-
filhrbar gewesen sei. Schadensersatzanspriiche der VUl
KG bestiinden weder dem Grunde noch der Hdhe nach. Eine
Erstattung der Beitrédge zu den Lebensversicherungen kénne



der Klédger nach seiner Verpflichtungserklérung vom
15. Oktober 1971 nicht verlangen. Die Notarkosten
seien nur entstanden, weil der Kléger voreilig gehan-
delt habe.

Das Landgericht hat der Klage stattgegeben. Auf
die Berufung der Beklagten hat das Oberlandesgericht
die Beklagte unter entsprechender Anderung des ange-
fochtenen Urteils zur Zahlung von 3 718, 48 DM nebst
Zinsen verurteilt, den weitergehenden Zahlungsanspruch
abgewiesen und die Berufung im librigen zuriickgewiesen.
Mit der Revision, um deren Zuriickweisung der Klédger bit-
tet, verfolgt die Beklagte den Antrag auf Klagabweisung
weiter.

Entscheidungsgriinde

Die Revision fiihrt zur Aufhebung des Berufungsur-
teils und Zurilickverweisung.

1. Nach den von der Revision nicht angegriffenen Fest-
stellungen des Berufungsgerichts hat der Geschdftsstellen-
leiter der Beklagten, Paul M, die Ubernahme der nach
den Bedingungen der Beklagten fiir beide Darlehen wesent-
lichen Landesbiirgschaft als sicher und als bloB8e Formsa-
che hingestellt, obwohl er gewufBit hat, daB8 "im Grunde ge-
nommen alles noch offen war". Nach diesen Feststellungen
hat MR, als er sich in dieser Weise &uBerte, die nach
seiner Auffassung ohnehin noch unzureichenden Baupléne
nicht darauf gepriift, ob in ihnen die fiir die Bewilligung
einer LandesbﬁrgschaftAwesentlichen und ihm bekannten
Hochstgrenzen der Wohnfldchen eingehalten waren. Angesichts



dieses Sachverhalts hat das Berufungsgericht zutreffend
angenommen, MWD habe die Aussichten fiir die Ubernah-
me einer Landesbiirgschaft objektiv unrichtig dargestellt,
ihm falle insoweit Fahrldssigkeit zur Last, weil er die
Unrichtigkeit seiner Angaben bei Anwendung der im Verkehr
erforderlichen Sorgfalt hitte erkennen kénnen (§ 276 BGB).

2. Die Beéklagte muf fiir MUMEE® Verhalten nach § 278 BGB
eintreten, wenn der Klédger bei seinen Bauplinen, wovon
das Berufungsgericht ersichtlich ausgegangen ist, den An-
gaben Ml vertraut hat. Entgegen der Meinung der Re-
vision 188t das angefochtene Urteil insoweit einen Rechts-
fehler nicht erkennen.

a) Erfillungsgehilfe ist, wer nach den tatsidchlichen
Verhdltnissen des gegebenen Falles mit dem Willen des
Schuldners bei der Erfiillung der diesem obliegenden Ver-
bindlichkeiten als seine Hilfsperson tdtig wird (vgl.BGHZ
13, 111, 113; BGHZ 62, 119, 124; Urt. vom 9. Februar 1978 -
VII ZR 84/77; jeweils m.w.Nachw.).

M@P ist bei den Verhandlungen mit dem Klﬁger
iber die Gewdhrung der Darlehen als Erfiillungsgehilfe
der Beklagten tdtig geworden. Wie diese eingerdumt hat,
durfte MEIl® als ihr Mitarbeiter Lebensversicherungen
und Hypothekendarlehen vermitteln und in diesem Zusam-
menhang auch die Tarife der Lebensversicherungsvertrige
und die Arten der Hypothekendarlehen erldutern. MEIED
sollte danach als ihre Hilfsperson bei den Verhandlungen
iiber die Bewilligung von Darlehen tédtig werden. Insoweit
hatte er die ihr als Darlehensglédubigerin gegeniiber den
Darlehensnehmern obliegenden Verbindlichkeiten zu erfiil-
len (vgl. dazu BGHZ 23, 319, 323).



b) Nach Auffassung des Berufungsgerichts hat zwi-
schen MBI schuldhaft unrichtigen AuBerungen iliber
die Aussichten einer Ubernahme der Landesbiirgschaft
und den ihm obliegenden Verhandlungen ein sachlicher
innerer Zusammenhang bestanden. Die hiergegen von der
Revision geltend gemachten Bedenken greifen nicht durch.

Was sachlich und innerlich mit Vertragsverhandlun-
gen zusammenhéngt, ld48t sich allgemein nicht abschlie-
Bend festlegen, weil dies sowohl vom Inhalt des jewei-
ligen Vertrages als auch von den Verhidltnissen der Be-
teiligten bestimmt wird und danach von Fall zu Fall
ganz verschieden sein kann. Es hidngt daher von den Um-
stidnden ab, ob das Verlangen nach Stellung einer Sicher-
heit bei Verhandlungen {iber die Gewdhrung eines Darle-
hens zum Gegenstand der Verhandlungen gehdrt..

Soll sich der Schuldner die Sicherheit selbst be-
schaffen und weist der Gldubiger ihn hierauf ausdriick-
lich hin, wie es die Beklagte in der Bearbeitungszusage
und im Darlehensbescheid getan hat, so bringt der Gléu-
biger damit zum Ausdruck, daB alles, was zur Beschaffung
der Sicherheit gehdrt, grunds&@tzlich nicht Gegenstand
der Darlehensverhandlungen sein soll. Dann kann der
Schuldner, worauf die Revision mit Recht hinweist, nicht
erwarten, daB8 der Gldubiger ihn {iber Bedingungen aufklirt,
von deren Erfiillung der in Aussicht genommene Dritte die
Ubernahme einer Sicherheit abhingig macht, hier die Ein-
haltung bestimmter Wohnflédchengrenzen bei dem Bau eines
Familienheims. Entgegen der Meinung der Revision ist es
daher unbeachtlich, aus welchen Griinden - hier waren es
Erwdgungen der &ffentlichen Wohnungsbaufdrderung -
die Behdrden bei Landesbiirgschaften die Einhaltung be-
stimmter Wohnflédchen verlangten.



Der Sachverhalt erfordert es nicht, darauf einzu-
gehen, ob die Beklagte doch mindestens zu einem aufkli-
renden Hinweis verpflichtet gewesen widre, wenn es sich
ihr aufdridngen muBte, daB8 der Kliger die Vorausset-
zungen fiir die Gewdhrung einer Biirgschaft falsch ein-~
schidtzte. Denn MBI hat es nicht bei der Mitteilung
bewenden lassen, der Klédger miisse sich selbst um die
Beschaffung einer Landesbiirgschaft bemiihen. Er hat viel-
mehr in dem Kl#iger den unrichtigen Eindruck erzeugt,
die Ubernahme einer solchen Biirgschaft sei sicher. Da-
mit verletzte er trotz der "Ausklammerung" der Blirg-
schaft aus den Darlehensverhandlungen die ihm dabei ob-
liegende Sorgfalt.

Unter dem rechtlichen Gesichtspunkt des Verschuldens
beim VertragsschluB kann eine Schadensersatzpflicht auch
durch schuldhaft unrichtige Angaben beim VertragsschluB
begrindet werden (Senatsurt. vom 24. Mdrz 1977 - III ZR
198/74 = WM 1977, 756, 758 = NJW 1978, 41, 42; BGH
Urt. vom 28. Februar 1968 - VIII ZR 210/65 = WM 1968,

398 und BGH LM BGB § 276 (H) Nr. 5). Ein Verhandlungs-
partner darf den anderen Teil nicht iiber Umst&dnde falsch
unterrichten, von denen er weifl oder bei Anwendung der im
Verkehr erforderlichen Sorgfalt wissen muBl, daB sie fiir
dessen Entschliisse wesentlich sind oder sein kdnnen (Se-
natsurteil vom 23. Oktober 1975 - III ZR 95/73 = WM 1976,
50, 51; Urt. vom 27. Februar 1974 - V ZR 85/72 = WM 1974,
512, 514; jeweils m.w.Nachw.).

Die Beklagte muBl fiir die dem Kl&ger infolge der un-
richtigen Angaben MBI entstandenen Schéden einste-
hen, weil sich M@ bei seinen AuBerungen nicht so weit
von der ihm von der Beklagten zugewiesenen Beratung der
Kunden bei dem AbschluB von Darlehensvertridgen entfernt
hat, daB ein sachlicher innerer Zusammenhang damit nicht
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mehr zu erkennen wire (BGHZ 23, 319, 323; BGH LM BGB

§ 909 Nr. 2 = BGB § 278 Nr. 29 und BGH LM BGB § 278

Nr. 37). Nach dem Willen der Beklagten gehdrte eine Be-
ratung des Kl&dgers bei der Beschaffung der Biirgschaft
zwar nicht mehr zu den M@l iibertragenen Aufgaben.

Das schlieBt aber eine Haftung der Beklagten nach § 278
BGB nicht aus. Diese Bestimmung gewinnt besondere Bedeu-
tung gerade in Fdllen, in denen der Erfiillungsgehilfe
von Weisungen des Geschidftsherrn abweicht. Grundsédtzlich
s0ll ndmlich der Geschidftsherr das Personalrisiko tragen
(BGH LM BGB § 278 Nr. 2/3 a.E.).

Die AuBerungen MR betrafen die Voraussetzungen
filr die Beschaffung einer Sicherheit, von der die Beklag-
te die Gewdhrung der Darlehen abhdngig machte, also ein
mit dem Kredit in innerem Zusammenhang stehendes Ge-
schdft. In einem solchen Fall bleibt der Gehilfe im iiber-
tragenen Tdtigkeitsbereich auch dann, wenn er im Einzel-
fall seine Befugnisse eigenméchtig oder irrtimlich iiber-
schreitet (BGH LM BGB § 278 Nr. 29). Die Beklagte muB
danach fiir die dem Klidger infolge der unrichtigen Anga-
ben MBI eingetretenen Schédden einstehen.

¢) Die Ausfilhrungen des Berufungsgerichts werfen
aber die weiteren, von ihm nicht gepriiften Fragen auf,
ob der Klédger die in den Bauzeichnungen vom 1. November
1971 als Blrordume bezeichneten Zimmer in Wahrheit als
Wohnrdume nutzen, die Behdrde also iiber den wirklichen
Unfang der Wohnfldche tduschen wollte, um sein Bauvorha-
ben auf diese Weise mit Hilfe einer Landesbiirgschaft fi-
nanzieren zu kénnen, und ob dann iiberhaupt noch Raum fiir
eine Haftung der Beklagten nach § 278 BGB ist.

aa) Die Baupldne vom 1. November 1977 sahen in dem
einen Fliigel des Erdgeschosses vier Zimmer und von den
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dariiberliegenden entsprechenden vier Réumen zwei fiir
Biirozwecke vor. In den Bauplidnen vom 13./15. Dezember
1971 sind diese sechs Riume als Kinderschlafzimmer ein-
gezeichnet. Nach dem Bescheid des Landkreises KaWlll®
vom 13. April 1972 hat der Kldger dort den Bauzeichnun-
gen vom 1. November 1971 entsprechende Plédne vorgelegt.
Die fraglichen Rdume lagen, wie es flir Kinderschlaf-
zimmer typisch ist, in demselben Teil des Hauses, aber
getrennt von den librigen Wohnrdumen. Die zwei im Ober-
geschof3 gelegenen, als Bilirordume ausgewiesenen Zimmer
hatten die fiir Kinderschlafzimmer vielfach gebrauchli-
che GréBe von je etwa 10 gm Fldche. Dasselbe gilt fiir
die an sie grenzenden weiteren Raume, die als Kinder-
schlafzimmer ausgewiesen waren. Insgesamt entsprach die
Zahl dieser Riume genau der Zahl der Kinder der Schwe-
ster des Klédgers. Zwischen den zwei als Biirordume ausge-
wiesenen Zimmern sollten Bad und WC liegen, also an ei-
ner Stelle eingebaut werden, die typisch fiir Wohnzwecke
ist, dagegen ungewthnlich widre, wenn rechts und links
davon je ein auch sonst baulich nicht weiter abgegrenzter
Biiroraum liegen sollte. Nach den Bauzeichnungen vom 13./
15. Dezember 1971 kénnen diese Bedenken auch gegen die

angegebene Nutzung der darunter liegenden Rdume im Erdge-
schof3 zu erheben sein.

bb) Die dem Landkreis mit dem Antrag auf Ubernahme
einer Landesbiirgschaft vorgelegten Bauzeichnungen gaben
die wirklich beabsichtigte Nutzung des geplanten Hauses
schon dann unrichtig wieder, wenn der Klidger nur die bei-
den Riume im Obergeschofi nicht wie im Bauplan angegeben
als Bliro, sondern als Kinderschlafzimmer nutzen wollte.
Hat der Klédger die als Gewerberdume deklarierten Zimmer
in Wahrheit fiir Wohnzwecke verwenden wollen, wofiir die
fehlende Abtrennbarkeit von Gewerbe- und Wohnrdumen ei-
nen Anhalt geben kann, und hat MBI diese Absicht nicht
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erkannt, so entfdllt allerdings eine Haftung der Beklag-
ten nicht schon deshalb, weil die Zusicherungen MR
fir den entstandenen Schaden nicht urséchlich gewesen
seien.bDenn es ld8t sich auch nach den Feststellungen
des Berufungsgerichts nicht ausschlieBen, da8 der Kl&a-
ger von dem Vorhaben Abstand genommen hdtte, wenn M@-
@ ihn auf die Hindernisse hingewiesen hdtte, die sich
der Erlangung einer Landesbiirgschaft fiir ein Bauvorhaben,
wie es den Angaben des Klédgers in den vorgelegten Bau-
plédnen entsprach, entgegenstellten. Ein solcher Sachver-
halt kann allerdings im Rahmen der Anwendung von § 254
Abs. 2 BGB zur Minderung oder gar zum Wegfall der Haf-
tung fihren (vgl. unten 3 b a.E.). Hat M@l dagegen
an der versuchten Tduschung mitgewirkt und den Kléger
dadurch moglicherweise in seinem Vorhaben noch be-
stdrkt, so wiirde es iiberhaupt an einem durch MNP
gesetzten und von der Beklagten nach § 278 BGB zu ver-
antwortenden Vertrauenstatbestand fehlen.

Es muB daher gepriift werden, was das Berufungsge-
richt bisher noch nicht getan hat, ob der Klédger ernst-
lich beabsichtigte,die in den dem Landratsamt vorgéleg—
ten Bauplédnen als Biirordume ausgewiesenen Zimmer fiir die-
sen Zweck zu nutzen. Unter diesem Gesichtspunkt kann den
vom Berufungsgericht festgestellten AuBSerungen MENEED
iiber seine guten persdnlichen Beziehungen "zu den Leu-
ten beim Landratsamt" eine ganz andere Bedeutung zukom-
men als bisher angenommen, ndmlich die, er werde die Plé-
ne des Klédgers dort schon durchbringen, die "Leute dort"
wiirden schon nichts merken. '

3. Nach Auffassung des Berufungsgerichts gereicht es
dem Klédger weder zum Nachteil, daB er den Angaben MEB-
@l vertraut hat, noch, daB er sich mit den von MU
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vorgeschlagenen Anderungen des Bauvorhabens nicht ein-
verstanden erklédrt hat, nachdem der Kreisausschufl den
Birgschaftsantrag wegen der Uberschreitung der Wohnflid-
chengrenzen abgelehnt hatte. Die sich hiergegen richten-
den Angriffe der Revision haben Erfolg.

Auszugehen ist davon, daB § 254 BGB auch fiir Scha-
densersatzanspfﬁche aus Verschulden bei VertragsschluB
gilt (BGH Urt. vom 19. April 1967 - VIII ZR 8/65 = WM
1967, 798, 799; vgl. auch BGHZ 33, 293, 298, 300).

a) Allerdings kann die Beklagte dem Kl#ger, wenn
dieser, wie das Berufungsgericht angenommen hat, wirk-
lich ein nach den Vorschriften des II. Wohnungsbaugeset-
zes forderungswiirdiges Haus errichten wollte, nicht ent-
gegenhalten, er habe leichtfertig auf die unrichtigen
Versicherungen MEJJ» vertraut. Der Kléger war nach den
von der Revision nicht angegriffenen Feststellungen des
Berufungsgerichts nach seinem Beruf zwar geschéftlich
nicht v8llig unerfahren, konnte aber doch bei der Durch-
filhrung des Bauvorhabens auf Fachkenntnisse nicht zuriick-
greifen. Grundsdtzlich kann derjenige, der den anderen
Teil durch schuldhaft unrichtige Angaben irregefiihrt hat,
gegeniiber dem Ersatzanspruch des Geschddigten nicht gel-
tend machen, diesen treffe ein Mitverschulden um deswil-
len, weil er den unrichtigen Angaben vertraut und da-
durch einen Mangel an Sorgfalt gezeigt habe (BGH LM BGB
§ 276 (Hb) Nr. 15; BGH Urt. vom 17. Januar 1965 - VII ZR
28/63 = WM 1965, 287, 288). Hiervon ist das Berufungsge-
richt entgegen der Meinung der Revision rechtsbedenken-
frei ausgegangen.

Gegenstand der Erklidrungen MBI waren nicht, wie
die Revision meint, bloBe rechtlich unverbindliche Prog-
nosen, sondern im Rahmen der Vertragsverhandlungen erteil-



-~ 14 -

te Auskiinfte. Entgegen der Meinung der Revision ist
nicht ersichtlich, warum es sich hier um einen Sonder-
fall einer Auskunft handeln soll. Die AuBerungen MEIEED
bezogen sich zwar auf klinftiges Verhalten der Beklagten
und einer Behdrde. Gleichwohl handelt es sich nicht um
bloBe "Prophezeiungen". MEI® Angaben gingen nach den
Feststellungen des Berufungsgerichts dahin, daB8 die vom
Kldger beabsichtigte, Ml in allen Einzelheiten be-
kannte Finanzierung des Bauvorhabens "stehe", d.h. nach
der gegenwdrtigen Planung des Klidgers mit einer Gewidh-
rung des Darlehens und einer Ubernahme der Biirgschaft
gerechnet werden kdnne. Diese Darstellung bezog sich zwar
auf einen kiinftigen Zustand. Dessen Verwirklichung hing
im wesentlichen aber von den gegenwértigen Gegebenheiten
ab. Diese konnten, wie andere Tatsachen auch, Gegenstand
einer Auskunft sein (Senatsurteile vom 30. Juni 1977 -
III ZR 51/75 = WM 1977, 1278, 1280 und vom 8. Januar
1976 - II1 ZR 5/74 = WM 1976, 453, 455).

b) Aus den nachstehenden Griinden begegnet aber die
Meinung des Berufungsgerichts durchgreifenden rechtli-
chen Bedenken, der Klédger habe sich, nachdem sich die
Uberschreitung der in §§ 39, 82 II. Wohnungsbaugesetz
bestimmten Wohnflichengrenzen als Hindernis fiir die Uber-
nahme der Blirgschaft und damit im Ergebnis auch fiir die
Gewdhrung beider Darlehen herausgestellt hatte, zur Ver-
minderung des Schadens nach § 254 Abs. 2 BGB nicht mit
der von Ml vorgeschlagenen baulichen Trennung der
Bliro- und Wohnrdume einverstanden erklidren miissen, weil
diese wegen des Raumbedarfs der sechskdpfigen Familie
seiner Schwester unzumutbar gewesen sei oder Jjedenfalls
auf eine "betriigerische Manipulation" hinausgelaufen wire.
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Bei der Priifung der Frage, ob der Klédger unter die-
sen Gesichtspunkten zu der Hohe des von ihm geltend ge-
machten Schadens beigetragen hat, kommt es nicht darauf
an, ob der Klidger gerade der von MEl® vorgeschlagenen
Anderung hdtte folgen miissen. Ausschlaggebend ist, daB
es um eine verhdltnisméfig geringe Fldcheniiberschrei-
tung von 15,04 gm bei einer Gesamtnutzflédche von rd.

300 gmn ging, wenn die im ErdgeschoB vorgesehenen gewerb-
lichen Riume von 47,8 qm bei der Berechnung der Wohnfléa-
che auBier Betracht bleiben. Die Durchfiihrung eines Bau-
vorhabens mit einem Wert von rd. 300 000 DM stand auf
dem Spiel. Daher hidtte ein einsichtiger Bauherr, wie die
Revision mit Recht ausfiihrt, Jjede gesetzlich zul&dssige
Moglichkeit einer Plandnderung ergriffen. Ob eine sol-
che Anpassung der Baupléne nicht mdglich oder dem Kléger
nicht zumutbar war, hat das Berufungsgericht nicht hin-
reichend gepriift.

Es hat aus dem Baubetreuungsvertrag, nach dem ein
Haus vom "Typ Dill® @" bestellt worden war, geschlossen,
der Klédger habe ein Fertighaus bauen wollen. Das ist min-
destens ungenau. Es hat dabei den Vortrag des Klédgers
iibersehen, nach dem es sich bei dem von ihm bestellten
Haus um eine Sonderanfertigung und nicht um ein Typen-
haus gehandelt hat. Darauf deuten auch Zusidtze in dem
schon erwdhnten Baubetreuungsvertrag hin. Ferner hat der
Kldger nach dem unwidersprochen gebliebenen Vortrag der
Beklagten die Bauplédne nach AbschluB3 des Baubetreuungs-
vertrages gedndert; die VEJJ) KG hatte deshalb am
L. April 1972 eine zusidtzliche Leistungsbeschreibung
angefertigt. Schwierigkeiten, die einer Anderung von
Typenhdusern moglicherweise entgegenstehen, miissen da-
her hier nicht notwendigerweise bestanden haben.
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Ob und wie die vom Klédger verlangte Sonderausfiih-
rung noch im Planungsstadium hdtte geéndert werden kon-
nen, hat das Berufungsgericht nicht untersucht. DaB8 An-
derungen aus tatsiéchlichen, insbesondere bautechnischen
oder wirtschaftlichen Griinden ausgeschlossen waren, kann
nicht ohne weiteres angenommen werden. Nach dem Baube-
treuungsvertrag war das Haus mit einer "verlédngerten
Achse" bestellt worden. Moglicherweise hdtte eine ange-
messene Verkiirzung dieser Achse schon geniigt, um eine
Finanzierung des Bauvorhabens zu sichern. Da das Beru-
fungsgericht die Baupldne des Kligers unter diesen Ge-
sichtspunkten-auch unter Heranziehung Sachkundiger -
nicht gepriift hat, kann der erkennende Senat nicht da-
von ausgehen, dafl dem Kléger eine Anpassung seiner Bau-
plédne an die Anforderungen des II. Wohnungsbaugesetzes
nicht zumutbar war.

Nach §§ 39, 82 II. Wohnungsbaugesetz sind fiir eine
Familie grundsdtzlich 50 bis hdchstens 130 gm zuziiglich
20 % an Wohnfldche vorgesehen. Das hat der Kreisaus-
schufl bei seinen Berechnungen beriicksichtigt. Die fiir
die Familie der Schwester vorgesehene Wohnflédche im Ober-
geschoB umfaBte 129,87 gqm, ohne die vom KreisausschuB
als Wohnrdume hinzugerechneten, vom Kldger fiir gewerbli-
che Zwecke bestimmten zwei Zimmer von zusammen 19,64 gm.
Sie erreichten damit fast die regelmdBige Hochstgrenze
fiir 6ffentlich geftrderten Wohnraum. Unter diesen Umstén-
den kann nicht ohne weiteres davon ausgegangen werden,
da8 eine Unterbringung in diesen Riumen fiir die Familie
der Schwester des Klédgers unzumutbar war. Dagegen spricht
ferner, daB die zwei fraglichen Rdume im ObergeschoS8
nach den dem Landratsamt vorgelegten Bauplédnen als Bliro-
rdume genutzt, also der Familie seiner Schwester ohne-
hin nicht zur Verfiigung stehen sollten. Hiernach ist nicht
ersichtlich, wie die Abtrennung dieser beiden Zimmer von
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den Wohnrdumen und ihre bauliche Verbindung mit den Biiro-
rdumen im ErdgeschoB die Wohnbediirfnisse der Familie der
Schwester des Kliédgers unzumutbar beschnitten haben kénn-
te. M hat danach dem Klidger keine "betriigerische
Manipulation" angesonnen, wenn er vorschlug, die R&dume
wirklich fiir Bilirozwecke zu nutzen und rdumlich von den
fiir Wohnzwecke gedachten Zimmern abzutrennen. Sollte der
Kldger dagegen nicht die Absicht gehabt haben, die der
Bewilligungsbehtrde als Gewerberdume deklarierten Zimmer
gewerblich zu nutzen, ohne das MR dies erkannte, so
konnte das den Klédger von seiner Verpflichtung, den Scha-
den niedrig zu halten, nicht entlasten. Er muf§ sich in
diesem Fall nach Treu und Glauben an den Angaben, die er
iiber Verwendung und Bauausfiihrung der fraglichen R&ume
gemacht hat, festhalten lassen.

c) Nach den Feststellungen des Berufungsgerichts kommt
noch aus einem weiteren, bisher ebenfalls von ihm nicht
gepriiften Gesichtspunkt in Betracht, daB der Kliger seine
Pflicht zur Minderung des Schadens (§ 254 Abs. 2 BGB),
versdumt hat.

Das Landratsamt hat den Klager vor der Ablehnung sei-
nes Antrags gehort, also vor dem ErlaB des Bescheides
vom 13. April 1972. Der Kléger hat danach schon etwa An-
fang April 1972 von den Bedenken gegen die Durchfiihrbar-
keit der von ihm geplanten Finanzierung und damit der des
gesamten Bauvorhabens erfahren. Um sich selbst vor Sché-
den zu schiitzen, mufite er nunmehr alles tun, um eine Er-
hohung des drohenden Schadens zu vermeiden. Ob der Kli&-
ger in dieser Hinsicht alles getan hat, insbesondere ob
er die VD KG gewarnt hat, weitere Bauelemente herzu-
stellen, ist noch nicht geprift worden.
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Nach den bisherigen Feststellungen ist nicht auszu-
schlieBen, da8 die V@] KG fir das Haus des Klégers
bestimmte Teile noch hergestellt hat, als der Kl&ger
bereits von der Ablehnung des Antrags auf Ubernalme ei-
ner Biirgschaft erfahren hatte. Die letzte zusdtzliche
Baubeschreibung der VG KG datiert vom 4. April
1973. Méglicherweise hat die V@l KG erst danach mit
"der Fertigung begonnen. Ein Betrag von nicht ganz 60 000 DM
der von ihr in der Schadensberechnung vom 13. Dezember
1973 aufgefiihrten Positionen entfdllt auf nicht anderwei-
tig verwertbare Bauelemente, ihre Lagerung und ihren
Transport (Pos. I - V).

d) Daneben kommt in Betracht, daB8 die VIl KG
ihrerseits zu dem von ihr geltend gemachten Schaden bei-
getragen hat. Nach § 4 des Baubetreuungsvertrages mufte
ihr vor Beginn der Bauarbeiten die gesamte Finanzierung
nachgewiesen werden. Nach derselben Vorschrift wurde sie
ebenso wie der Klédger, abgesehen von hier unwesentlichen
Nebenkosten, von ihren vertraglichen Verpflichtungen
frei, wenn der Bau nicht genehmigt wurde. Sie brauchte
daher vor der Erteilung der Baugenehmigung und dem Nach-
weis der Finanzierung nicht t&tig zu werden. Hat sie unge-
achtet dieser Klauseln Aufwendungen auf sich genommen,
so kann sie die Entstehung der von ihr behaupteten Schi-
den mit zu vertreten haben. Das kinnte sich auf den Be-
stand ihrer Ersatzanspriiche gegen den Klédger auswirken.
Diese Frage bedarf fiir die vom Kldger begehrte Befreiung
von einer gegeniiber der V@§ KG bestehenden Verbind-
lichkeit der Klarung (BGHZ 61, 346, 347; RGZ 147, 248,251).

Dagegen kann entgegen der Meinung der Revision nicht
davon ausgegangen werden, daB die V) KG den Kliger auf
Grund der von ihr im Baubetreuungsvertrag ilibernommenen
Pflichten auf die Einhaltung der Wohnfldchengrenzen hétte
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hinweisen miissen. Nach § 3 Abs. 2 des Baubetreuungsver-
trages und § 1 Abs. 3 der dazugehdrenden Allgemeinen
'Geschéftsbedingungen der VE@lP KG beschrinkte sich
ihre Tdtigkeit auf die in der Baubeschreibung aufgefiihr-
ten Leistungen. Ferner hatte der Kl&dger - wie schon er-
wihnt - der V@ KG nach § 4 Abs. 2 des Baubetreu-
ungsvertrages vor Beginn der Bauarbeiten die Finanzie-
rung des Bauvorhabens nachzuweisen. Danach 1&8t sich
dem Vertrag nicht entnehmen, daf die vertraglichen
Pflichten der VD KG die Betreuung und Beratung des
Kldgers bei der Finanzierung seines Bauvorhabens umfaf8-
ten. Die V@D KG hat danach keine dem Kl&ger gegen-
iiber der Beklagten obliegende Verbindlichkeiten ilibernom-
men, so daB der Kldger fiir das Verhalten der VGl KG
nach §§ 254 Abs. 2 Satz 2, 278 BGB nicht einzustehen hat.

4, Das Berufungsgericht ist davon ausgegangen, dafl al-
lein die unrichtigen Auskiinfte MUENJJ; den Kliger veran-
laBt haben, der Beklagten unter dem 15. Oktober 1971 mit-
zuteilen, die von ihm beantragten Lebensversicherungen
sollten sofort abgeschlossen werden, er werde die Bei-
trdge fiir das erste Versicherungsjahr auch bei Nichtzu-
standekommen der Lebensversicherungsvertridge leisten.

Die Revision riigt, das Berufungsgericht hdtte beden-
ken miissen, daB der Kliger als Gegenleistung filir die Bei-
tragszahlung Versicherungsschutz genossen habe. Diese
Einwendung greift nicht durch.

Die Revision zieht nicht in Zweifel, daB der Kl#ger
die erwdhnte Erkladrung im Vertrauen auf die Richtigkeit
der Angaben MUl abgegeben hat. Nach stédndiger Recht-
sprechung hdngt der von der Revision gemeinte Vorteils-
ausgleich nicht nur von der Addquanz zwischen Schaden und
Vorteil ab, sondern weiter auch davon, ob die Anrechnung
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des Vorteils dem Geschddigten zugemutet werden kann
(BGHZ 49, 56, 61 f; BGH Urt. vom 15. November 1976 -
VIII ZR 76/75 = WM 1976, 1330, 1332; Palandt/Heinrichs,
BGB 37. Aufl. Vorbem. vor § 249 Anm. 7 a; m.w.Nachw.).
Entgegen der Meinung der Revision ist es in Anbetracht
aller dafur wesentlichen Umstidnde angemessen, von der
Anrechnung des Versicherungsschutzes als Vorteil hier
abzusehen. |

Dem Kldger ging es nicht um die Erlangung des Versi-
cherungsschutzes. Er hat ihn gleichsam nur in Kauf genom-
men, um durch den AbschluB der Lebensversicherungsvertré-
ge eine der von der Beklagten aufgestellten Bedingungen
fiir die Gewdhrung der Darlehen zu erfilllen. Aus seiner
Sicht stellt jedenfalls die hier interessierende erste
HalbJjahresprédmie eine Aufwendung dar, die er entweder
allein oder jedenfalls ganz iiberwiegend im Interesse der
Durchfilhrung seines Bauvorhabens auf sich genommen hat.
Fir die Beklagte gilt wiederum nur fiir den ersten Beitrag
Entsprechendes. Sie verlangte den AbschluB der Lebensver-
sicherungsvertrige, weil der Kliger bei ihr Darlehen auf-
nehmen wollte. Die Sicherung der Darlehen bildete minde-
stens zundchst den eigentlichen AnlaB fiir den AbschluB
der Lebensversicherungsvertridge. Zu der weiteren Durch-
fiihrung dieser Vertrédge ist es nicht mehr gekommen. Der
Klédger hat schon die zweite Hédlfte der ersten Jahrespra-
mie nicht mehr entrichtet. Unter diesen Umstdnden ist es
mit dem Zweck des in Betracht kommenden Schadensersatz-
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anspruchs des Kldgers nicht vereinbar, ihn im Ergebnis
deshalb entfallen zu lassen, weil die Beklagte dem Kl&-
ger voribergehend einen vom Kldger unstreitig nicht in
Anspruch genommenen Versicherungsschutz gewdhrt hat.

5. Das angefochtene Urteil muB daher aufgehoben werden.
Da noch weitere Feststellungen zu treffen sind, ist die
Sache an das Berufungsgericht zuriickzuverweisen.

Krohn Tidow Peetz

Lohmann Boujong
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