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Der I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  d i e  

m ü n d l ic h e  V e rh an d lu n g  vom 19 .  J u n i  1986 d u rc h  den  V o r s i t z e n d e n  

R i c h t e r  D r . Krohn und d i e  R i c h t e r  K r o n e r ,  B o u jong ,  Dr.  

E n g e l h a r d t  und Dr.  Werp

für R echt erk an n t:

Auf d i e  R e c h t s m i t t e l  d e s  B e t e i l i g t e n  zu 3) werden 
-  u n t e r  Zurückweisung  im ü b r i g e n  -  d a s  U r t e i l  d e s  
B a u l a n d s e n a t s  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  N ürnberg  vom 
19.  Dezember 1984 a u fg e h o b e n  und d a s  U r t e i l  d e r  
Kammer f ü r  B a u la n d sa c h e n  d e s  L a n d g e r i c h t s  Ansbach 
vom 1. J u n i  1983 t e i l w e i s e  a b g e ä n d e r t .

Die E n t s c h ä d ig u n g  f ü r  den Grund und Boden ( Z i f f . B 1 
d e s  E n t e i g n u n g s b e s c h l u s s e s  vom 30.  Dezember 1981) 
w ird  a u f  i n s g e s a m t  4 5 . 7 2 0 , — DM f e s t g e s e t z t .

Von d e r  i n  dem g e n a n n t e n  E n t e i g n u n g s b e s c h l u ß  f e s t g e ­
s e t z t e n  G e s a m te n ts c h ä d ig u n g  i s t  e i n  l e t z t r a n g i g e r  
T e i l b e t r a g  von 1 6 . 6 2 0 , —  DM m i t  2 % ü b e r  dem D i s ­
k o n t s a t z  d e r  D e u t sc h e n  Bundesbank j ä h r l i c h  zu v e r z i n s e n  
ab  1 .  J a n u a r  1982.

Der w e iterg eh en d e  Antrag au f g e r i c h t l i c h e  E n tsch eid un g  
w ird zu rü ck gew iesen .

Die K o s te n  d e s  e r s t e n  R e c h t s z u g e s  h a t  d e r  B e t e i l i g t e  
zu 3) zu t r a g e n .

Die K o s te n  d e r  b e i d e n  R e c h t s m i t t e l z ü g e  werden den  Be­
t e i l i g t e n  zu 1 ) ,  2) und 3) zu j e  1 /3  a u f e r l e g t .

Von R e c h t s  wegen
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T atb estan d

Die B e t e i l i g t e n  zu 1) und 2) s i n d  E ig e n tü m e r  d e s  i n  d e r  

Gemarkung V f l H H i  g e l e g e n e n  G r u n d s tü c k s  F l . - N r . ^ ® l .  Von 

d iesem  G r u n d b e s i t z  nahm d e r  B e t e i l i g t e  zu 3) zum Bau d e r  

S t a a t s s t r a ß e  2240 -  e n t s p r e c h e n d  dem am 21. J a n u a r  1977 in  

K r a f t  g e t r e t e n e n  B e b au u n g sp la n  N r .  37 d e r  B e t e i l i g t e n  zu 4) -  

e i n e  T e i l f l ä c h e  von 880 qm i n  A n sp ru ch .

Am 28. J u l i  1977 w ie s  d i e  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  den  B e t e i ­

l i g t e n  zu 3) v o r z e i t i g  i n  den  B e s i t z  d e r  b e a n s p r u c h t e n  T e i l ­

f l ä c h e  e i n .  Der B e s i t z  s o l l t e  zum 18.  A ugus t  1977 a u f  den 

B e t e i l i g t e n  zu 3) ü b e r g e h e n ,  wenn e r  b i s  zu d ie sem  Z e i t p u n k t  den  

E ig e n tü m e rn  e i n e  S i c h e r h e i t  i n  Höhe von 3 0 . 7 9 0 , — DM l e i s t e t e .  

D ie s e n  B e t r a g  z a h l t e  d e r  B e t e i l i g t e  zu 3) am 3. A ugus t  1977 an 

d i e  E ig e n tü m e r .

Durch B e sc h lu ß  vom 30. Dezember 1981 h a t  d i e  E n t e i g n u n g s ­

b e h ö rd e  den B e t e i l i g t e n  zu 1) und 2) d a s  E igen tum  an d e r  b e -  

z e i c h n e t e n  T e i l f l ä c h e  z u g u n s t e n  d e s  B e t e i l i g t e n  zu 3) e n t z o g e n .  

Die E n t s c h ä d ig u n g  f ü r  den  Grund und Boden h a t  s i e  a u f  

2 6 . 4 0 0 , — DM ( 3 0 , — DM/qm) und f ü r  e l f  a u f  d e r  F l ä c h e  s t e h e n d e  

Obstbäume a u f  1 . 6 9 0 , —  DM n e b s t  2 % Z in s e n  üb e r  dem D i s k o n t ­

s a t z  d e r  D e u t sc h e n  Bundesbank j ä h r l i c h  ab  18 .  A ugus t  1977 

f e s t g e s e t z t .  Auf d i e s e  E n t s c h ä d ig u n g  i s t  d i e  b e r e i t s  g e l e i s t e t e  

V o ra u sz a h lu n g  von 3 0 . 7 9 0 , —  DM a n z u r e c h n e n .
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D i e s e  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s e t z u n g  haben  d i e  E ig e n tü m e r  a l s  

zu n i e d r i g  m i t  dem A n t r a g  a u f  g e r i c h t l i c h e  E n t s c h e id u n g  a n g e -  

f o c h t e n .  S i e  hab en  f ü r  den  Grund und Boden d i e  F e s t s e t z u n g  e i n e r  

angem essenen  E n t s c h ä d i g u n g ,  m i n d e s t e n s  j e d o c h  4 0 , — DM j e  qm, 

und f ü r  d i e  Obstbäume e i n e  w e i t e r e  E n t s c h ä d ig u n g  von 2 1 0 , — DM 

b e a n t r a g t .

Das L a n d g e r i c h t  h a t  d i e  E n t s c h ä d ig u n g  f ü r  den Grund und 

Boden a u f  9 0 , — DM j e  qm = 7 9 . 2 0 0 , — DM f e s t g e s e t z t  und im 

ü b r i g e n  den  A n t rag  a u f  g e r i c h t l i c h e  E n t s c h e id u n g  z u rü c k g e w ie ­

s e n .

Die B eru fung  d e s  B e t e i l i g t e n  zu 3) i s t  e r f o l g l o s  g e ­

b l i e b e n .  M i t  s e i n e r  R e v i s i o n  v e r f o l g t  e r  s e i n e n  A n t ra g  a u f  

Zurückweisung  d e s  A n t r a g s  a u f  g e r i c h t l i c h e  E n t s c h e id u n g  w e i ­

t e r  .

E n t s c h e id u n g s g r ü n d e

I.

Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  den  e n t z o g e n e n  Grund und  Boden 

a l s  B a u e r w a r tu n g s l a n d  e i n g e s t u f t  und s e i n e n  Wert  im Z e i t p u n k t  

d e r  E n t s c h e id u n g  d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  m i t  9 0 , — DM j e  qm =
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7 9 . 2 0 0 , — DM angenommen. Das K a u fa n g e b o t  d e s  B e t e i l i g t e n  zu 

3) vom J u l i  1977 von 3 0 , —  DM j e  qm habe  k e i n e  p r e i s f i x i e r e n d e  

Wirkung haben  kön n en ,  w e i l  e s  n i c h t  angem essen  gewesen s e i .  Auf 

den B e t r a g  von 7 9 . 2 0 0 , — DM s e i e n  2 9 . 1 0 0 , — DM ( 3 0 . 7 9 0 , — DM 

a b z ü g l i c h  1 . 6 9 0 , — DM f ü r  d i e  Obstbäume) a b z u r e c h n e n ,  so  daß 

im Z e i t p u n k t  d e r  E n t s c h e id u n g  d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  3 6 ,7 4  % d e r  

E n t s c h ä d ig u n g  g e z a h l t  gewesen s e i e n .  Die  r e s t l i c h e n  6 3 ,2 6  % 

h ä t t e n  nach  den G r u n d s ä t z e n  d e r  S t e i g e r u n g s r e c h t s p r e c h u n g  an 

d e r  b i s  zur  l e t z t e n  m ü n d l i c h e n  V erh an d lu n g  vor  dem B e r u f u n g s ­

g e r i c h t  e i n g e t r e t e n e n  W e r t s t e i g e r u n g  a u f  1 0 9 , — DM j e  qm t e i l ­

genommen. Die Zahlung d e s  B e t e i l i g t e n  zu 3) von 3 0 . 7 9 0 , — DM 

im A ugus t  1977 s e i  a u f  den  B e w e r t u n g s z e i t p u n k t  ohne  E i n f l u ß  

g e b l i e b e n ,  da  s i e  nur  a l s  S i c h e r h e i t  f ü r  d i e  v o r z e i t i g e  

B e s i t z e i n w e i s u n g  und auch nur  a l s  A b sch lag  a u f  d i e  E n t s c h ä d i ­

gung g e l e i s t e t  worden s e i .  Danach h ä t t e n  d i e  E ig en tü m er  noch 

w e i t e r e  6 0 . 6 7 9 , — DM zu b e a n s p r u c h e n .

Die  h i e r g e g e n  g e r i c h t e t e n  A n g r i f f e  d e r  R e v i s i o n  haben  nur 

zu e inem T e i l  E r f o l g .



6

I I .

Nach § 95 Abs.  1 BBauG b e m iß t  s i c h  d i e  E n t s c h ä d ig u n g  

f ü r  den  d u rc h  d i e  E n te ig n u n g  e i n t r e t e n d e n  R e c h t s v e r l u s t  nach 

dem V e r k e h r s w e r t  d e s  zu e n t e i g n e n d e n  G r u n d s tü c k s .  Maßgebend 

i s t  d e r  V e r k e h r s w e r t  i n  dem Z e i t p u n k t ,  in  dem d i e  E n t e i g n u n g s ­

b e h ö rd e  üb e r  den E n t e i g n u n g s a n t r a g  e n t s c h e i d e t .  Doch b l e i b e n  

gemäß § 95 Abs.  2 N r . 3 BBauG b e i  d e r  F e s t s e t z u n g  d e r  E n t ­

s c h ä d ig u n g  d i e j e n i g e n  W er te rh ö h u n g en  u n b e r ü c k s i c h t i g t ,  d i e  nach 

dem Z e i t p u n k t  e i n g e t r e t e n  s i n d ,  in  dem d e r  E ig en tü m er  zur  V e r ­

meidung d e r  E n te ig n u n g  e i n  K au f -  o d e r  T a u s c h a n g e b o t  d e s  A n t r a g ­

s t e l l e r s  m i t  angem essenen  B ed ingungen  h ä t t e  annehmen können ,  

e s  s e i  d e n n ,  daß d e r  E ig e n tü m e r  K a p i t a l  o d e r  A r b e i t  f ü r  s i e  

a u fg e w e n d e t  h a t  ( v g l .  dazu  S e n a t s u r t e i l  vom 17.  O k tober  1974 

-  I l l  ZR 53 /7 2  = WM 1975,  1 2 ) .

Z u t r e f f e n d  h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  b e i  d e r  E r m i t t l u n g  

d e s  V e r k e h r s w e r t e s  zwei  Z e i t p u n k t e  b e a c h t e t :  Den Z e i t p u n k t ,  d e r  

f ü r  d i e  Bestimmung d e r  im E n t e i g n u n g s o b j e k t  s e l b s t  l i e g e n d e n  

B ew er tungsm erkm ale ,  a l s o  f ü r  d i e  " Q u a l i t ä t "  d e s  e n tz o g e n e n  

G r u n d b e s i t z e s  maßgebend i s t ,  und <len Z e i t p u n k t ,  d e r  f ü r  d i e  

P r e i s v e r h ä l t n i s s e  a u s s c h l a g g e b e n d  i s t ,  a u f  den  b ezogen  d e r  W ert  

d e s  e n t z o g e n e n  G r u n d b e s i t z e s  zu e r m i t t e l n  i s t .

1 .  Für d i e  " Q u a l i t ä t "  d e s  e n tz o g e n e n  G r u n d b e s i t z e s  i s t  d e r  

Z e i t p u n k t  maßgebend,  in  dem e r  e n d g ü l t i g  von j e d e r  k o n j u n k t u -
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r e l l e n  W e i t e r e n t w i c k l u n g  a u s g e s c h l o s s e n  wurde (BGHZ 64,  382, 

3 8 4 ) .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  d i e s e n  A u ssc h lu ß  f ü r  den H e r b s t  

1975 angenommen. Zu d i e s e r  Z e i t  war d e r  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n ,  

i n  dem d a s  G ru n d s tü c k  a l s  S t r a ß e n f l ä c h e  d a r g e s t e l l t  worden w ar ,  

a u s g e l e g t  w orden .  Nun h a n d e l t  e s  s i c h  zwar b e i  e inem  F l ä c h e n ­

n u t z u n g s p l a n  um e i n e  v o r b e r e i t e n d e  P l a n u n g ,  d i e  f ü r  s i c h  a l l e i n  

noch k e i n  E i n g r i f f  im S in n e  d es  E n t e i g n u n g s r e c h t s  i s t .  S i e  

kann a b e r  den B eg inn  e i n e s  e i n h e i t l i c h e n  E n t e i g n u n g s p r o z e s s e s  

d a r s t e l l e n .  S i e  i s t  a l s  Vorwirkung d e r  E n te ig n u n g  a n z u s e h e n ,  

wenn s i e  m i t  d e r  s p ä t e r e n  E n tz ie h u n g  d e s  E ig e n tu m s  in  e inem 

u r s ä c h l i c h e n  Zusammenhang s t e h t  und d i e  W e i t e r e n t w i c k l u n g  d es  

von i h r  b e t r o f f e n e n  G r u n d s tü c k s  a b s c h n e i d e t .  Ob d i e s  d e r  F a l l  

i s t ,  e r g i b t  s i c h  a u s  den  t a t s ä c h l i c h e n  Umständen d e s  E i n z e l ­

f a l l e s  und u n t e r l i e g t  d a h e r  d e r  t a t r i c h t e r l i c h e n  Würdigung 

(BGHZ a a O ) . Ohne R e c h t s f e h l e r  h a t  h i e r  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  

d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  e i n e r  V orw irkung  f ü r  den  H e r b s t  1975 a n g e ­

nommen und s a c h v e r s t ä n d i g  b e r a t e n  f ü r  d i e s e n  Z e i t p u n k t  d a s  b e ­

t r o f f e n e  G r u n d s tü c k  a l s  B a u e r w a r tu n g s l a n d  e i n g e s t u f t .

2 .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  f ü r  den A u g u s t  1977 ,  dem W irk­

samwerden d e s  B e s i t z e i n w e i s u n g s b e s c h l u s s e s ,  den W ert  d e s  e n t ­

zogenen  G r u n d s tü c k e s  m i t  4 0 , — DM j e  qm e r m i t t e l t .  Das w i rd  

v e r g e b l i c h  von d e r  R e v i s i o n  a n g e g r i f f e n .

Bei  d e r  E r m i t t l u n g  d e s  V e r k e h r s w e r t e s  von G ru n d s tü c k e n  i s t  

d e r  R i c h t e r  w e i t h i n  a u f  S c h ä tz u n g e n  a n g ew ie sen  und d i e  Anwendung
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d e s  § 287 ZPO g e b o t e n .  Das b e d e u t e t ,  daß d e r  T a t r i c h t e r  im Rah­

men d i e s e r  Bestimmung b e f u g t  i s t ,  von den P a r t e i e n  a n g e b o te n e  

Beweise  a b z u l e h n e n  und ohne  j e d e  B e w e i s e rh e b u n g ,  s e l b s t  u n t e r  

B e r ü c k s i c h t i g u n g  n i c h t  v o r g e t r a g e n e r  T a t s a c h e n  ü b e r  d i e  Höhe 

d e r  E n t s c h ä d ig u n g  nach  f r e i e m  E rm essen  zu b e f i n d e n .  Dabei  w ird  

j e d o c h  v o r a u s g e s e t z t ,  daß  d a s  von den  P a r t e i e n  V o r g e b r a c h te  

g e w ü r d i g t  i s t  und d i e  Ablehnung d e r  Beweise  b e g r ü n d e t  w i r d ,  

wobei f r e i l i c h  d e r  T a t r i c h t e r  noch i n  s t ä r k e r e m  Umfang a l s  b e i  

§ 286 ZPO n i c h t  a u f  j e d e s  e i n z e l n e  V o r b r i n g e n  und a u f  j e d e s  

e i n z e l n e  B e w e i s m i t t e l  e in z u g e h e n  b r a u c h t .  Doch muß s e i n e  Be­

gründung  e rk e n n e n  l a s s e n ,  daß  e i n e  S a c h e n t s p r e c h e n d e  B e u r t e i ­

lu n g  ü b e r h a u p t  s t a t t g e f u n d e n  h a t  und daß  n i c h t  w e s e n t l i c h e ,  d i e  

E n t s c h e id u n g  b e d in g e n d e  Momente a u ß e r  a c h t  g e l a s s e n  worden 

s i n d  (BGH WM 1965 ,  9 4 7 / 8 ) .  H inzu  kommt, daß  auch b e i  d e r  g r u n d ­

s ä t z l i c h e n  Anwendung d e s  § 287 ZPO d e r  T a t r i c h t e r ,  w e i l  e r  d i e  

d i e  E n t s c h e id u n g  b eg rü n d e n d en  T a t s a c h e n  s o w e i t  a l s  m ö g l ic h  

f e s t z u s t e l l e n  h a t ,  d a m i t  s e i n e  S c h ä tz u n g  d e r  W i r k l i c h k e i t  t u n ­

l i c h s t  nahekommt, T a t s a c h e n ,  d i e  d i e  G ru n d la g e  f ü r  d i e  Ausübung 

d e s  ihm e in g e r ä u m t e n  E rm essens  geben  s o l l e n ,  u n t e r  H e ran z ie h u n g  

d e s  S 286 ZPO f e s t z u s t e l l e n  und zusammen m i t  i h r e r  Auswertung 

auch im U r t e i l  d a r z u l e g e n  h a t .

D ie s e n  A n fo rd e ru n g e n  e n t s p r i c h t  d a s  B e r u f u n g s u r t e i l .  Das 

B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t ,  s a c h v e r s t ä n d i g  b e r a t e n ,  a u f g r u n d  von 

V e r g l e i c h s p r e i s e n  den  G r u n d s tü c k s w e r t  e r m i t t e l t .  Es h a t  s i c h  

d a b e i  im Rahmen d e s  ihm nach § 287 ZPO e in g e r ä u m t e n  E rm essens



9

g e h a l t e n .  Ohne R e c h t s f e h l e r  i s t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  dem Vor­

b r i n g e n  d e s  B e t e i l i g t e n  zu 3 ) ,  i n  L au f  und Umgebung habe  s i c h  

f ü r  Land,  d a s  zum S t r a ß e n b a u  b e n ö t i g t  w urde ,  zur  d a m a l ig e n  Z e i t  

e i n  e i n h e i t l i c h e r  P r e i s  von 3 0 , — DM j e  qm g e b i l d e t ,  n i c h t  g e ­

f o l g t .  Es h a t  im S t r e i t f a l l  d i e s e n  P r e i s  a l s  d u r c h  " a u ß e r g e ­

w ö h n l i c h e  V e r h ä l t n i s s e "  b e e i n f l u ß t  a n s e h e n  d ü r f e n .  Der S e n a t  h a t  

e s  zwar im U r t e i l  vom 23. Mai 1985 ( I I I  ZR 10 /84  = BGHZ 9 5 ,  1 = 

ZfBR 1985,  245) f ü r  m ö g l i c h  g e h a l t e n ,  daß s i c h  h i n s i c h t l i c h  d es  

zur  V e r b r e i t u n g  e i n e r  b e s t im m te n  S t r a ß e  b e n ö t i g t e n  Landes  e i n  

T e i l o r t s m a r k t  m i t  e inem e i n h e i t l i c h e n  P r e i s  b i l d e n  kann .  Das 

a b e r  h a t  h i e r  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  e r s i c h t l i c h  v e r n e i n t .

M i t  R e c h t  h a t  e s  d a h e r  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  a b g e l e h n t ,  dem 

den  E ig e n tü m e rn  im J u l i  1977 u n t e r b r e i t e t e n  K a u f a n g e b o t  von 

3 0 , —  DM j e  qm e i n e  p r e i s f i x i e r e n d e  Wirkung im S in n e  d e s  § 95 

Abs.  2 N r .  3 BBauG zuzum essen .  Das A ngebot  e i n e s  f r e i h ä n d i g e n  

E rw erb s  muß um a l s  angem essen  (§ 87 Abs.  2 BBauG) a n g e se h e n  

werde zu können ,  s i c h  am o b j e k t i v e n  W ert  d e s  E n te ig n u n g s g e g e n ­

s t a n d e s  o r i e n t i e r e n .  Es b r a u c h t  a b e r  d i e s e n  W ert  n i c h t  genau 

zu t r e f f e n ;  e s  g e n ü g t ,  wenn d i e  Höhe d e r  e i n z e l n e n  E n t s c h ä d i ­

g u n g s p o s t e n  nur  i n  e tw a  d e r  E n t e i g n u n g s e n t s c h ä d i g u n g  e n t s p r i c h t  

( S e n a t s u r t e i l  vom 16.  Dezember 1982 -  I I I  ZR 123 /81  = WM 1983, 

507,  5 0 8 ) .  E in e  Abweichung von 8 . 8 0 0 , — DM b e i  e i n e r  Gesamt­

e n t s c h ä d i g u n g  von 3 5 . 2 0 0 , — DM ( 3 5 . 2 0 0 , — DM -  2 6 . 4 0 0 , —  DM) 

kann a b e r  n i c h t  mehr a l s  " v e r h ä l t n i s m ä ß i g  g e r i n g f ü g i g "  und d a h e r  

a l s  f ü r  d i e  P r e i s f i x i e r u n g  u n s c h ä d l i c h  a n g e s e h e n  w erden  ( v g l .
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S e n a t s u r t e i l  vom 27.  Sep tem ber  1973 -  I I I  ZR 131 /71  * BGHZ 61,  

240 ,  245 f  = WM 1973,  1299 ,  1302? s .  a .  K rohn /L öw isch  E ig e n ­

t u m s g a r a n t i e ,  E n te i g n u n g ,  E n t s c h ä d ig u n g  3.  A u f l .  Rn. 3 3 9 ) .

3 .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  dem S a c h v e r s t ä n d i g e n  f o l g e n d  den 

W ert  d e s  e n tz o g e n e n  G r u n d s tü c k s  a u f  d e r  S t u f e  B a u e r w a r tu n g s l a n d  

im Z e i t p u n k t  d e r  E n t s c h e id u n g  d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  

(30.  Dezember 1981) m i t  9 0 , — DM j e  qm = 7 9 . 2 0 0 , — DM e r m i t ­

t e l t  und f ü r  den Z e i t p u n k t  d e r  l e t z t e n  m ü n d l ic h en  V erh an d lu n g  

(Dezember 1984) e i n e  w e i t e r e  S t e i g e r u n g  a u f  1 0 9 , — DM j e  qm * 

9 5 . 9 2 0 , — DM angenommen. Dagegen s i n d  d u r c h g r e i f e n d e  r e c h t l i ­

che  Bedenken n i c h t  zu e r h e b e n .

Zu U n r e c h t  h a t  j e d o c h  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  d i e  vom B e t e i ­

l i g t e n  zu 3) im A u g u s t  1977 b e w i r k t e  Zahlung von 3 0 . 7 9 0 , —  DM 

b e i  d e r  E r m i t t l u n g  d e r  E n t s c h ä d ig u n g  u n b e r ü c k s i c h t i g t  g e l a s s e n .

a) E r w e i s t  s i c h  e i n e  E n t s c h ä d i g u n g s z a h l u n g ,  w e lch e  d e r  

E ig en tü m er  angenommen h a t ,  im n a c h h i n e i n  a l s  zu n i e d r i g  und 

d a h e r  a l s  " T e i l e r f ü l l u n g " ,  so  t r i t t  e i n e  v e r h ä l t n i s m ä ß i g e  Be­

f r i e d i g u n g  d e s  A n s p ru ch s  a u f  E n t e i g n u n g s e n t s c h ä d i g u n g  e i n :  

N a c h z u z a h le n  i s t  dann n i c h t  d i e  v o l l e  D i f f e r e n z  zw isch e n  d e r  

( r i c h t i g e n )  E n t s c h ä d ig u n g  und dem f r ü h e r  g e z a h l t e n  B e t r a g .  

A n g e r e c h n e t  w i rd  d i e  f r ü h e r e  " T e i l z a h l u n g "  a u f  d i e  E n t s c h ä d ig u n g  

v ie lm e h r  m i t  dem P r o z e n t s a t z ,  d e r  s i c h  a u s  e inem V e r g l e i c h  zwi­

sc h e n  Zahlung  und d e r  im A u g e n b l ic k  d e r  Zahlung g e s c h u l d e t e n
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r i c h t i g e n  E n t s c h ä d ig u n g  e r g i b t .  Nur d e r  noch n i c h t  g e l e i s t e t e  

P r o z e n t s a t z  d e r  E n t s c h ä d ig u n g  nimmt an  s p ä t e r e n  V e rän d e ru n g en  

d e s  P r e i s g e f ü g e s  t e i l .  D i e s e r  G r u n d s a t z  g i l t  a u c h ,  wenn s i c h  d i e  

P a r t e i e n  a u f  d i e  L e i s t u n g  e i n e r  T e i l z a h l u n g  a l s  T e i l e r f ü l l u n g  

e i n i g e n  ( v g l .  S e n a t s u r t e i l  vom 29. März 1976 -  I I I  ZR 92/74  =

WM 1976,  7 2 0 ) .

b) Der Anwendung d i e s e r  G r u n d s ä t z e  s t e h t  n i c h t  e n t g e g e n ,  

daß  d e r  B e t r a g  von 3 0 . 7 9 0 , —  DM vom B e t e i l i g t e n  zu 3) z u n ä c h s t  

e n t s p r e c h e n d  dem B e s i t z e i n w e i s u n g s b e s c h l u ß  a l s  S i c h e r h e i t s l e i ­

s t u n g  g e z a h l t  worden i s t .  Zwar w i rd  e i n e  S i c h e r h e i t s l e i s t u n g  

r e g e l m ä ß i g  d u rc h  H i n t e r l e g u n g  d e s  G e l d b e t r a g e s  e r b r a c h t .  S i e  

s t e h t  dem E ig e n tü m e r  n i c h t  s o f o r t  zur  f r e i e n  V er fügung  und w i rd  

d a h e r  n i c h t  a l s  L e i s t u n g  a u f  d i e  E n t s c h ä d i g u n g s f o r d e r u n g  

a n g e se h e n  werden können .  H ie r  a b e r  i s t  d e r  im B e s i t z e i n w e i s u n g s ­

b e s c h l u ß  a l s  S i c h e r h e i t s l e i s t u n g  f e s t g e s e t z t e  G e l d b e t r a g ,  d e s s e n  

Höhe s i c h  an d e r  v o r a u s s i c h t l i c h  zu gewährenden  E n t s c h ä d ig u n g  

o r i e n t i e r t e  (§ 116 Abs.  2 S a t z  2 BBauG), u n m i t t e l b a r  an d i e  

E ig e n tü m e r  ohne  a u s d r ü c k l i c h e  B esch rä n k u n g en  a u s g e z a h l t  worden .  

D i e s e  hab en  -  wie  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t  f e s t g e s t e l l t  h a t  -  d u rc h  

R ü c k f ra g e  beim S t r a ß e n b a u a m t  e r f a h r e n ,  daß ih n e n  d i e s e r  B e t r a g  

z u m in d e s t  a l s  A b sch lag  a u f  d i e  E n t s c h ä d ig u n g  e n d g ü l t i g  v e r b l e i ­

ben  w ürde .  So hab en  s i e  s i c h  auch  v e r h a l t e n  und den  B e t r a g  in  

i h r e n  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e n  B e t r i e b  i n v e s t i e r t .  D e s h a lb  i s t  e s  

g e r e c h t f e r t i g t ,  d i e  Zahlung d e r  3 0 . 7 9 0 , — DM a l s  T e i l e r f ü l l u n g  

d e s  E n t s c h ä d i g u n g s a n s p r u c h s  zu b e h a n d e ln .
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4 .  Danach e r g i b t  s i c h  nach  den  vom B e r u f u n g s g e r i c h t  f e h l e r ­

f r e i  g e t r o f f e n e n  F e s t s t e l l u n g e n  f ü r  den  Grund und Boden f o l g e n d e  

E n t s c h ä d i g u n g s b e r e c h n u n g :

a) Im Z e i t p u n k t  d e r  Zahlung im A u g u s t  1977 b e t r u g  d i e  

E n t s c h ä d ig u n g  880 qm x 4 0 , —  DM = 3 5 . 2 0 0 , —  DM.

Davon s i n d  g e z a h l t  2 9 . 1 0 0 , —  DM ( 3 0 . 7 9 0 , — DM ab­

z ü g l i c h  1 . 6 9 0 , — DM f ü r  O bs tbäum e) .  Das s i n d  

6 . 1 0 0 , — DM zu wenig  o d e r  17 ,33  %. Nur d i e s e r  

P r o z e n t s a t z  d e r  E n t s c h ä d ig u n g  nimmt an d e r  s p ä t e r e n  

V erän d e ru n g  d e s  P r e i s g e f ü g e s  t e i l .

b) Im Z e i t p u n k t  d e r  l e t z t e n  m ü n d l i c h e n  V e rh an d lu n g  be ­

l i e f  s i c h  d e r  W er t  d e s  G r u n d s tü c k s  a u f  880 qm x 

1 0 9 , —  DM = 9 5 . 9 2 0 , —  DM. Davon 1 7 ,3 3  % s i n d  r d .

1 6 . 6 2 0 , —  DM.

D i e s e  1 6 . 6 2 0 , —  DM müssen  den  E ig e n tü m e rn  zu den  b e r e i t s  

e r h a l t e n e n  2 9 . 1 0 0 , —  DM a l s  w e i t e r e  E n t s c h ä d ig u n g  z u e r k a n n t  

w e rd en .  U n te r  t e i l w e i s e r  Abänderung d e r  V o r e n t s c h e i d u n g e n  i s t  

d a h e r  d e r  im E n t e i g n u n g s b e s c h l u ß  u n t e r  N r .  B 1 f ü r  den  e n t z o ­

genen  Grund und Boden a u sg e w o r fe n e  E n t s c h ä d i g u n g s b e t r a g  a n d e r ­

w e i t i g  a u f  4 5 . 7 2 0 , —  DM ( 2 9 . 1 0 0 , — DM + 1 6 . 6 2 0 , —  DM) f e s t ­

z u s e t z e n .
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Der S e n a t  h a t  e s  f ü r  a n g e b r a c h t  g e h a l t e n ,  d i e  V e r z in s u n g  

d e s  ( l e t z t r a n g i g e n )  B e t r a g e s  von 1 6 . 6 2 0 , — DM e r s t  am 

1 .  J a n u a r  1982 b e g in n e n  zu l a s s e n  ( v g l .  K rohn /L öw isch  aaO 

Rz. 4 3 9 ) .

Die  K o s t e n e n t s c h e i d u n g  b e r u h t  a u f  S 161 BBauG, SS 9 1 ,  92

ZPO.

Krohn

E n g e l h a r d t

Kröner

Werp

Boujong


	BUNDESGERICHTSHOF

	IM NAMEN DES VOLKES

	URTEIL

	Nr.#,

	I.




