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in  dem R e c h ts s t r e i t

K laus RI
>traße Süd Bad

P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r :

K lä g e rs , R e v is io n s k lä g e rs  und 
A n sc h lu ß re v is io n sb e k la g te n ,
R ech tsan w alt Dr. M B B  -

g e g e n

den L an d k re is  Bad 
v e r t r e t e n  durch  den L andra t in  Bad

B ek lag ten , R e v is io n sb e k la g te n  und 
A n sc h lu ß re v is io n sk lä g e r ,

-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r : R ech tsanw alt P ro f . Dr. W  -
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Der I I I .  Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  h a t  
durch  den V o rs itzen d en  R ic h te r  Dr. Krohn und d ie  R ic h te r  
K roner, Boujong, Dr. E n g e lh a rd t und Dr. H a ls ten b e rg  
am 30. O ktober 1986
gemäß § 554 b Abs. 1 ZPO in  d e r  Auslegung durch  das 
B u n d e sv e rfa ssu n g sg e rich t (B eschluß  vom 11. Ju n i 1980 
-  1 PBvU 1/79  -  NJW 1981, 39)

b e sc h lo sse n :

Die R ev is io n  des K läg e rs  gegen das 
U r te i l  des 1 . Z iv i l s e n a ts  des Ober­
la n d e s g e r ic h ts  Zweibrücken vom 
6 . Dezember 1985 -  1 U 70/85 -  
w ird  n ic h t  angenommen.

Von den K osten des R e v is io n sv e rfa h ­
re n s  t r ä g t  d e r K läger 2 /3  und d e r 
B ek lag te  1 /3 .

S t r e i tw e r t :  6 1 .0 0 0 ,— DM.

G r ü n d e  :

Die R ev isio n  w i r f t  k e in e  F ragen von g ru n d s ä tz l ic h e r  
Bedeutung au f (§ 554 b ZPO). S ie  h a t  im E rgebn is  auch k e in e  
A u ssich t au f E rfo lg  (BVerfGE 54, 277 ).
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1• V erg eb lich  bekäm pft d ie  R ev is io n  d ie  A uffassung des 
B e ru fu n g sg e r ic h ts , d ie  A m tsp flic h t d e r  B e d ie n s te te n  des Be­
k la g te n , den B auan trag  d e r Firm a B 4 H H B 0  und G f l H I  n ic h t  
r e c h t s f e h le r h a f t  abzu lehnen , habe n ic h t  auch dem K läg er a l s  
D rittem  gegenüber b es tan d en .

a) Ob e in e  A m tsp flic h t dem G eschäd ig ten  gegenüber be­
s t e h t  (§ 839 Abs. 1 BGB) r i c h t e t  s ic h  danach, ob s ie  -  wenn 
auch n ic h t  notw endig a l l e i n ,  so doch auch -  den Zweck h a t ,  
g e rad e  s e in  I n te r e s s e  wahrzunehmen. Nur wenn s ic h  aus den 
d ie  A m tsp flic h t begründenden und s i e  um reißenden Bestimmun­
gen sowie aus d e r  besonderen  N atur des A m tsgeschäfts  e r g ib t ,  
daß d e r  G eschäd ig te  zu dem P e rso n e n k re is  z ä h l t ,  d essen  Be­
lan g e  nach dem Zweck und d e r  r e c h t l ic h e n  Bestimmung des Amts* 
g e s c h ä f ts  g e s c h ü tz t  und g e fö rd e r t  werden s o l le n ,  b e s te h t  ihm 
gegenüber b e i s c h u ld h a f te r  P f l ic h tv e r le tz u n g  e in e  Schadens­
e r s a t z p f l i c h t  ( S e n a ts u r te i l  vom 11. November 1982
-  I l l  ZR 68/81 = VersR 1983, 154).

b) Die R e c h ts s te l lu n g  des K läg ers  wurde durch  d ie  Ab­
lehnung des von d e r  Firm a B f l H H B  und G f l i M i  g e s t e l l t e n  
B auan trags n ic h t  u n m it te lb a r  b e rü h r t .

Die einem D r i t te n  v e rs a g te  Baugenehmigung g r e i f t  n ic h t  
u n m it te lb a r  in  das G rundstückseigentum  e in . Die Baugeneh­
migung i s t  k e in  " d in g l ic h e r  V erw a ltu n g sak t" . Zwar i s t  e in e  
R ech tsn ach fo lg e  in  d ie  durch  d ie  Baugenehmigung g e s t a l t e t e  
K e c h tsp o s it io n  m öglich , da es  s ic h  um e in e  sachbezogene Re­
gelung  h a n d e lt ;  dagegen kommt d e r  Versagung e in e r  Baugeneh­
migung gegenüber eine® D r i t te n  k e in e  m a te r ie l le  B estan d s­
k r a f t  im S inne e in e r  F e s ts te llu n g sw irk u n g  gegenüber dem E i-
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gentüm er zu. Die b e s ta n d s k r ä f t ig e  Versagung e in e r  Baugenehmi­
gung b e r e c h t ig t  d ie  Behörde n i c h t ,  e in en  neuen B auan trag  ohne 
Sachprüfung abzu lehnen  (BVerfGE 48, 271 ). Etwas an d e res  g i l t  
n u r , wenn e in e  K lage au f E r te i lu n g  d e r  Genehmigung r e c h t s ­
k r ä f t i g  abgew iesen worden i s t ,  auch dann ab e r n u r zw ischen 
den B e te i l ig te n  des V e rw a ltu n g sg e r ic h tsv e rfa h re n s  und ih re n  
R ech tsn ach fo lg e rn  (§ 121 VwGO); zu ih n en  g e h ö r t d e r  Grund­
s tü ck se ig en tü m er a l s  s o lc h e r  n ic h t ,  wenn e in  D r i t t e r  d ie  
Baugenehmigung b e a n tr a g t  und nach Ablehnung des A ntrags 
Vornahmeklage erhoben h a t  (S en a tsb e sch lu ß  vom 24. O ktober 1985 
-  I l l  ZR 21/85 = VersR 1986, 9 5 ) .

c) Die Ablehnung des B auan trages war a l le r d in g s  g e e ig ­
n e t ,  d ie  w i r t s c h a f t l ic h e n  I n te r e s s e n  des K läg e rs  m i t te lb a r  
dadurch zu b e e in f lu s s e n ,  daß ihm d e r v e r t r a g l i c h  durch  d ie  
E r te i lu n g  d e r  Baugenehmigung b e d in g te  M ie tz in san sp ru ch  f ü r  
e in e  bestim m te Z e it  e n tg in g . D ieses m i t te lb a r e  I n te r e s s e  
des K läg e rs  an d e r  E r te i lu n g  d e r Baugenehmigung r e i c h t  in ­
des n ic h t  au s , um ih n  in  den S c h u tz b e re ic h  d e r  d e r  Bauauf­
s ic h tsb e h ö rd e  im B augenehm igungsverfahren dem A n tr a g s te l le r  
gegenüber o b lieg en d en  A m tsp flich ten  e in zu b ez ieh e n .

Die F rag e , wie s ic h  d ie  in  einem V ersagungsbescheid  
gegebene Begründung au f V ertrag sb ez ieh u n g en  des A n tra g s te l­
l e r s  (B auherrn ) zum E igentüm er a u s w irk t, s t e h t  au ß e rh a lb  d e r  
m it dem B augenehm igungsverfahren v e r f o lg te n  Schutzzw ecke.
Der K läger a l s  E igentüm er war am B augenehm igungsverfahren 
n ic h t  b e t e i l i g t .  Der ab lehnende B escheid  e n t f a l t e t  ihm ge­
genüber k e in e  R echtsw irkungen. S eine  R echte gegenüber d e r  
Firm a Braunw art und Gebhard bestimmen s ic h  v ie lm eh r aus­
s c h l ie ß l ic h  nach dem m it i h r  ab g esch lo ssen en  V e rtra g .
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d) S c h l ie ß l ic h  l ä ß t  s ic h  auch aus d e r n o t a r i e l l e n  Ver­
e in b aru n g  zw ischen den P a r te ie n  vom 8. O ktober 1976 k e in e  
Ausdehnung d e r den B e d ie n s te te n  des B ek lag ten  b e i d e r Ent­
scheidung  Uber den B auan trag  d e r Firm a B f lM H IB  und G f lB B I  
o b lieg en d en  A m tsp flich ten  h e r l e i t e n .  D iese A m tsp flich ten  be­
stimmen s ic h  v ie lm eh r a u s s c h l ie ß l ic h  nach ö f fe n tlic h e m  Recht 
und können durch  p r iv a t r e c h t l i c h e  V erträg e  weder b e sch rän k t 
noch ausgedehnt werden.

2. Ebensowenig kann d e r  K läger aus dem V ertrag  zw ischen 
den P a r te ie n  ü b er d ie  B e s te llu n g  d e r G ru n d d ie n s tb a rk e it , 
aus § 823 Abs. 1 BGB i.V .m . d e r  G ru n d d ie n s tb a rk e it a l s  
“sonstigem  R ech t” o d er dem g e s e tz l ic h e n  S c h u ld v e rh ä ltn is  
zw ischen den E igentüm ern des h e rrsch en d en  und des d ien en ­
den G rundstücks (BGHZ 95, 144) e in en  S ch ad en se rsa tzan sp ru ch  
gegen den b e k la g te n  L an d k re is  h e r l e i t e n .

a) Die P f l i c h te n  aus dem V ertrag  ü b e r d ie  B e s te llu n g  
e in e r  G ru n d d ie n s tb a rk e it beschränken  s ic h  au f d ie  E in räu ­
mung d ie s e s  d in g lic h e n  R ech ts . I s t  das Recht b e s t e l l t  und 
d e r  V ertrag  dam it e r f ü l l t ,  so la s s e n  s ic h  aus diesem  R ech ts­
v e r h ä l tn i s  k e in e  P f l i c h te n  mehr f ü r  das w e ite re  V erh a lten  
d e r E igentüm er des h e rrsch en d en  und des d ienenden  Grund­
s tü c k s  h e r l e i t e n .

b) Das dem K läger aufgrund  d e r  D ie n s tb a rk e it  zustehende 
d in g lic h e  Recht h a t  d e r  b e k la g te  L an d k re is  n ic h t  v e r l e t z t .

Die G ru n d d ie n s tb a rk e it i s t  e in  “s o n s t ig e s  R ech t“ im 
S inne von § 823 Abs. 1 BGB, d essen  s c h u ld h a f t r e c h ts w id r i­
ge V erle tzu n g  e in en  Schadense r s a t z anSpruch des B e re c h tig te n
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a u s lö se n  kann (BGH U r te i l  vom 25. Septem ber 1964 
-  VI ZR 140/63 = VersR 1964, 1201). Das aus d e r  G ru ndd ienst­
b a r k e i t  s ic h  ergebende R ech t, das d ienende G rundstück in  
e in z e ln e n  Beziehungen zu b en u tzen , w ird  ab e r n ic h t  dadurch  
v e r l e t z t ,  daß e in  L an d k re is , d e r  E igentüm er des d ienenden  
G rundstücks i s t ,  a l s  H o h e its tr ä g e r  im V erfah ren  ü b er den 
B auan trag  e in e s  D r i t te n  e in e  im E rg eb n is  u n z u tre f fe n d e  Auf­
fassu n g  ü b e r den Umfang des B en u tzu n g srech ts  v e r t r i t t .

D eshalb kann l e t z t l i c h  d a h in s te h e n , ob e in  so lc h es  
V erh a lten  j e d e n f a l l s  dann n ic h t  a l s  s c h u ld h a f t  zu w erten  
i s t ,  wenn d ie s e  A uffassung  s ic h  au f e in e  noch n ic h t  aus­
d rü c k lic h  aufgegebene R ech tsprechung  e in e s  o b e rs te n  Bundes­
g e r ic h ts  (v g l.  BGHZ 44, 171) s tü tz e n  kann.

c) E in S ch ad en se rsa tzan sp ru ch  des K läg e rs  l ä ß t  s ic h  
s c h l ie ß l ic h  auch n ic h t  aus e in e r  V erle tzu n g  des durch  § 1020 
BGB b eg rü n d e ten  g e s e tz l ic h e n  S c h u ld v e rh ä ltn is s e s  zw ischen 
den E igentüm ern des h e rrsch en d en  und des d ienenden  Grund­
s tü c k s  h e r l e i t e n .

Die n äh ere  g e s e tz l ic h e  A u sg es ta ltu n g  d e r  R e ch tsb ez ie ­
hungen zw ischen dem B e re c h tig te n  und dem V e rp f l ic h te te n  aus 
e in e r  D ie n s tb a rk e it  r e c h t f e r t i g e n  d ie  Annahme, daß neben dem 
d in g lic h e n  Recht zw ischen den B e te i l ig te n  e in  g e s e tz l ic h e s  
S c h u ld v e rh ä ltn is  b e s te h t ,  aus dem s ic h  R echte und P f l i c h te n  
ergeben  (BGHZ 95, 144, 1 47 ). G egenstand d ie s e s  S chu ldver­
h ä l tn i s s e s  s in d  in sb eso n d e re  "das N u tzu n g srech t b e g le ite n d e  
P f l i c h te n  des aus d e r D ie n s tb a rk e it  B e re c h tig te n "  (BGHZ aaO 
S. 146). Darum h a n d e lt  es  s ic h  ab e r im v o rlie g e n d e n  F a l l
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n ic h t .  Die s ic h  aus dem d in g lic h e n  R echt s e lb s t  ergebende 
P f l i c h t  des E igentüm ers des d ienenden  G rundstücks, d ie  Benut­
zung s e in e s  G rundstücks durch  den B e re c h tig te n  zu d u lden , 
au f dem G rundstück gew isse Handlungen n ic h t  vorzunehmen 
oder bestim m te aus dem Eigentum s ic h  ergebende R echte n ic h t  
auszuüben (§ 1018 BGB), w ird  durch  das b e g le ite n d e  Schuld­
v e r h ä l tn i s  n ic h t  e r w e i t e r t .

Krohn K roner Boujong
E n g e lh a rd t H a ls ten b e rg
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