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Haben s i c h  a u ß e r h a l b  d e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  d e r  E ig e n ­

tümer und d i e  Gemeinde i n  e inem n o t a r i e l l e n  V e r t r a g  nur 

übe r  d i e  Ü b e r t r a g u n g  d e s  zur  D urch füh rung  e i n e s  Bebauungs­

p l a n s  b e a n s p r u c h t e n  G runde igen tum s g e e i n i g t ,  so  i s t  auch 

im B e r e i c h  d e s  B u n d e s b a u g e s e t z e s  h i n s i c h t l i c h  d e r  Höhe d e r  

E n t s c h ä d ig u n g  e i n  g e s o n d e r t e s  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s ­

v e r f a h r e n  vor d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  s t a t t h a f t .

BGH, U r t .  v .  23. Mai 1985 -  I I I  ZR 10/84  -  OLG S t u t t g a r t

LG S t u t t g a r t
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Der I I I .  Z i v i l s e n a t  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  h a t  a u f  

d i e  m ü n d l ic h e  V e rh an d lu n g  vom 23. Mai 1985 d u rch  den 

V o r s i t z e n d e n  R i c h t e r  D r . Krohn und d i e  R i c h t e r  D r .  Tidow, 

K ro n e r ,  Boujong und Dr.  E n g e l h a r d t

f ü r  R e c h t  e r k a n n t :

Die R e v i s io n  d e s  B e t e i l i g t e n  zu 1 gegen  d as  

U r t e i l  d e s  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  S t u t t g a r t  

-  S e n a t  f ü r  B a u la n d sa c h e n  -  vom 20. Dezem­

b e r  1983 w i rd  z u rü c k g e w ie se n .

Der B e t e i l i g t e  zu 1 h a t  d i e  K os ten  d es  R ev i ­

s i o n s r e c h t s z u g e s  zu t r a g e n .

Von R e c h t s  wegen 

T a t b e s t a n d

ft V

Der B e t e i l i g t e  zu 1 ( k ü n f t i g :  E ig en tü m er)  i s t  E ig en tü m er  

d e r  im Grundbuch von H e f t  A ( H B ,  A b t e i l u n g  I  u n t e r

den Nummern 5 ,  1 und 6 e i n g e t r a g e n e n  b e b a u te n  G ru n d s tü c k e  

H f l H H B ^ P s t r a ß e  Gebäude 18 und F l u r s t ü c k e  Nr .  bzw.

N r .  Die G r u n d s tü c k e  l i e g e n  im r ä u m l ic h e n  G e l tu n g s b e ­

r e i c h  d e s  am 14. A u g u s t  1980 gen eh m ig ten  B e b au u n g sp la n es
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H f l H H ^ s t r a ß e  P l a n b e r e i c h  21 " S u l z g r i e s "  d e r  B e t e i l i g t e n  

zu 2 ,  d e r  S t a d t  ( k ü n f t i g :  S t a d t ) .  D i e s e r  P l a n  sah

d i e  Inansp ruchnahm e  von -  b i s  d a h in  t e i l w e i s e  a l s  A b s t e l l p l ä t z e  

f ü r  K r a f t f a h r z e u g e  g e n u t z t e n  — T e i l f l ä c h e n  d i e s e r  G ru n d s tü ck e  

zum Ausbau d e r  H m B N B ^ ^ t r a ß e  v o r .  S e i t  Anfang d e s  J a h r e s  

1979 e rw arb  d i e  S t a d t  von den A n l i e g e r n  in  28 E i n z e l v e r t r ä g e n ,  

d e r e n  l e t z t e  nach November 1980 g e s c h l o s s e n  w urden ,  d i e  w e i t a u s  

m e i s t e n  d e r  zur  H e r s t e l l u n g  de r  t r a ß e  b e n ö t i g t e n

T e i l f l ä c h e n  f r e i h ä n d i g  zu einem K a u f p r e i s  von 80 DM/qm ohne 

R ü c k s i c h t  d a r a u f ,  ob d i e  G ru n d s tü c k e  b e b a u t  o d e r  u n b e b a u t  wa­

r e n .  -

Durch n o t a r i e l l e n  " K a u f v e r t r a g "  vom 24. November 1980 

e i n i g t e n  s i c h  E igen tüm er  und S t a d t  übe r  d i e  V eräu ß e ru n g  von 

zwei n ä h e r  b e s t im m te n  T e i l f l ä c h e n  von in s g e s a m t  c a .  159 qm zu 

e inem M i n d e s t k a u f p r e i s  von 80 DM/qm (= 12 .720  DM). E rgänzend  

h e i ß t  e s  h i e r z u  im V e r t r a g :

" H ie r z u  s t e l l e n  w i r  f e s t ,  daß d e r  V e r k ä u f e r  f ü r  
d i e  v e r k a u f t e  F l ä c h e  den ihm in  Anwendung von E n t ­
e i g n u n g s e n t s c h ä d i g u n g s g r u n d s ä t z e n  z u s t e h e n d e n  Be­
t r a g  e r h a l t e n  s o l l .  D i e s e r  B e t r a g  i s t  n o t f a l l s  g e ­
r i c h t l i c h  (Baulandkammer) f e s t z u s t e l l e n .

E in e n  e v e n t u e l l  d a b e i  s i c h  e rg e b e n d e n  M e h rb e t r a g  h a t  d i e  
S t a d t  an den V e r k ä u f e r  n a c h z u b e z a h l e n .

Es i s t  Sache d es  V e r k ä u f e r s ,  e i n  e n t s p r e c h e n d e s  
g e r i c h t l i c h e s  V e r f a h r e n  a n z u s t r e n g e n . "
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M it  A n w a l t s s c h r e i b e n  vom 8. Dezember 1980 b e a n t r a g t e  der  

E ig en tü m er  d i e  " E i n l e i t u n g  des  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  gemäß 

§ 105 BBauG" zu s e i n e n  G u n s te n .

Die  S t a d t  l e g t e  d i e  Akten dem R e g i e r u n g s p r ä s i d e n t e n  a l s  

E n te ig n u n g s b e h ö r d e  v o r ,  v e rb u n d en  m i t  dem A n t r a g ,  gemäß $ 44 b 

Abs, 2 und 3 BBauG das  E n t s c h ä d i g u n g s v e r f a h r e n  e i n z u l e i t e n  

und den E n t s c h ä d i g u n g s b e t r a g  f ü r  d i e  S t r a ß e n p l a t z f l ä c h e n  gemäß 

den im V e r t r a g  vom 24. November 1980 a u s g e h a n d e l t e n  M in d e s t ­

b ed in g u n g e n  f e s t z u s e t z e n .

Z w i s c h e n z e i t l i c h  h a t t e  d e r  G u t a c h t e r a u s s c h u ß  f ü r  Grund­

s t ü c k s w e r t e  den V e r k e h r s w e r t  d e r  B e d a r f s f l ä c h e n  zum S t i c h t a g  

des V e r t r a g s a b s c h l u s s e s  m i t  133 DM/qm e r m i t t e l t .

Die  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  e r l i e ß  am 26. Mai 1982 e i n e n  E n t ­

s c h ä d i g u n g s f e s t s e t z u n g s b e s c h l u ß ,  d e r  u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  

d e r  b i s  zum Tage d e r  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s e t z u n g s v e r h a n d l u n g  vom 

28. O ktober  1981 e i n g e t r e t e n e n  W e r t s t e i g e r u n g e n  den  V e r k e h r s ­

w e r t  d e r  a l s  V o r g a r t e n f l ä c h e  e i n g e s t u f t e n  B e d a r f s f l ä c h e n  m i t  

200 DM/qm annahm, und a u f  Grund d e s s e n  e i n e  noch ( z u s ä t z l i c h )  

zu z a h l e n d e  E n t s c h ä d ig u n g  von 2 0 .8 2 6 ,8 0  DM -  davon 19 .080  DM 

a l s  E n ts c h ä d ig u n g  f ü r  Grund und Boden, 1 .7 4 6 ,8 0  DM f ü r  Kos ten  

de r  n o tw e n d ig e n  R e c h t s v e r f o l g u n g  -  z u z ü g l i c h  Z in s e n  f e s t s e t z t e .
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D ie se n  B e sc h lu ß  h a t  d e r  E igen tüm er  d u rch  A n t rag  a u f  g e ­

r i c h t l i c h e  E n t s c h e id u n g  a n g e f o c h t e n  und b e a n t r a g t ,  ü b e r  d i e  

z u e r k a n n t e n  B e t r ä g e  h i n a u s  e i n e  w e i t e r e  E n t s c h ä d ig u n g  von 

87 .450  DM f ü r  Grund und Boden und von 3 .8 1 2 ,8 0  DM f ü r  Kos ten  

d e r  R e c h t s v e r f o l g u n g  f e s t z u s e t z e n .

Das L a n d g e r i c h t  -  Kammer fü r  B a u la n d sa c h e n  -  h a t  den An­

t r a g  z u rü c k g e w ie s e n .  Im Zuge s e i n e r  gegen  d i e s e s  U r t e i l  e i n g e ­

l e g t e n  B e ru fu n g ,  m i t  d e r  e r  in  e r s t e r  L i n i e  s e i n  e r s t i n s t a n z ­

l i c h e s  Begehren  w e i t e r v e r f o l g t e ,  h a t  d e r  E igen tüm er  h i l f s w e i s e  

b e a n t r a g t ,  d i e  S t a d t  zur  Zahlung w e i t e r e r  9 1 .2 6 2 ,8 0  DM n e b s t  

Z in s e n  zu v e r u r t e i l e n .  Das O b e r l a n d e s g e r i c h t  -  S e n a t  f ü r  Bau­

l a n d s a c h e n  -  h a t  d i e  B erufung  z u rü c k g e w ie s e n .

M i t  d e r  R e v i s i o n  v e r f o l g t  d e r  E ig e n tü m er  s e i n e  B e r u f u n g s ­

a n t r ä g e  w e i t e r .  Die S t a d t  b i t t e t  um Zurückweisung  d e s  R e c h t s ­

m i t t e l s .

E n t s c h e id u n g s g rü n d e

Die  R e v i s i o n  d e s  E ig e n tü m e rs  i s t  u n b eg rü n d e t*  Die a n g e -  

f o c h t e n e  E n t s c h e id u n g  h ä l t  im E r g e b n i s  d e r  r e v i s i o n s g e r i c h t ­

l i c h e n  N achprüfung  s t a n d .



6

I .

1. Das B e r u f u n g s g e r i c h t  i s t  d e r  A u f f a s s u n g ,  f ü r  e i n  V e r f a h ­

r e n  vor  d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  s e i  k e in  Raum g ew esen ,  w e i l  übe r  

d i e  b e n ö t i g t e n  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  e i n  w i rk sa m e r ,  auch den Kauf­

p r e i s  r e g e l n d e r  p r i v a t r e c h t l i c h e r  K a u f v e r t r a g  a b g e s c h l o s s e n  

worden s e i .  Zudem habe e i n  z u l ä s s i g e r  A n t rag  a u f  E i n l e i t u n g  

des  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  gemäß § 105 BBauG g e f e h l t .

D ie s e n  A u sführungen  kann n i c h t  g e f o l g t  w erden .

2. E n tg e g en  d e r  A n s i c h t  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  kann d i e  m i t  

dem H a u p t a n t r a g  b e g e h r t e  a n d e r w e i t i g e  F e s t s e t z u n g  d e r  E n t s c h ä ­

d igung  dem E ig en tü m er  n i c h t  m i t  d e r  Begründung v e r s a g t  w erden ,  

d a s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n  s e i  u n z u l ä s s i g  gewesen und d e r  E n t ­

s c h ä d i g u n g s f e s t s e t z u n g s b e s c h l u ß  s e i  d a h e r  r e c h t s w i d r i g  e rg a n g e n .

B e i  dem von d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  am 26. Mai 1982 e r ­

l a s s e n e n  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s b e s c h l u ß  h a n d e l t  e s  s i c h  

n i c h t  um d i e  Bestimmung e i n e r  p r i v a t r e c h t l i c h e n  L e i s t u n g  d u rch  

e i n e n  D r i t t e n  ( s .  § 317 BGB), s o n d e rn  um e i n e n  V e r w a l t u n g s a k t  

nach §§ 112 ,  113 BBauG, d e r  gemäß § 157 Abs. 1 BBauG nur m i t  

dem A n t ra g  a u f  g e r i c h t l i c h e  E n ts c h e id u n g  a n g e f o c h t e n  werden 

kann.
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Dem i s t  d e r  E igen tüm er  nachgekommen. Mit  se inem  form- und 

f r i s t g e r e c h t  a n g e b r a c h t e n  A n t rag  a u f  g e r i c h t l i c h e  E n t s c h e id u n g  

(§ 157 Abs. 2 BBauG) h a t  e r  l e d i g l i c h  d i e  F e s t s e t z u n g  e i n e r  

h ö h e re n  E n t s c h ä d ig u n g  b e g e h r t .  Da Gründe ,  aus  denen d i e  N ich ­

t i g k e i t  des  F e s t s t e l l u n g s b e s c h l u s s e s  h e r g e l e i t e t  werden k ö n n te ,  

o f f e n s i c h t l i c h  n i c h t  v o r l i e g e n ,  i s t  e s  schon im B l i c k  a u f  d i e  

( z u l ä s s i g e )  b e s c h r ä n k t e  Anfech tung  z w e i f e l h a f t ,  ob d as  B eru ­

f u n g s g e r i c h t  d i e  R e c h t m ä ß i g k e i t  d e s  von d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  

b e o b a c h t e t e n  V e r f a h r e n s  n a c h p r ü f e n  d u r f t e .  Für den B e r e i c h  des  

p r e u ß i s c h e n  E n t e i g n u n g s g e s e t z e s  h a t  de r  S e n a t  im U r t e i l  vom 

14. J u l i  1983 ( I I I  ZR 153/81  = BGHZ 88, 165) a u s g e s p r o c h e n ,  

daß m i t  d e r  Klage  nach § 30 P rE n te ig G  n i c h t  g e l t e n d  gem acht  

werden kann,  d i e  f o r m e l l e n  und m a t e r i e l l e n  V o r s c h r i f t e n  d e s  

a d m i n i s t r a t i v e n  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n ^  s e i e n  

v e r l e t z t  w orden .  Doch b e d a r f  d i e s e  F ra g e  k e i n e r  E n t s c h e i d u n g .  

J e d e n f a l l s  i s t  h i e r  d a s  von d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  g e ü b t e  V er­

f a h r e n  n i c h t  zu b e a n s t a n d e n .

3. Der n o t a r i e l l e  V e r t r a g  vom 24. November 1980 h ä t t e  a l l e r ­

d i n g s  d e r  E i n l e i t u n g  e i n e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  e n t g e g e n g e s t a n ­

d e n ,  wenn i n  ihm d e r  E ig en tü m er  den zum Ausbau d e r  H I H H Ü H V "  

S t r a ß e  e n t s p r e c h e n d  dem B e bauungsp lan  " S u l z g r i e s ” b e n ö t i g t e n  

G r u n d b e s i t z  a u f  d i e  S t a d t  ü b e r t r a g e n  h ä t t e  und d i e  V e r t r a g s p a r ­

t e i e n  s i c h  e n d g ü l t i g  über  den K a u f p r e i s  g e e i n i g t  h ä t t e n .  E in  

s o l c h e r  a u ß e r h a l b  e i n e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  zur  Vermeidung 

d e r  E n te ig n u n g  -  d . h .  des  E n tz u g s  d es  E ig en tu m s  d u rc h  H o h e i t s -
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a k t  -  g e s c h l o s s e n e r  Ü b e r t r a g u n g s v e r t r a g  l ä ß t  zw ischen  den  Be­

t e i l i g t e n  g r u n d s ä t z l i c h  nur  p r i v a t r e c h t l i c h e  B ez ieh u n g en  e n t ­

s t e h e n  ( S e n a t s u r t e i l  vom 29. A p r i l  1982 -  I I I  ZR 154/80  =

BGHZ 84,  1 ,  3 m .w .Nachw .) .  Die  -  a u ß e r h a l b  e i n e s  E n t e i g ­

n u n g s v e r f a h r e n s  g e t r o f f e n e  -  a b s c h l i e ß e n d e  Regelung d e r  E ig e n ­

tu m s ü b e r t r a g u n g  und d e s  d a f ü r  zu z a h le n d e n  K a u f p r e i s e s  macht  

d i e  E i n l e i t u n g  und d i e  D urch füh rung  e i n e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  

e n t b e h r l i c h  ( v g l .  E r n s t / Z i n k a h n / B i e l e n b e r g  BBauG § 110,  111 

Rn. 11?. B a t t i s / K r a u t z b e r g e r / L ö h r  BBauG § 110 Rn. 3 a . E . ) .  

E n tg eg en  d e r  A n s i c h t  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  e n t h ä l t  j e d o c h  d e r  

V e r t r a g  vom 24.- November 1980 e i n e  d e r a r t i g  um fassende  Rege­

lung  n i c h t .

4, Der S e n a t  kann den n o t a r i e l l e n  V e r t r a g  s e l b s t  w ü rd ig e n ,  

da s e i n  W o r t l a u t  u n s t r e i t i g  i s t  und e rg ä n z e n d e  F e s t s t e l l u n g e n  

nach Lage d es  F a l l e s  n i c h t  zu t r e f f e n  s i n d  ( S e n a t s u r t e i l  vom 

1.  März 1984 -  I I I  ZR 197/82 = BGHZ 90 ,  243, 2 4 6 ) .

I n  dem V e r t r a g  vom 24. November 1980 haben de r  E igen tüm er  

.-und d i e  S t a d t  s i c h  zwar übe r  d i e  G r u n d s t ü c k s a b t r e t u n g ,  n i c h t  

a b e r  ü b e r  d i e  Höhe d es  K a u f p r e i s e s  a b s c h l i e ß e n d  g e e i n i g t .  Der 

v e r e i n b a r t e  K a u f p r e i s  von 80 DM/qm» 12.720  DM würde von ihnen  

a l s  M i n d e s t k a u f p r e i s  b e z e i c h n e t ?  der  e n d g ü l t i g e  B e t r a g  s o l l t e  

in  Anwendung von E n t e i g n u n g s e n t s c h ä d i g u n g s g r u n d s ä t z e n  e r m i t t e l t  

und n o t f a l l s  g e r i c h t l i c h  d u rch  d i e  Baulandkammer f e s t g e s t e l l t  

w erden .  Aus de r  V e r e i n b a r u n g ,  im S t r e i t f a l l  d i e  Baulandkammer,
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d . h .  das  nach dem N eunten  T e i l  des  B u n d e s b a u g e s e t z e s  f ü r  Bau­

l a n d s a c h e n  a u s s c h l i e ß l i c h  z u s t ä n d i g e  G e r i c h t  um F e s t s t e l l u n g  

de r  E n ts c h ä d ig u n g  a n z u r u f e n ,  i s t  v e r s t ä n d i g e r w e i s e  auch d i e  

E in ig u n g  d e r  V e r t r a g s p a r t e i e n  ü b e r  e i n  vorweg d u r c h z u f ü h r e n d e s  

a d m i n i s t r a t i v e s  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n  zu e n t n e h ­

men. Die v o rau sg eg a n g en e  D urchführung  des  V e r w a l t u n g s v e r f a h r e n s  

i s t  e i n e  S a c h u r t e i l s v o r a u s s e t z u n g ,  d e r e n  F e h le n  d i e  Abweisung 

e i n e s  b e i  d e r  Baulandkammer an h än g ig  gem ach ten  V e r f a h r e n s  a l s  

u n z u l ä s s i g  nach s i c h  z i e h t  ( S e n a t s u r t e i l  vom 18. Dezember 1975 

-  I l l  ZR 128/73 = LM BBauG § 18 Nr.  6 = NJW 1976, 1264) .

Das u n t e r s c h e i d e t  den S t r e i t f a l l  von den S a c h v e r h a l t e n ,  

d i e  den vom B e r u f u n g s g e r i c h t  h e ra n g e z o g e n e n  U r t e i l e n  des  

V. Z i v i l s e n a t s  d e s  B u n d e s g e r i c h t s h o f s  vom 21 .  Oktober  1966 

(V ZR 183/63  = WM 1966,  1205 b e t r .  d a s  w ü r t t e m b e r g -  

h o h e n z o l l e r n s c h e  B o d e n re fo rm g e se tz )  und d e s  e rk e n n en d e n  S e n a t s  

vom 11.  J a n u a r  1968 ( I I I  ZR 65 /66  = WM 1968,  581 b e t r .  das  

P rE n te ig G )  zugrunde  g e l e g e n  h a b e n .  I n  d i e s e n  F ä l l e n  k o n n ten  d i e  

V e r t r a g s p a r t e i e n  d i e  Anrufung d e s  o r d e n t l i c h e n  G e r i c h t s  ohne 

v o r h e r i g e  F e s t s e t z u n g  d e r  E n ts c h ä d ig u n g  d u rc h  d i e  V erw a l tung  

v e r e i n b a r e n .

Daß d i e  B e t e i l i g t e n  e i n  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s v e r f a h ­

r e n  b e t r e i b e n  w o l l t e n ,  e r g i b t  s i c h  zudem au s  ihrem -  e b e n f a l l s  

u n s t r e i t i g e n  -  G e s a m t v e r h a l t e n .  Sowohl d e r  E ig en tü m er  a l s  auch 

d i e  S t a d t  haben um E i n l e i t u n g  d e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  g e b e t e n
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und in  de r  m ü n d l ic h en  V erhand lung  vor d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  

b e s t ä t i g t ,  daß d i e  F e s t s e t z u n g  de r  E n t s c h ä d ig u n g  f ü r  d i e  durch  

K a u f v e r t r a g  vom 24. November 1980 e rw orbenen  T e i l f l ä c h e n  b e ­

a n t r a g t  w erde .

D ie se  Umstände h a t  d a s  B e r u f u n g s g e r i c h t ,  d a s  e i n e  E in ig u n g  

d e r  P a r t e i e n  über  e i n e n  b e s t im m b are n ,  n o t f a l l s  vom o r d e n t l i c h e n  

G e r i c h t  in  einem Z i v i l r e c h t s s t r e i t  f e s t z u s e t z e n d e n  K a u f p r e i s  

annimmt,  n i c h t  h i n r e i c h e n d  b e a c h t e t .  Es h a t  den  w i r k l i c h e n  

P a r t e i w i l l e n  n i c h t  z u t r e f f e n d  e r m i t t e l t .  D a r in  l i e g t  e i n  V er­

s t o ß  gegen  a l l g e m e i n e  A u s le g u n g s g r u n d s ä t z e  (S§ 133,  157 BGB).

5. Das a u f  B e t r e i b e n  d e r  V e r t r a g s p a r t e i e n  von d e r  E n t e i g ­

nung sb eh ö r  de e i n g e l e i t e t e  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n  

war z u l ä s s i g .

a) L ie g e n  d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  e i n e  E n te ig n u n g  vor und 

w ird  d e r  E n te ig n u n g s g e g e n s t a n d  d u rch  e i n e n  n o t a r i e l l e n  V e r t r a g  

b e r e i t s  vor  E i n l e i t u n g  d es  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  f e s t g e l e g t ,  

b e s t e h e n  k e in e  r e c h t l i c h e n  Bedenken d a g e g e n ,  auch im G e l t u n g s ­

b e r e i c h  des  B u n d e s b a u g e s e t z e s  e i n  g e s o n d e r t e s  E n t s c h ä d ig u n g s ­

f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n  vor  d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  z u z u l a s s e n .

Zwar r e g e l t  da s  B u n d e sb a u g e se tz  e i n  d e r a r t i g e s  i s o l i e r t e s  

E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n  n i c h t  a u s d r ü c k l i c h .  I n d e s  

s i n d  weder aus  d e r  E n t s t e h u n g s g e s c h i c h t e  noch aus  S in n  und Zweck
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d e s  G e s e t z e s  e i n l e u c h t e n d e  Gründe gegen  d i e  Z u l ä s s i g k e i t  e i n e s  

s o l c h e n  V e r f a h r e n s  zu gewinnen.

b) Die E n t s t e h u n g s g e s c h i c h t e  d es  B u n d e s b a u g e s e t z e s  wie 

auch d i e  d e s  B a u l a n d b e s c h a f f u n g s g e s e t z e s  vom 3. A u g u s t  1953 

(BGBl. I 720) , an d e s s e n  E n te ig n u n g sb es t im m u n g en  s i c h  d i e  in  

das  B u n d e sb a u g e se tz  aufgenommenen R egelungen  a n g e l e h n t  h ab en ,  

l ä ß t  n i c h t  e r k e n n e n ,  a u s  w elchen  Gründen d e r  G e s e t z g e b e r  d a r ­

a u f  v e r z i c h t e t  h a t ,  d i e  a u ß e r h a l b  d e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  

z u s t a n d e  kommende T e i l e i n i g u n g  d e r  B e t e i l i g t e n  u n t e r  dem Vor­

b e h a l t  e i n e r  F e s t s e t z u n g  de r  E n ts c h ä d ig u n g  d u rc h  d i e  V erw a l­

tu n g sb e h ö rd e  im G e se tz  g e s o n d e r t  zu b e h a n d e ln .  E in  I n d i z  d a f ü r ,  

daß e r  e i n e  s o l c h e  V e r f a h r e n s w e i s e  n i c h t  z u l a s s e n  w o l l t e ,  e r ­

g i b t  s i c h  aus  den B e ra tu n g e n  im G e s e t z g e b u n g s v e r f a h r e n  n i c h t .

Keinem Z w e i f e l  u n t e r l i e g t  a b e r ,  daß nach  dem W i l l e n  des  

G e s e t z g e b e r s  e i n e  E in ig u n g  a u ß e r h a l b  d e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  

n i c h t  nur  z u l ä s s i g ,  s o n d e rn  e rw ü n s c h t  i s t .  Das e r g i b t  s i c h  schon 

aus  § 87 Abs.  2 S a t z  1 BBauG, wonach Z u l ä s s i g k e i t s v o r a u s s e t z u n g  

f ü r  d a s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n  d a s  vo rang eg an g en e  e r n s t h a f t e  Be­

mühen d e s  E n t e i g n u n g s b e g ü n s t i g t e n  um e i n e n  f r e i h ä n d i g e n  Erwerb 

i s t .

Die E in ig u n g  d e r  B e t e i l i g t e n  d i e n t  sowohl dem Z i e l  e i n e r  

B e s c h le u n ig u n g  d e s  V e r f a h r e n s ,  dem d a s  B u n d e s b a u g e s e t z  b e so n ­

d e r e  B edeutung  b e i m i ß t  (BGHZ 48 ,  286, 2 8 9 ) ,  a l s  auch  e i n e r  Be-
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f r i e d u n g  d e r  g e g e n s ä t z l i c h e n  I n t e r e s s e n .  I n  j e d e r  Lage d e s  

V e r f a h r e n s  a u f  e i n e  E in ig u n g  h in z u w i r k e n ,  i s t  d e r  E n t e i g n u n g s ­

b e h ö rd e  d e s h a l b  vom G e s e tz g e b e r  zur  P f l i c h t  gemacht  ( v g l .

§§ 27,  28 BLBG, §§ 110,  111 BBauG; v g l .  auch a m t l i c h e  B egrün­

dung zum E n tw urf  e i n e s  G e s e t z e s  über  d i e  v o r l ä u f i g e  Regelung 

d e r  B e r e i t s t e l l u n g  von B au land  BT-Drucks.  1 /2281  S. 2 8 ) .  Da­

d u rc h  w ird  g l e i c h z e i t i g  dem aus  dem v e r f a s s u n g s r e c h t l i c h e n  

G r u n d s a t z  d e r  V e r h ä l t n i s m ä ß i g k e i t  a b g e l e i t e t e n  e n t e i g n u n g s ­

r e c h t l i c h e n  Gebot  des  g e r i n g s t m ö g l i c h e n  E i n g r i f f s  -  E n te ig n u n g  

a l s  u l t i m a  r a t i o  ( B a t t i s  in  B a t t i s / K r a u t z b e r g e r / L Ö h r , aaO,

§ 110 Rn. 1; K ro h n /L ö w isc h , E i g e n t u m s g a r a n t i e ,  E n te ig n u n g ,  

E n t s c h ä d ig u n g  3. A u f l .  Rn. 51, 456) -  Rechnung g e t r a g e n .

Nur s o w e i t  d a s  Bemühen d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e ,  e i n e  E in ig u n g  

h e r b e i z u f ü h r e n ,  e r f o l g l o s  b l e i b t ,  nimmt d a s  -  e i n g e l e i t e t e  -  

E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n  s e i n e n  F o r t g a n g ,  § 111 S a t z  3 BBauG.

E r z i e l e n  d e r  E n t e i g n u n g s b e g ü n s t i g t e  und de r  E ig e n tü m e r  vor  

E i n l e i t u n g  d es  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s ,  a l s o  ohne M itw irkung  d e r  

E n te ig n u n g s b e h ö r d e ,  e i n e  t e i l w e i s e  E i n i g u n g ,  d i e  a b e r  k e in e n  

a u s r e i c h e n d e n  s c h u l d r e c h t l i c h e n  R e c h tsg ru n d  f ü r  den Erwerb d e s  

b e a n s p r u c h t e n  G r u n d s tü c k s e ig e n tu m s  a b g i b t ,  so  b e s t e h e n  k e in e  

Bedenken ,  § 111 S a t z  3 BBauG e n t s p r e c h e n d  anzuwenden m i t  d e r  

Maßgabe, daß d a s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n  a u f  A n t rag  s e i n e n  Anfang 

nimmt, s o w e i t  e i n e  E in ig u n g  n i c h t  zustandegekommen i s t  (so  zu 

d e r  dem B u n d e sb a u g e se tz  v e r g l e i c h b a r e n  Regelung in  § 34 Abs. 1 

R h-Pf  LEnte igG;  S e n a t s u r t e i l  vom 23. Dezember 1974
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-  I l l  ZR 125/72  = LM FStrG N r .  16 = NJW 1975,  830; f ü r  Über­

t r a g u n g  de r  d o r t  e n t w i c k e l t e n  G ru n d s ä tz e  a u f  d a s  Bundesbau­

g e s e t z  a u s d r ü c k l i c h  M a r s c h a l l / S c h r o e t e r / K a s t n e r , BFStrG

4. A uf1 .  § 19 Anm. 5 . 3 ;  im E r g e b n i s  auch Krohn/Löwisch  

aaO Rn. 4 6 2 ) .

c) Die Z u la s su n g  des  g e s o n d e r t e n  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l ­

l u n g s v e r f a h r e n s  d i e n t  zudem d e r  w ü nschensw er ten  V e r e i n h e i t l i ­

chung d e r  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n .  E ine  R e ihe  e n t e i g n u n g s r e c h t l i ­

c h e r  R eg e lungen  a u ß e r h a l b  d e s  B u n d e s b a u g e s e t z e s  seh en  e i n  s o l ­

c h e s  V e r f a h r e n  a u s d r ü c k l i c h  v o r ,  z .B .  § 19 Abs.  2 FS t rG ,

§ 42 Abs.  2 BaWü LStrG ,  § 42 Abs.  2 LStrWG NW, § 42 Abs.  3 

Nds S t r G ,  § 36 Abs. 2 H e ssS t rG ,  § 16 P r E n te ig G ,  § 27 Abs. 3 

BaWü L Ente igG ,  § 28 Abs. 2 H essE n te igG .  Zu d e r  e n t s p r e c h e n d e n  

Regelung in  A r t .  29 Abs. 2 d e s  b a y e r i s c h e n  E n t e i g n u n g s g e s e t ­

zes  h e i ß t  e s  in  de r  A m t l ic h e n  Begründung (LT-Drucks.  7 /5505

5 .  3 1 ) :  ”Abs. 2 r e g e l t  den p r a k t i s c h  h ä u f i g e n  F a l l ,  daß das  

V e r f a h r e n  nur zur  F e s t s e t z u n g  d e r  E n t s c h ä d ig u n g  d u r c h g e f ü h r t  

w i r d ,  w e i l  s i c h  d i e  B e t e i l i g t e n  a u ß e r h a l b  -  vor  o d e r  während -  

4 e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  ü b e r  den Übergang o d e r  d i e  B e la s t u n g  

d es  E n t e i g n u n g s g e g e n s t a n d e s  g e e i n i g t  h a b e n . ”

A l l e i n  d a s  Schweigen d e s  B u n d e s b a u g e s e t z e s  i n  d iesem  P u n k t  

h i n d e r t  n i c h t ,  d i e s e s  v i e l f a c h  p r a k t i z i e r t e  und d u r c h a u s  bewähr­

t e  V e r f a h r e n  auch im G e l t u n g s b e r e i c h  d i e s e s  G e s e t z e s  f ü r  zu­

l ä s s i g  zu h a l t e n .



14

d) I n t e r e s s e n  d e r  V e r t r a g s p a r t n e r ,  d i e  s i c h  über  d i e  

E i g e n t u m s ü b e r t r a g u n g ,  n i c h t  a b e r  über  d i e  Hohe d e r  E n t s c h ä d i ­

gung p r i v a t r e c h t l i c h  g e e i n i g t  hab en ,  werden d u rch  d i e  A nerken­

nung e i n e s  i s o l i e r t e n  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n s  

n i c h t  b e e i n t r ä c h t i g t .  B e id en  i s t  v i e lm e h r  d a m i t  g e d i e n t ,  wenn 

ih n en  b e i  d e r  Bestimmung d e s  nach E n te ig n u n g s e n t s c h ä d i g u n g s ­

g r u n d s ä t z e n  zu bemessenden  K a u f p r e i s e s  d i e  b e s o n d e r e  Fachkunde 

d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  und d e r  B a u l a n d g e r i c h t e  z u g u te  kommt.

Auf s e i t e n  d e s  E ig e n tü m e rs  s t e l l t  e s  zudem e i n e  Ausprägung d e r  

E i g e n t u m s g a r a n t i e  d a r ,  ihm zur  K lä rung  d e r  im V e r t r a g  o f f e n ­

g e l a s s e n e n  F ra g e n  z u n ä c h s t  den  Zugang in  d a s  a d m i n i s t r a t i v e  

V e r f a h r e n  zu e r ö f f n e n ,  d e s s e n  K os ten  s t e t s  zu L a s t e n  d e s  E n t ­

e i g n u n g s b e g ü n s t i g t e n  geh en .

Aber auch d i e  v e r f a h r e n s r e c h t l i c h e  S t e l l u n g  d e r  E n t e i g ­

n u n g sb eh ö rd e  w ird  d u rch  d i e  Z u la s su n g  e i n e s  i s o l i e r t e n  E n t s c h ä ­

d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s v e r f a h r e n s  n i c h t  b e s c h w e r t .  Wie d a s  Bundes­

v e r w a l t u n g s g e r i c h t  in  anderem Zusammenhang a u s g e s p r o c h e n  h a t ,  

nimmt d i e  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  e i n e  g l e i c h s a m  v e r m i t t e l n d e  S t e l ­

l u n g  e i n  (BVerwGE 31, 31,  85 f f . )  und e s  i s t  i h r  -  j e d e n f a l l s  ‘ 

im G e l t u n g s b e r e i c h  d es  § 16 P rE n te ig G  wie auch d e s  § 19 FStrG -  

d u r c h a u s  zu m u tb a r ,  a l s  e i n e  A r t  S c h i e d s g u t a c h t e r  t ä t i g  zu wer­

den (BVerwG VkBl 1971,  553, 5 5 4 ) .  Es b e s t e h t  k e i n  v e r n ü n f t i g e r  

A n laß ,  e s  n u r  deswegen a l s  unzumutbar  f ü r  d i e  E n te ig n u n g s b e h ö r ­

de a n z u s e h e n ,  s i c h  m i t  d e r  F e s t s e t z u n g  d e r  E n t e i g n u n g s e n t s c h ä ­

digung  zu b e f a s s e n ,  w e i l  d i e  E n te ig n u n g  s i c h  nach den V or-
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S c h r i f t e n  d es  B u n d e s b a u g e s e t z e s  r i c h t e t  und w e i l  d i e  B e t e i l i g t e n  

s i c h  a u ß e r h a l b  d es  V e r f a h r e n s  über  d i e  E ig e n tu m s ü b e r t r a g u n g  g e ­

e i n i g t  haben? b e i  e i n e r  e n t s p r e c h e n d e n  T e i l e i n i g u n g  i n n e r h a l b  

e i n e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  h ä t t e  d i e  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  gemäß 

§ 111 S a t z  3 BBauG o h n e h in  d i e  E n ts c h ä d ig u n g  d u rc h  B esc h lu ß  

f e s t z u s e t z e n .

6. Die V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  e i n e  E n te ig n u n g  d e r  B e d a r f s f l ä c h e n  

-  h ä t t e n  s i c h  E ig e n tü m e r  und S t a d t  übe r  d e r e n  A b t r e t u n g  n i c h t  

g e e i n i g t  -  waren g e g e b e n .  Ohne d i e s e  ( T e i l - ) E i n i g u n g  wäre  zur 

V e r w i r k l i c h u n g  -des b e s t a n d s k r ä f t i g e n  B e b a u u n g s p la n e s  d i e  Durch­

führung  e i n e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  no tw endig  gew esen ,  zumal im 

Z e i t p u n k t  d e s  V e r t r a g s a b s c h l u s s e s  m i t  den B a u a r b e i t e n  zur  Ver­

b r e i t e r u n g  de r  H o h e n a c k e r s t r a ß e  b e r e i t s  begonnen  worden war .

a) Die E i n l e i t u n g  d e s  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  i s t  von de r  

S t a d t  wirksam b e a n t r a g t  worden.  S i e  i s t  a n t r a g s b e r e c h t i g t  im 

S in n e  von § 105 BBauG. Ob d i e  r e c h t s f e h l e r h a f t e  Begründung i h r e s  

A n t r a g e s  m i t  dem h i e r  n i c h t  e i n s c h l ä g i g e n  § 44 b BBauG d e s s e n  

W ir k s a m k e i t  b e e i n t r ä c h t i g t e ,  kann u n e n t s c h i e d e n  b l e i b e n ?  zumin­

d e s t  wäre e i n  s o l c h e r  Mangel d u rc h  R i c h t i g s t e l l u n g  in  d e r  münd­

l i c h e n  V erhan d lu n g  vor d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  behoben worden

(5 45 Abs. 1 Nr.  1 ,  2 VwVfG).

b) Auch d e r  namens des  E ig e n tü m e rs  g e s t e l l t e  A n t rag  war 

a u s r e i c h e n d .  Der E ig e n tü m e r  h a t  näm l ich  in  F ä l l e n  d i e s e r  A r t ,
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in  denen  es  s i c h  n i c h t  e i g e n t l i c h  am e i n e n  E n t e i g n a n g s a n t r a g  

gegen  s i c h  s e l b s t ,  so n d e rn  (nur)  um d i e  D u rc h se tz u n g  e i n e s  

E n t s c h ä d ig u n g s a n s p r u c h s  h a n d e l t ,  e i n  e i g e n e s  A n t r a g s r e c h t  (so 

zum f r ü h e r  g e l t e n d e n  R e c h t s z u s t a n d  b e z ü g l i c h  d e s  Übernahmean­

s p r u c h s  S e n a t s u r t e i l  BGHZ 63 ,  240, 254 f . ;  v g l .  auch OLG 

S a a r b r ü c k e n  DVBl. 1974,  131, 133 m i t  i n s o w e i t  zus t im m ender  

Anm. Sauer  aaO S. 1 3 4 ) . :

c) Die i n  dem n o t a r i e l l e n  V e r t r a g  vom 24. November 1980* 

e n t h a l t e n e  T e i l e i n i g u n g  d e s  E ig e n tü m e rs  und d e r  S t a d t  über  den 

E ig en tu m sü b e rg a n g  an den b e a n s p r u c h t e n  G r u n d f l ä c h e n  h a t  i n s o w e i t  

e i n  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n  e n t b e h r l i c h  und s e i n e  E i n l e i t u n g  unzu­

l ä s s i g  gem ach t .  Dem haben  d i e  A n t rä g e  d e s  E ig e n tü m e rs  und d e r  

S t a d t  Rechnung g e t r a g e n ,  indem s i e  l e d i g l i c h  um F e s t s t e l l u n g  d e r  

Höhe d e r  E n ts c h ä d ig u n g  g e b e t e n  h aben .  L e d i g l i c h  in  d iesem  Um­

fang  b e s t a n d  noch e i n  R e g e l u n g s b e d ü r f n i s .  Das h a t  d i e  E n t e i g ­

n u n g sb eh ö rd e  b e a c h t e t .

Nach a l l e d e m  b e s t e h t  k e in  A nlaß ,  d i e  R e c h t m ä ß i g k e i t  des  

von d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  e i n g e l e i t e t e n  E n t e i g n u n g s v e r f a h r e n s  

zum Zwecke d e r  F e s t s t e l l u n g  d e r  E n ts c h ä d ig u n g  in  F ra g e  zu s t e l ­

l e n .  E n tg e g en  d e r  A n s i c h t  d e s  B e r u f u n g s g e r i c h t s  , i s t  d e r  a n g e -  

f o c h t e n e  E n t s c h ä d i g u n g s f e s t s t e l l u n g s b e s c h l u ß  in  einem dem G e s e tz  

e n t s p r e c h e n d e n  V e r f a h r e n  e rg a n g e n .
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I I .

Kann demnach d i e  Abweisung des  H a u p t a n t r a g e s  m i t  d e r  i h r  

gegeb en en  Begründung k e in e n  B e s ta n d  h a b e n ,  so  e r w e i s t  s i c h  d i e  

a n g e f o c h t e n e  E n t s c h e id u n g  im E r g e b n i s  dennoch aus  a n d e re n  Grün­

den a l s  r i c h t i g .  Die  vom B e r u f u n g s g e r i c h t  g e t r o f f e n e n  F e s t s t e l ­

lu n g en  e rm ö g l i c h e n  dem S e n a t  e i n e  a b s c h l i e ß e n d e  B e u r t e i l u n g  d e r  

dem E ig e n tü m e r  z u s t e h e n d e n  E n t s c h ä d ig u n g .  Danach s c h e i d e t  e i n e  

Erhöhung d e r  von d e r  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  f e s t g e s e t z t e n  E n t s c h ä ­

d igung  a u s . ■

1.  Nach § 93 Abs.  2 Nr.  1 - BBauG wird  E n t s c h ä d ig u n g  g e w ä h r t  

f ü r  den d u rch  d i e  E n te ig n u n g  ( h i e r  Ü b e r t r a g u n g )  e i n t r e t e n d e n  

R e c h t s v e r l u s t .  D i e s e r  b e m iß t  s i c h  nach dem V e r k e h r s w e r t  d e s  

b e t r o f f e n e n  G r u n d s tü c k s .  Maßgebend i s t  d e r  V e r k e h r s w e r t  i n  dem 

Z e i t p u n k t ,  in  dem d i e  E n te ig n u n g s b e h ö r d e  e n t s c h e i d e t  {§ 95 

A b s . 1 BBauG).

a) Die E n te ig n u n g s b e h ö r d e  h a t  den Tag i h r e r  V erhand lung  

(e28. O k tober  1981) maßgebend s e i n  l a s s e n  und d i e  zum S t r a ß e n ­

au sb au  b e n ö t i g t e n  G r u n d f l ä c h e n  a l s  " V o r g a r t e n l a n d ” e i n g e s t u f t .  

D ie s e  Q u a l i t ä t s b e s t i m m u n g  b e g e g n e t  Bedenken ,  da d e r  Ausbau d e r  

Hohenacker  S t r a ß e ,  wie e r  j e t z t  vorgenommen w urde ,  im w e s e n t l i ­

chen  schon  s e i t  1933 von d e r  S t a d t  b e a b s i c h t i g t  w a r t  wie d e r  

dem R e c h t s v o r g ä n g e r  d es  E ig e n tü m e rs  am 8. Dezember 1933 e r t e i l ­

t e n  Baugenehmigung ( s .  Abs. 3 de r  B esonderen  B a u v o r s c h r i f t e n )
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zu entnehmen i s t .  E ine  h ö h e re  E i n s tu f u n g  d e s  zum S t r a ß e n a u s b a u  

b e a n s p r u c h t e n  Landes  a l s  " l a n d w i r t s c h a f t l i c h e  N u t z f l ä c h e "  d ü r f t e  

kaum zu r e c h t f e r t i g e n  s e i n .

b) Zudem i s t  zu b e a c h t e n ,  daß d i e  S t a d t  in  den J a h r e n  

1979/1980 in  28 E i n z e l v e r t r ä g e n  d i e  w e i t a u s  m e i s t e n  de r  zum 

Ausbau de r  Hohenacker  S t r a ß e  b e n ö t i g t e n  T e i l f l ä c h e n  von den  An­

l i e g e r n  f r e i h ä n d i g  zu einem K a u f p r e i s  von 80 DM/qm e rw o rb en  h a t ,  

und zwar ohne R ü c k s i c h t  d a r a u f ,  ob d i e  G ru n d s tü c k e  b e b a u t  oder  

u n b e b a u t  w aren .  D i e s e r  Umstand zusammen m i t  d e r  T a t s a c h e ,  daß 

d e r  Ausbau d e r  S t r a ß e  s e i t  langem b e a b s i c h t i g t  w ar ,  r e c h t f e r ­

t i g t  d i e  Annahme e i n e s  T e i l m a r k t e s  f ü r  d i e  zum S t r a ß e n b a u  ab­

zugebenden  F l ä c h e n ,  d e r  auch im November 1980 e i n e n  P r e i s  von 

80 DM/qm f ü r  angemessen  e r a c h t e t e .  Es b e s t e h e n  k e in e  A n h a l t s ­

p u n k t e  d a f ü r ,  daß d i e s e  P r e i s e  durch  u n gew öhn l iche  ode r  p e r ­

s ö n l i c h e  V e r h ä l t n i s s e  b e s t im m t  gewesen s i n d  und d e s h a l b  a l s  

V e r g l e i c h s p r e i s e  n i c h t  b e r ü c k s i c h t i g t ,  werden d ü r f e n .  Es l ä ß t  

s i c h  n i c h t  f e s t s t e l l e n ,  daß d i e  P r e i s e  von d e r  S t a d t  u n t e r  

H inw eis  a u f  e i n e  s o n s t  d ro h en d e  E n te ig n u n g  g e d r ü c k t  worden 

wären .  Danach h a t  d e r  dem E igen tüm er  im n o t a r i e l l e n  V e r t r a g  

z u g e b i l l i g t e  ’'M i n d e s t k a u f p r e i s "  von 80 DM/qm d e r  im Dezem­

b e r  1980 angem essenen  E n ts c h ä d ig u n g  e n t s p r o c h e n  und ihm h ä t t e  

e i n e  d a r ü b e r  h in a u s g e h e n d e  E n ts c h ä d ig u n g  n i c h t  z u g e sp ro c h e n  

werden d ü r f e n .



2. Abgesehen davon b e g ü n s t i g t  d i e  E n t s c h e id u n g  d e r  E n t e i g ­

n u n g sb e h ö rd e  den E ig e n tü m e r  noch in  einem w e i t e r e n  P u n k t .  Die 

E n te ig n u n g s b e h ö r d e  h a t  d i e  G ru n d f l ä c h e n  m i t  200 DM/qm zum 

28. O k tober  1981 b e w e r t e t  und dem K läg e r  d i e  D i f f e r e n z  zu 

80 DM/qm {31.800 DM -  12 .700  DM = 19 .080  DM) z u g e s p r o c h e n .

D ie se  B e re c h n u n g sw e is e  e n t s p r i c h t  n i c h t  d e r  R e c h t s p r e c h u n g  des  

S e n a t s .  E r w e i s t  s i c h  e i n e  E n t s c h ä d ig u n g s z a h l u n g ,  d i e  d e r  E ig e n ­

tümer angenommen h a t ,  im n a c h h i n e i n  a l s  zu n i e d r i g  und d a h e r  

a l s  " T e i l e r f ü l l u n g " ,  so t r i t t  e i n e  v e r h ä l t n i s m ä ß i g e  B e f r i e d i ­

gung des  A n s p ru ch s  a u f  E n t e i g n u n g s e n t s c h ä d ig u n g  e i n :  Nachzuzah­

l e n  i s t  dann n i c h t  d i e  v o l l e  D i f f e r e n z  z w isch e n  d e r  ( r i c h t i g e n )  

E n t s c h ä d ig u n g  und dem f r ü h e r  g e z a h l t e n  B e t r a g .  A n g e r e c h n e t  w ird  

d i e  f r ü h e r e  " T e i l z a h l u n g "  a u f  d i e  E n t s c h ä d ig u n g  v ie lm e h r  m i t  dem 

P r o z e n t s a t z ,  d e r  s i c h  aus  einem V e r g l e i c h  z w isch en  Zahlung und 

de r  im A u g e n b l ic k  d e r  Zahlung g e s c h u l d e t e n  r i c h t i g e n  E n t s c h ä d i ­

gung e r g i b t .  Nur d e r  noch n i c h t  g e l e i s t e t e  P r o z e n t s a t z  d e r  

E n t s c h ä d ig u n g  nimmt an s p ä t e r e n  V e rän d e ru n g en  d e s  P r e i s g e f ü g e s  

t e i l  ( S e n a t s u r t e i l  vom 29.  März 1976 -  I I I  ZR 92 /74  = NJW 1976, 

1499 = WM 1976,  7 2 0 ) .
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3. Der A n t rag  d e s  E ig e n tü m e r s ,  e i n e  Über den im F e s t s t e l ­

l u n g s b e s c h e i d  z u e r k a n n t e n  B e t r a g  h in a u s g e h e n d e  E n ts c h ä d ig u n g  

f e s t z u s e t z e n ,  e r w e i s t  s i c h  d a h e r  a l s  u n b e g r ü n d e t .  M i th in  muß 

s e i n e  R e v i s i o n  m i t  d e r  K o s t e n f o l g e  a u s  § 161 Abs.  1 BBauG, § 97 

ZPO z u rü c k g ew ie ä en  w erden .

Krohn Tidow Kroner

RiBGH Boujong h a t  Ur­
l a u b  und kann d a h e r  
n i c h t  u n t e r s c h r e i b e n .

Krohn E n g e l h a r d t
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