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I m  N a m e n  d e s  V o l k e s  

In  dem R e c h t s s t r e i t

des N otar s  B r. Eduard 
J f l B B s t r a ß e

B ek lag ten  und R e v is io n s k lä g e rs ,
-  P ro z e ß b e v o llm ä c h tig te r ;  R ech tsan w alt B r,

g e g e n
den Kaufmann B ernhard hr/eg f l | 9

K läg er und R c v is io n s b e k la g te n ,
-  P ro z o ß h e v o llm ü c h tig te r : R ech tsan w alt Dr»

h a t  d o r I I I .  Z iv i l s e n a t  des B u n d e sg e ric h tsh o fs  a u f  d ie  
m ündliche V erhandlung vom 14. März 1963 u n te r  M itw irkung 
des S e n a ts p rä s id c n te n  D r. Pagendarm sow ie d e r  B u n d e s r ic h -  
t e r  B r. A rn d t, B r. H ußla, K eß le r und B r, R e in h a rd t

f ü r  R echt e rk a n n t;

Auf d ie  R e v is io n  des B ek lag ten  w ird  das U r t e i l  
des 6 . Z iv i l s e n a ts  des H an se a tisch e n  O b erlan d eag c- 
r i c h t e  zu Hamburg vom 29. J u n i 1961 au fgehoben , so ­
w e it es  zum N a c h te i l  des B ek lag ten  e rk a n n t h a t .

Die Sache w ird  in so w e it zu r  an d e rw e iten  V erhand­
lu n g  und E n tsc h e id u n g , auch ü b e r  d ie  K osten d e r  Re­
v i s io n ,  an  das B e ru fu n g sg e r ic h t zu rü ck v e rv /ie sen .

Von R ech ts wegen
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T atb e s tands

Der K läger bemühte s ic h  im Ja h re  1958 um den Erwerb 
e in e s  in  d e r  S a B H B  S tra ß e  in  b e lo g en en , unbebau­
te n  G rundstücks e in e r  F rau  D B ^  aus H K P ,  das im Grund­
buch von M c B H IB  Band 0  B l a t t  B B  e in g e tra g e n  w ar. Bei 
d ie s e n  Bemühungen s c h a l t e t e  e r  auch den b e k la g te n  N o ta r 
sov/ic d essen  Sohn Thomas e in ,  d e r  e b e n f a l l s  N o ta r  in  HB*~ 
B B ^ 0^ ’ b e id e  b e n u tz te n  dam als d a s s e lb e  B üro, s ta n d e n  
ab e r  noch n ic h t  in  einem  G e s e l l s c h a f t s v e r h ä l tn i s  zu e in a n ­
d e r .  Der K lüger nimmt den B ek lag ten  aus diesem  Anlaß wegen 
A n to p f l ic h tv o r le ts u n g e n  a u f  S c h a d e n se rsa tz  in  A nspruch. E r 
h a t t e  zu n äch st auch den Sohn des B ek lag ten  m i tv e r k la g t ,  
doch i s t  d ie  K lage in so v /e it r e c h t s k r ä f t i g  abgev /iesen .

Die H B H H H I B  Landesbank b e t r i e b  s e i t  Ende 1957 
d ie  Z v/angovcrsteigcrung  des G rundstücks aus i h r e r  an  ra n g -  
e r s t e r  S t e l l e  in  A bt. I I I  u n te r  N r. 2 e in g e tra g e n e n  Grund­
sc h u ld . Der Kaufmann W il l i  T f lB B  aus h a t t e  den
B e i t r i t t  zum V c rc tc ig o ru n g sv c rfa h re n  aus s e in e r  i n  A b t . I I I  
N r. 4 m it e in e n  B e trag e  von 2 1 .6 4 9 994 DM e in g e tra g e n e n  
S icherurigshypothok  e rv / i rk t ,  a b e r  n u r wegen e in e s  B e tra g e s  
von r d .  14.000 DM. In  Range nach den b e id en  b e tre ib e n d e n  
G läu b ig ern  w aren s e i t  1957 im Grundbuch zwei A u flaso u n g o - 
vornerkungen  f ü r  e in e  F irm a F r 0 | B  & Co. sow ie e in e n  
Kaufmann I .IB H B  e in g e tra g e n ; d ie s e n  A u flassü n g sv o rm er- 
kungen la g e n  V e rträ g e  zugrunde, v/onach d ie  E ig en tü m erin  
das G rundstück  b e id en  B e re c h tig te n  f ü r  115.500 DM v e rk a u f t  
h a t t e .

Das A m tsg e rich t Wandsbek s e t z t e  nach E in s te l lu n g  . 
des V erfah ren s  b e z ü g lic h  d e r  Landesbank f ü r  das vom G läu­
b ig e r  T U B  b e t r ie b e n e  V erfah ren  V e rs te ig e ru n g s te rm in  
a u f .d e n  20. Mai 1958 an . Der K läg e r e in ig te  s ic h  in zw isch en  
m it d e r  d u rch  e in e n  D ip lom vo lksw irt D r. G f l B  b e ra te n e n



und v e r t r e te n e n  E igen tüm erin  F rau  daß e r  das Grund­
s tü c k  u n te r  gew issen  Bedingungen in  d e r  Z w an gsverste igerung  
erw erben s o l l e 0 Bas dazu b e n ö t ig te  Geld w o l l te  e r  s ic h  
te i lw e i s e  m it H ilf e  d e r  D eutschen Gewerbe- und L a n d e sk re d it­
bank v e r s c h a f fe n .

Am 15» A p r i l  1958 b eu rkundete  d e r  B e k lag te  e in e n  Ver­
t r a g  syrischen dem K läger und F rau  wonach s ic h  d e r
K läg er u . a ,  v e r p f l i c h t e t e ,  au f  das G rundstück  b i s  zun 
115-500 DI*I zu b ie te n ;  in  dem V e rtra g  h ie ß  es b e r e i t s ,  daß 
d ie  A uslösung d e r  S icherungshypo thek  f ü r  "gegen
Übernahme s ä m tl ic h e r  R echte aus d e r  Z w an g sv erste ig e ru n g " 
e r fo lg e n  s o l l e .  Der K läger b e a b s ic h t ig te  n äm lic h , d ie  P o s t 
des zu erw erben und das Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren
a l s  b e t r e ib e n d e r  G läu b ig e r f o r tz u s e tz e n .  Bas B eru fu n g sg e­
r i c h t  h a t  s ic h  h in s i c h t l i c h  d ie s e s  V e r tra g e s  vom 15- A p r i l  
1958 en tg eg en  dem V orbringen  des K läg ers  au f  den S tandpunk t 
g e s t e l l t ,  daß d e r  B ek lag te  s ic h  in so w e it k e in e r  P f l i c h t v e r ­
le tz u n g  s c h u ld ig  gemacht habe . Es m ein t in s b e s o n d e re , daß 
d e r H inw eis au f d ie  "Übernahme s ä m tlic h e r  R ech te  aus d e r  
Z w ang sv erste ig eru n g " n u r e in e  " r ich tu n g w e ise n d e  M arschrou te" 
gewesen s e i ,  f ü r  d eren  genauere  F ix ie ru n g  im V e r h ä l tn is  
zw ischen dem K läg er und d e r  E ig en tü m erin  F rau  B f l l i  zu d ie ­
sem Z e itp u n k t w eder e in e  N otw endigkeit noch m angels A bre­
den m it e in e  M ö g lich k e it b es tan d en  h ab e ; d e r  B ek lag­
te  habe in s o w e it  k e in e  w e ite re n  A u fträg e  e r h a l t e n ,  so n d e rn  
habe m it d e r  Beurkundung d ie  A n g e leg en h e it z u n ä ch s t a l s  
e r l e d i g t  angesehen  und ansehen  d ü rfe n .

Bas B e ru fu n g sg e ric h t b e ja h t  jedoch  e in e  A m ts p f l ic h t-  
V e rle tz u n g  d u rch  den B ek lag ten  b e i  d e r  Behandlung d e r  An­
g e le g e n h e i t  des K läg e rs  in  d e r  Z e i t  nach  dem 7 . Mai 1958. 
In so w e it i s t  d e r  S t r e i t s t a n d  fo lg e n d e r :
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An 7* Mai 1958 t e i l t e  D r. G flH I den B ü ro v o rs te h e r  
dec B ek lag ten , B f |B ,  m it , daß d e r  K läger s ic h  m it dem 
N o tar wegen d e r  A blösung d e r  S ich eru n g sh y p o th ek  
in  V erbindung s e tz e n  w erde; d e r  K läger werde e in e  d e r  
E in trag u n g  en tsp rech en d e  Summe beim N otar h in to r le g e n  
und den genauen F o rd e ru n g sb e trag  noch e r m i t t e ln ;  d ie  
A uszahlung s o l l e  e r fo lg e n  gegen A b tre tu n g  d e r  F orderung  

n e b s t Hypothek und "A b tre tung  s e in e r  sä m tlic h e n  
Ansprüche aus dem Z w a n g sv e rs te ig e ru n g sv e rfa h ro n " . U n ter 
dem 9* Mai 1958 b e s t ä t i g t e  d ie  E ig en tü m erin  den A nruf 
s c h r i f t l i c h  und e rm ä c h tig te  den N o ta r, b i s  z u r
Höhe s e in e r  Anmeldung im V e rs te ig e ru n g s v e r fa h re n  m it r d .  
14.000 DM zu z a h le n , doch v e r la n g te  ü b e r  18.000 DM.
Im Büro des B ek lag ten  fanden  in  d e r  F o lg e z e i t  m ehrere 
B esprechungen s t a t t ,  an denen auch V e r t r e te r  d e r  Bank 
des K läg e rs  tc i ln a h n e n . Die Bank ü berw ies dem B ek lag ten  
21.649>94 DM und w ies ih n  u n te r  dem 13. Mai 1958 an , d ie ­
sen  B e trag  n u r zum Erwerb d e r  h y p o th e k a r is c h  g e s ic h e r te n  
F orderung  des du rch  den K läg e r zu verw enden; da­
b e i  h ie ß  es u . a .  w iederum , d ie  V erfügung s e i  e r s t  z u lä s ­
s ig ,  wenn " d ie  ordnungsm äßige A b tre tu n g se rk lä ru n g  ü b e r 
d ie  S ich c ru n g sh y p o th ek  e in s c h l i e ß l i c h  d e r  d iesem  R echt 
zugrunde lie g e n d e n  Forderung  sowie s ä m tlic h e r  R ech te  und 
Ansprüche au s den Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren  zugunsten  
des K läg e rs  v o r l ie g c  und d e r  N o ta r d ie  A b tre tu n g s e rk lä -  
rungen  dem Grundbuch e in g e r e ic h t  h ab e " .

Der B ü ro v o rs te h e r  Bohre en tw a rf  d ie  Urkunde ü b e r  d ie  
A b tre tu n g  d e r  S ich c ru n g sh y p o th ek  I I I  N r. 4 n e b s t  d e r  zu­
grunde lie g e n d e n  Forderung  durch  an den K läg e r
und f e r n e r  fo lg e n d e  im U rk u n d e n re g is te r  des Sohnes des 
B ek lag ten  N r. f l lB /5 8  v e rz c ic h n e te  E rk lä ru n g  des

" Ic h  . . . . . b e t r e i b e d ie  Zw a n g sv e rs te ig e rung des im 
Grundbuch von Band B l a t t  e in g e ­
tra g e n e n  G ru n d s tu c k o T lc h  t r e t e  h ie rm i t  meine säm t­
l ic h e n  R ech te und A nsprüche aus d iesem  V erfa h re n , 
in sb e so n d e re  auch das R echt d e r  F o r ts e tz u n g  d e r  
Z w an g sv erste ig eru n g  ab , a n ................. " (a n  den K lä g e r) .

JL
L.



F ür d ie s e  E rk lä ru n g  war e in  Firm enbogen des N o ta r ia ts  
b e n u tz t ,  d e ssen  Kopf auch d ie  Namen des B e k lag ten  und s e i ­
nes Sohnes e n t h i e l t .  Der Sohn des B ek lag ten  b e g la u b ig te  
in  A bw esenheit s e in e s  V a te rs  am 16. Mai 1958 d ie  U n te r­
s c h r i f t  des G läu b ig e rs  u n te r  b e id e n  E rk lä ru n g e n .
E in ig e  B esprechungen in  d ie s e r  A n g e leg en h e it h a t t e  d e r  
f ü r  d ie  Z e i t  vom 7 . b i s  20. Mai 1958 zum a m tlic h e n  Ver­
t r e t e r  f ü r  den B ek lag ten  b e s t e l l t e  A sse sso r  B a j^ p p  ge­
f ü h r t ,  d e r  auch d ie  U n te r s c h r i f te n  des K lä g e rs /d e n  von 
dem B ü ro v o rs te h e r  en tw orfenen  E in tra g u n g sb e w illig u n g e n  
ü b e r  d ie  B e s te llu n g  von G rundschulden zu g u n sten  d e r  Bank 
des K läg ers  b e g la u b ig t h a t t e ,  d ie  d ie  Bank f ü r  d ie  F i ­
n an z ie ru n g  des G rundstückserw erbs g e f o r d e r t  h a t t e .  E r s t  
am Morgen des 19«» Mai 1958 kam d ie  B e s tä tig u n g  d e r  E igen­
tü m e rin , daß d e r  B ek lag te  an T ( ^ P  den von d iesem  v e r ­
la n g te n  h ö h eren  B e trag  von rd .  18.000 DLI z a h le n  d ü r f e .
Der B ü ro v o rs te h e r  B ^ |B  e r r e ic h te  noch am g le ic h e n  Tage 
d ie  U m schreibung d e r Hypothek I I I  N r. 4 au f den K läg e r 
im G rundbuch.

Der K läg e r nahm den Z w an g sv e rs te ig e ru n g ste rm in  am 
20. Mai 1958 wahr und le g te  d o r t  d ie  A b tre tu n g su rk u n d e  
v o r . Der V e r s te ig e r u n g s r ic h te r  s t e l l t e  d a ra u fh in  das 
V erfah ren  e in s tw e i le n  m it d e r Begründung e in ,  d e r  b e t r e i ­
bende G lä u b ig e r  T h a b e  durch  d ie  A b tre tu n g  s e in e  
S a c h lc g i t in a t io n  v e r lo re n ;  d e r  K läg e r a l s  n e u e r  G läu­
b ig e r  könne das V erfah ren  nu r f o r t s e t z e n ,  wenn e r  a l s  
H e c h tsn a c h fo lg e r  e in e  V o lls t re c k u n g s k la u s e l  e rw irk t  
und d ie s e  habe z u s te l l e n  la s s e n .  Das Büro des B ek lag ­
te n  l i e ß  d a ra u f  d ie  V o l l s t r e c k u n g s t i t e l  vom A m tsg e rich t 
ab h o lcn , d u rch  den z u s tä n d ig e n  N o ta r d ie  V ol1S tre ck u n g c -  
k la u s c l  f ü r  den K läger e r t e i l e n  und d ie s e  z u s t e l l e n .
Noch v o r  den a u f  den 5» August 1958 anberaum ten  neuen  
V o ro te ig c ru n g s tc rn in  b e f r ie d ig t e  d e r  V orm crkungsbercch- 
t i g t e  d e r  s ic h  m it dem G läu b ig e r  d e r  an d e ren

/



Auf1 as cungsVormerkung g e e in ig t  h a t t e ,  a l l e  d in g l ic h  g e ­
s ic h e r te n  G lä u b ig e r , d a ru n te r  auch den K läger» Bas V er- 
c tc ig c ru n g c v e r fa h rc n  wurde d a ra u fh in  am 5. Septem ber 1958 
aufgehoben . M ( ^ | ^  v/urde noch im A ugust 1958 a l s  n eu e r  
E igentüm er e in g e tra g e n .

Bor K läg e r h a t  v o rg e tra g e n i S e in  P la n , das Grund­
s tü c k  der F rau  zu erw erben , s e i  n u r  f e h lg e s c h la g e n ,
w e il das A m tsg e rich t das V e ro te ig e ru n g sv e rfa h re n  am 
20. IJai 1958 aus fo rm e lle n  Gründen e in s tw e i le n  e in g e ­
s t e l l t  h ab e . B cr Kaufmann habe dam als d ie  b e t r e i ­
benden G läu b ig e r noch n ic h t  b e f r i e d ig t  und s ic h  e r s t  
h in te r h e r  m it dem an d e ren  Y orm crkungsg läub iger g e e in ig t .  
Bor B ek lag te  habe v o rh e r  d a fü r  so rg en  m üssen, daß d ie  
um gesehriebene V o lls tre c k u n g s k la u c c l z u g e s t e l l t  w ar, min­
d e s te n s  d a rü b e r  den K läg e r b e le h re n  müssen.. Benn s e in  
A u ftra g  s e i  d ah in  gegangen , a l l e s  E r f o r d e r l ic h e  zu v e r ­
a n la s s e n , dam it d e r  K läg e r d ie  S te l lu n g  des auch im
V c rs to ig o ru n g sv c rfa h rc n  habe einnchm en können. B ie am 
16. H ai 1958 au f genommene Urkunde N r. ( B P  s e i  s in n lo s  ge­
w esen. A nderw eitige  E rs a tz m ö g lic h k e ite n  habe d e r  K läg e r 
n i c h t ,  auch d ü rfe  d e r  B ek lag te  ih n  d a ra u f  b e i  d e r a r t ig e n  
G eschäften  n ic h t  v e rw e isen . Ber K läg e r habe dam it n u tz lo s e  
Aufwendungen o d er K osten  von in sg esam t 7•025?20 BLI g e h a b t. 
W e ite r  s e i  ihm e in  Gewinn en tg an g en . Bas G rundstück  habe 
e in e n  Wert von m in d esten s  271.750 UM. Nach s e in e n  Abma­
chungen m it d e r  E ig en tü m erin  h ä t t e  e r  das G rundstück  f ü r  
115.500 DM e r s t e ig e r n  s o l l e n ,  und h ä t t e  d ie  E ig en tü m erin  
b e i einem h ö h eren  A usgebot den i h r  z u fa l lc n d e n  B e trag  dem 
K läg e r w ied e r z u rü c k sa h le n  m üssen. S e in  en tg an g en e r Gewinn 
b e tra g e  d ah e r m in d esten s  (271 .750  -  115.500 =) 156.250 BM. 
B er K läg e r h a t  davon e in e n  n äh e r a u f g c g l ie d e r te n  T e i lb e ­
t r a g  g e l te n d  gem acht und h a t  in sg esam t d ie  V e ru r te i lu n g  
des B ek lag ten  z u r  Zahlung von 80 .000  BM n e b s t  Z insen  b e ­
a n t r a g t  o
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Der B ek lag te  h a t  b e a n tra g t-  d ie  K lage abzuw eison , 
und a u s g e fü h r t :  E r habe n ic h t  den Auftrag e r h a l te n ,  den 
K lüger in  Z w an g sv e rs to ig c ru n g sv e rfah ren  zu v e r t r e te n »  
D e ra r t ig e  A u fträg e  übernahmen N o tare  n iem als»
D arüber o e i d e r  K läger b e le h r t  w orden. Ohne e in e n  d e r ­
a r t ig e n  A u ftra g  s e i  es  n ic h t  s e in e  Aufgabe gew esen, d ie  
v o llG trc c k u n g o rc c h tl ic h o n  V orausse tzungen  f ü r  e in e  T e i l ­
nahme des K läg e rs  am V e rc te ig e ru n g sv e rfa h re n  zu s c h a f ­
fe n  o d er den K läger d a rü b e r  zu b e le h re n . E ine w e ite r e  
B elehrung  s e i  auch d e sh a lb  n ic h t  n ö t ig  gew esen, w e il  
a l l e  B e te i l ig t e n  andere  sachkundige B e ra te r  g eh ab t h ä t ­
te n .  Der K läg e r habe gegen se in e  B e ra te r  a n d e rw e itig e  
E rs a tz a n sp rü c h e , d ie  e in e  H aftung des N o ta rs  a u s s c h lö s ­
se n . Die an g e b lic h e  P f l i c h tv e r le tz u n g  habe k e in en  Scha­
den v e r u r s a c h t ,  da d e r  K läger j e d e r z e i t  m it Ausübung 
des A b lö su n g srech ts  d u rch  d ie  V o rm erk u n g sb ero ch tig ten  
b is  zum Z usch lag  h ä t t e  rechnen  m üssen. Außerdem h ä t t e  
das A m tsg e rich t d ie  V e rs te ig e ru n g  f ü r  den G lä u b ig e r  T#- 

Term in vom 20. H ai 1958 f o r t s o tz e n  m üssen; m it 
d e r  f a ls c h e n  E n tsch e id u n g  des G e r ic h ts  habe d e r  N o ta r  
n ic h t  zu rech n en  b rau ch en . Im ü b r ig e n  h ä t te n  an d e re  
I n te r e s s e n te n  den K läg er ü b e rb ie te n  können, ohne daß 
e r  den 115.500 DM ü b e rs te ig e n d e n  B e trag  von d e r  E ig en ­
tü m erin  z u rü c k e rh a lte n  h ä t t e ,  da d ie  M eh rerlö se  den 
V o rm erk u n g sb ero ch tig ten  z u g e flo s se n  w ären . Der B e k lag te  h a t 
auch d ie  Höhe d e r  Ansprüche b e s t r i t t e n .

Das L an d g e ric h t h a t  d ie  Klage gegen d ie s e n  B ek lag ­
te n  dem Grunde nach v o l l  f ü r  g e r e c h t f e r t i g t  e r k l ä r t .
Das O b e r la n d e sg c r ic h t h a t  d ie  K la g e -- au n te r  Abweisung 
e in e s  T e i lb e t r a g e s  wegen K osten und AufWendungen_in 
Höhe von 1 .4 2 8 ,4 4  DM -  den Grunde nach f ü r  g e r e c h t f e r ­
t i g t  e r k l ä r t ,  so w eit d e r  K läger 7 4 .4 0 3 ,1 8  DM en tgangenen  
Gewinn und 5 .5 9 6 ,8 2  DM K osten g e lte n d  m acht. D ie R ev i­
s io n  des B ek lag ten  w endet s ic h  gegen das U r t e i l ,  so w e it



os zu seinem  N a c h te i l  e rk an n t h a t ;  e r  b e g e h rt d ie  v o l le  
K lagabw eisung» Der K läg e r b e a n tr a g t  d ie  Zurückw eisung 
d e r  Revision-,

E n tsch e id u n g sg rü n d e :

I o

1. Das B e ru fu n g sg e r ic h t s i e h t  e in e  V e rle tzu n g  no­
t a r i e l l e r  P f l i c h t e n  in  folgendem ;

Der B ek lag te  habe beginnend m it dem 7o Mai 1958 
e in e n  neuen A u ftra g  des K läg e rs  u .a .  d ah in  e r h a l te n  und 
angenommen,

a) d ie  Urkunde üb e r  d ie  A b tre tu n g  d e r  S ich e ru n g ch y - 
po th ek  T f H B  n e b s t  d e r zugrunde lie g e n d e n  F o r­
derung  zu en tw o rfen  und d ie  U n te r s c h r i f t  zu b e­
g la u b ig e n , sowie

b) d ie  "A b tre tu n g ” d e r  Ansprüche des aus den
Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren  zu bew irkeno

Die A b tre tu n g  d e r  h y p o th e k a r isc h  g e s ic h e r te n  F orderung  s e i  
ordnungsm äßig vorgenommen worden» Dagegen s e i  d ie  Urkunde 
Nr» zu b e a n s ta n d e n , in  d e r  d e r  G läu b ig e r " s e i ­
ne sä m tlic h e n  R echte und Ansprüche aus dem Z w an g sv e rs te i-  
g o ru n g sv e rfa h re n , in sb e so n d e re  das R echt zu r F o r ts e tz u n g  
d e r  Z w an g sv e rs te ig e ru n g ” an den K läg e r a b t r a t » D iese  E r­
k lä ru n g  s e i  ohne je d e  r e c h t l i c h e  B edeutung, j a  s in n w id r ig  
gew esen. Zum E i n t r i t t  i n  d ie  p ro z e s s u a le  R e c h ts la g e  habe 
cs neben d e r  m a te r i e l l - r e c h t l i c h e n  R e ch tsn ach fo lg e  be­
so n d e re r  p r o z e s s u a le r  Maßnahmen b e d u r f t ;  in sb e so n d e re  h ä t ­
t e  d ie  V o lls t rc c k u n g s k la u s e l  d u rch  den z u s tä n d ig e n  N o ta r 
a u f  den K läg e r a l s  R e c h tsn a c h fo lg e r  um geschriebcn  und d ie  
K lau se l n e b s t  A b tre tu n g su rk u n d e  d e r  S ch u ld n e rin  z u g e s t c l l t  
werden müssen,,
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A lle rd in g s  habe n ic h t  d e r  B e k la g te , so n d e rn  s e in  
Sohn d ie  U n te r s c h r i f t  des Toborg u n te r  d e r  Urkunde N r. 
b e g la u b ig t ,  nachdem d e r  B ü ro v o rs teh e r  des B e k la g te n  d ie  
Urkunde en tw orfen  g eh ab t habe . Der B ek lag te  h a f te  n ic h t  
f ü r  F e h le r  s e in e s  Sohnes, da d ie s e r  s e l b s t  N o ta r  s e i  
und dam als n ic h t  in  e in e n  G e s c l ls c h a f ts -o d e r  V e r tr e tu n g s -  
V e rh ä l tn is  sun B ek lag ten  g es tan d en  h ab e . Der B e k lag te  
h a f te  a b e r  aus fo lg en d e n  Erwägungen; Das N o ta r ia t  des 
B ek lag ten  habe durch  den B ü ro v o rs teh e r  o d er den a m tlic h e n  
V e r t r e t e r  den A u ftrag  angenommen, d e r  du rch  d ie  Urkunde 
N r. e r l e d i g t  w erden so llte . Der B ek lag te  habe p f l i c h t ­
w id r ig  a llg e m e in  g e d u ld e t,  daß s e in  B ü ro v o rs te h e r  la u fe n d  
A m togeschäftc des N o ta rs  e r l e d ig t  hab e , in sb e so n d e re  h ä t ­
te n  e r  und s e in  a m tl ic h e r  V e r t r e te r  g e d u ld e t,  daß d e r  Bü­
r o v o r s te h e r  d ie  Urkunde N r. H B  en tw orfen  sow ie d ie  Un­
t e r s c h r i f t  durch  den Sohn des B ek lag ten  habe b e g la u b ig e n  
la s s e n .  Der B ek lag te  h a f te  f ü r  d ie  o rd n u n g sw id rig e  Aus­
fü h ru n g  durch  u n z u lä s s ig e rw e is e  h inzugezogenc H i l f s p e r s o ­
nen . Der am tlic h e  V e r t r e te r  des B ek lag ten  h ä t t e  s ic h  
s e l b s t  um d ie  E rled ig u n g  des A u ftrag s  kümmern m üssen; min­
d e s te n s  h ä t t e  e r  d ie  B e te i l ig t e n  b e i  d e r  B esprechung  
am 12. Hai 195S au f d ie  H ech ts lag e  h in w eisen  und f ü r  e in e  
ordnungsm äßige E rled ig u n g  des A u ftrag s  Sorge t r a g e n  müs­
se n .

2 . D iese  A usführungen h a lb e n  e in e r  N achprüfung im 
E rg eb n is  s ta n d .

a) N ic h t ig  s in d  d ie  A usführungen des B e ru fu n g sg e­
r i c h t s  d a rü b e r , daß d u rch  d ie  Urkunde N r. d e r  vom
B ek lag ten  angenommene A u ftrag  n ic h t  v o l l s tä n d ig  e r f ü l l t  
w urde.

f

Der V /ille  des K lä g e rs , wie e r  s ic h  i n  G esprächen , 
B era tungen  und V erhandlungen m it den B e te i l ig t e n  g e b i l -



d e t h a t t e ,  g in g  nach den F e s ts te l lu n g e n  des B eru fungsge­
r i c h t e  in so w e it d a h in , d ie  h y p o th e k a r isc h  g e s ic h e r te  F o r­
derung  des zu erw erben und an d essen  S t e l l e  in
das Z w an g cv o rs tc ig c ru n g ev c rfeh ren  e in s u t r e te n .  D ie s e r  
Wunsch, s e lb s t  a l s  G läu b ig e r das Z w an g sv cro tc ig eru n g s- 
v e r fa h re n  zu b e t r e ib e n ,  h a t t e  e in en  S in n , w e il  b e i  e in e r  
Z w angsverste igerung  aus d ie s e r  P o s t d ie  A u fla ssu n g sv o r-  
nerkungen m it den Z uschlag  e r lo s c h e n , n u r e in  b e t r e ib e n ­
d e r  G läu b ig e r E in f lu ß  a u f  den Gang des V e rs te ig e ru n g s -  
V erfah ren s h a t  und in  V c ro te ig c ru n g s te rn in  zu e in e n  e r ­
h e b lic h e n  T e i l  von d e r  P f l i c h t  z u r  S ic h e r h e i t s l e i s tu n g  
b e f r e i t  i s t .  Es kann d a h i n g e s te l l t  b le ib e n , ob d e r  K lä­
g e r  d e n i t  nach  je d e r  R ich tung  g e s ic h e r t  war und ob e r  
s e in  Z ie l  in  ä h n l ic h e r  Weise auch an d ers  h ä t t e  e r r e ic h e n  
können, da d e r  N o ta r , d e r  d ie s e n  durchaus s in n v o l le n  Auf­
t r a g  des K läg e rs  angenommen h a t t e ,  ih n  nun sachgemäß e r ­
le d ig e n  m ußte.

Durch d ie  Urkunde N r. Ü B  vnxr&e  d ie s e r  vom N o ta r 
angenommene A u ftra g  n ic h t  e r f ü l l t ,  sondern  im G e g e n te il 
d e r  K läger du rch  d ie  Aushändigung d ie s e r  Urkunde in  den 
I r r tu m  v e r s e t z t ,  d ie  R echte e in e s  b e tre ib e n d e n  G läu b ig e rs  
b e r e i t s  erw orben zu haben . Das Z w an g sv e rs to ig e ru n g sv e r-  
f a h re n  i s t  e in  V o lls tre c k u n g s v e rfa h re n , f ü r  das d ie  
a llg em ein en  V o rs c h r if te n  d e r  Z w angsvo lls treckung  g e l te n  
(§ 869 ZPO). Danach muß d e r  R e c h tsn a c h fo lg e r  e in e s  G läu­
b ig e r s ,  f a l l s  e r  s e l b s t  d ie  V o lls tre c k u n g  f o r t s o tz e n  
w i l l ,  im B e s i tz  e in e r  a u f  s e in e n  Namen la u te n d e n  und zu - 
g e s t c l l t c n  V o lls t rc c k u n g s k la u s e l  s e in  (§§ 725, 727, 750, 
799 ZPO). E ntgegen  dem zu engen Y fortlau t des § 750 ZPO, 
d e r  d ie s e  V o rau sse tzu n g  n u r  f ü r  den "Beginn d e r  V o ll­
s treck u n g "  v e r la n g t ,  g i l t  das auch f ü r  d ie  F o r ts e tz u n g  
e in e r  V o lls tre c k u n g , w e il  e s  s ic h  um a llg em e in e  V oraus­
se tzu n g en  e in e r  jed en  Zw angcvollstrcckungsnaßnahm e han­
d e l t .  Die V o lls trc c k u n g so rg a n e  haben b is  zum Schluß d e r
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V o lls tre c k u n g  d a ra u f  zu a c h te n , daß d ie  a llg em e in e n  V o ll-  
s trc c k u n g sv o ra u ss e t Zungen e r f ü l l t  s in d ;  dazu g e h ö r t  d ie  
n am en tlich e  Bezeichnung d e r  an d e r  V o lls tre c k u n g  b e t e i ­
l i g t e n  P ersonen  in  d e r  z u g e s te l l t e n  V o lls t re c k u n g s k la u ­
s e l ,  Die Z iv ilp ro zeß o rd n u n g  g e s t a t t e t  b e i  e in e r  P a r t e i ­
änderung d ie  F o rts e tz u n g  e in e r  b e r e i t s  begonnenen V o ll­
s tre c k u n g  ohne Umschreibung des T i t e l s  n u r  b e i  einem  
S chu ldnerw cchsel durch  den Tod des b is h e r ig e n  S ch u ld n e rs  
(§ 779 ZPO). Bas g i l t  auch in  einem  Z w an g sv e rs te ig e ru n g s- 
v e r fa h re n , das m it R ü ck sich t au f d ie  b e t ro f f e n e n  Y/erte 
b esonders fö rm lic h  a u s g e s t a l t e t  i s t .  Nach e i n h e l l i g e r  
Meinung kann d ah e r nach  A b tre tu n g  d e r  F o rd e ru n g , wegen 
d e r  d ie  Z w angsverste igerung  e in e s  G rundstücks b e t r ie b e n  
w ird , d e r  neue G läu b ig e r d ie  Z w an g sv erste ig e ru n g  e r s t  f o r t -  
s e tz e n , wenn d ie  V o lls t rc c k u n g s k la u s e l  au f ih n  u m g esch rie ­
ben und dem S chu ldner z u g c s t c l l t  i s t  ( Ja e c k e l-G ü th e  Zwangsver- 
s tc ig e ru n g s g e s e tz  7* A u fl, § 27 I ;  R e in h a rd -M ü lle r , Zwangs- 
v e r s to ig e ru n g s g e s e ts  4» A u fl, § 27 I ;  R u h l-B risch le r-M o h r-  
b u t t c r ,  Die Z w an g sv e rs tc ig e ru n g s- und Zw angsverv/altungs-  
p ra x is  4 . A u fl. S. 106; R osenberg , Lehrbuch des Z i v i l ­
p ro z e ß re c h ts  8 . A u fl. § 177 I I ;  S te in e r - R ie d e l ,  Zwangs- 
v e r s te ig e ru n g o g e s e tz  § 27 e ; S te in - J o n a s ,  ZPO § 750 I  1; 
Y /ilhclm i-V ogcl, ZVG 5« A u fl. § 9 Anm. 3)» Bas war h i e r  
ü b e rseh en  worden und dam it d e r A u ftra g  des K lä g e rs , ihm 
d ie  R e c h ts s te l lu n g  des b e tre ib e n d e n  G läu b ig e rs  zu v e r ­
s c h a f fe n , du rch  E rr ic h tu n g  und A ushändigung d e r  Urkunde 
N r. H B  noch n ic h t  v o l l s tä n d ig  e r f ü l l t .

Ber V o rtra g  d e r R e v is io n  i s t  in so w e it u n e rh e b l ic h .
E r l i e g t  neben d e r  S ache, so w e it d ie  R e v is io n  s ic h  dam it 
b e f a ß t ,  daß d e r  N otar d ie  E rk lä ru n g  ü b er d ie  A b tre tu n g  
d e r  h y p o th e k a r isc h  g e s ic h e r te n  Forderung  in  d e r  Urkunde 
N r. flB 5  ordnungsm äßig en tw orfen  und b e g la u b ig t h ab e .
Bonn d e r  F e h le r  war b e i  d e r  Behandlung d e r  Urkunde N r. H B  
und n ic h t  b e i  d e r  Urkunde N r. ^ B 5  begangen. Ber N o ta r
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h a t te  n ic h t  n u r  den A u ftra g , den m a te r i e l l - r e c h t l i c h e n  Über 
gang d e r  H ypothekenforderung  au f den K läger zu bew irken , 
sondern  h a t t e  daneben den A u ftra g  übernommen, dem K läger 
d ie  Urkunden und U n te rla g en  zu v e r s c h a f fe n , d ie  n ö t ig  wa­
re n , dam it e r  a l s  n eu e r  G läu b ig e r auch im Z w an g sv e rs te i­
g e ru n g sv e rfa h re n  d ie  R e c h ts s te l lu n g  e r h i e l t ,  d ie  
gehab t h a t t e .  Gewiß g ingen  m it d e r  Forderung  d ie  Hypothek 
und d ie  durch  d ie  Beschlagnahm e im Z w an g sv e rs te ig e ru n g s­
v e r fa h re n  e n ts ta n d e n e n  R ech te nach  § 401 BGB au f den K lä­
g e r  ohne w e ite r e s  ü b e r ; a b e r  f ü r  d ie  F o r ts e tz u n g  des Zwangs 
v e r s te ig e ru n g s v e r fa h re n s  aus eigenem  R echt a l s  R ech tsn ach ­
f o lg e r  des b is h e r ig e n  b e tre ib e n d e n  G läu b ig e rs  mußte d e r  
K läger daneben noch d ie  fo rm e lle n  Bedingungen des V o ll-  
s tr e c k u n g s re c h ts  e r f ü l l e n .

U n erh eb lich  i s t  e s ,  daß d e r  b e k la g te  N o tar g ru n d s ä tz ­
l i c h  k e in e  Z w an g sv e rs te ig e ru n g ssach en  b e a r b e i t e t  und k e in en  
A u ftrag  zu r V e r tre tu n g  im Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren  
e r h a l te n  h a t t e .  Denn d e r  N o ta r  h a t t e  den A u ftra g  angenommen 
d ie  E rk lä ru n g en  zu en tw e rfen  und zu beurkunden , d ie  dem 
K läger den s o f o r t ig e n  E i n t r i t t  in  das Z v /an g sv ers te ig e ru n g s- 
v e r fa h re n  a l s  R e c h tsn a c h fo lg e r  des f rü h e re n  b e tre ib e n d e n  
G läu b ig ers  e rm ö g lic h te n . D ie s e r  A u ftra g  i s t  du rch  d ie  Ur­
kunde N r. H P  n ic h t  e r f ü l l t ,  son d ern  m indestens ungenau 
und u n v o lls tä n d ig  e r l e d i g t  w orden. Der N o tar h ä t t e  d ie  
Übernahme e in e s  so lc h en  A u ftra g es  ab leh n en  können; nach­
dem e r  das n ic h t  g e ta n  h a t t e ,  d u r f te  e r  s ic h  n ic h t  dam it 
begnügen, d ie  Urkunde N r. en tw e rfen  zu la s s e n  und
nach B eglaubigung d e r  U n te r s c h r i f t  dem K läg er zu r Verwer­
tung  im Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e rfah ren  au szu h än d ig en , w e il 
d ie s e r  dadurch  a l l e i n  noch n ic h t  d ie  R e c h ts s te l lu n g  e in e s  
b e tre ib e n d e n  G läu b ig e rs  erw arb .

b) Die U n te r s c h r i f t  u n te r  d e r  f e h le r h a f te n  Urkunde 
h a t  nun n ic h t  d e r  B e k la g te , so n d ern  s e in  Sohn b e g la u b ig t .
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Dor B ek lag te  h a f t e t  n ic h t  f ü r  das V erschu lden  s e in e s  
Sohnes, w e il d ie s e r  weder in  einem S o z ie tä t s v e r h ä l tn i s  
zu ih n  s ta n d  noch s e in  V e r t r e te r  w ar.

Es kann d a h in g e s te l l t  b le ib e n ,  ob d ie  A uffassung  des 
B e ru fu n g sg e ric h ts  z u t r i f f t ,  d e r  B ek lag te  h a f te  d e s h a lb , 
w e il  e r  s e in e n  B ü ro v o rs teh e r  u n z u lä s s ig e rw e is e  a llg e m e in  
d ie  E rled ig u n g  n o t a r i e l l e r  A m tsgeschäfte  ü b e r la s s e n  h a ­
b e . Denn d e r  N o tar d a r f  seinem  bew ährten  B ü ro v o rs te h e r  
d ie  V o rb e re itu n g  von Urkunden ü b e r la s s e n ,  wenn e r  s ic h  
ü b e rze u g t h a t ,  daß es s ic h  um e in fa c h e  und ü b lic h e  Ge­
s c h ä f te  h a n d e l t ,  oder e r  dem B ü ro v o rs te h e r  d ie  e r f o r d e r ­
l ic h e n  V’e isu n g en  f ü r  d ie  Behandlung d e r  Sache e r t e i l t  h a t .  
D aran h a t  d e r  b e k la g te  N o ta r , d e r  h ie rd u rc h  s e in e n  N o ta r-  
v e r t r o t c r  t ä t i g  w urde, cs fe h le n « .la sse n ^ .u n d 1 darin! 
l i e g t  d e r  vom B e ru fu n g sg e ric h t m it R echt angenommene H af­
tu n g sg ru n d :

Nach d e r  Annahme des B e ru fu n g sg e r ic h ts  h a t t e  d e r  
am tlic h e  V e r t r e te r  des B e k lag ten , d e r  A sse sso r  D a B B ?  
an d e r  B esprechung am 12. Mai 1958 teilgenom m en und h ä t t e  
h i e r  au f d ie  R e ch ts lag e  h in w e isen  sowie f ü r  e in e  sach g e­
mäße E rled ig u n g  des A u ftra g s  h i n s i c h t l i c h  d e r  urkunde 
N r. S B  Sorge tr a g e n  m üssen. F ür d ie s e  B esprechung l a ­
gen b e r e i t s  e in  e in g eh en d e r A ktenverm erk des B ü ro v o rs te -  
h e r s  von 7. Mai 1950, d e r  B r ie f  d e r  E ig en tü m erin  vom 
9. Mai 1958 und e in  w e i te r e r  A ktenverm erk des B ürovor­
s te h e r s  vom 12. Mai 1958 v o r . Aus a l l e n  d ie s e n  s c h r i f t ­
l i c h e n  U n te rla g en  war e r s i c h t l i c h ,  daß d e r  K läg e r ”Ab­
t r e tu n g  a l l e r  A nsprüche aus dem Z w an g sv e rs te ig e ru n g sv e r-  
fa h re n "  bzw. "das R echt auch zu r  F o r ts e tz u n g  d e r  Zwangs­
v e r s te ig e r u n g 1' zu e r h a l te n  w ü n sch te . Schon d ie s e  Urkunden 
b o te n  Anlaß f ü r  den N o ta r v e r t r e te r ,  nunmehr nach  P rü fu n g  
d e r  R e ch ts lag e  s o f o r t  zu e r k lä r e n ,  daß nach  A b tre tu n g  d e r  
F o rd e ru n g , aus d e r  d e r  G läu b ig e r d ie  Z w an g sv erste ig e ru n g
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b e t r i e b ,  d ie  V o lls t re c k u n g s k la u s e l  um geschrieben  und neu  
z u g o s te l l t  worden m ußte, daß d a fü r  e in  a n d e re r  N o tar zu­
s tä n d ig  w ar, näm lich  d e r  N o ta r , d e r  d ie  U nterw erfung  un­
t e r  d ie  Z w angsvo lls treckung  b eu rk u n d et h a t te »  Es kann 
d a h in g e s te l l t  b le ib e n ,  was im e in z e ln e n  b e i d e r  U n te r re ­
dung an 12. Mai 1958 in  Gegenwart des N o ta r v e r t r e te r s  b e ­
sp rochen  worden i s t .  Schon d ie s e  U n te rla g en  b o ten  h in ­
re ic h e n d e n  und a u s re ich e n d en  Anlaß zu e in e r  en tsp rech en d en  
B elehrung  n ic h t  n u r  d e r  B e te i l i g t e n ,  son d ern  auch des Bü­
ro v o rs te h e r s  zu r V o rb e re itu n g  e n tsp re c h e n d e r  E rk lä ru n g en . 
Der N o ta r v e r t r e te r  h a t  s t a t t  d essen  ohne n äh e re  B elehrung  
d e r  B e te i l ig te n  und ohne w e ite re  Anweisung an den B ürovor­
s te h e r  diesem  d ie  V o rb e re itu n g  d e r  Urkunde a l s  e in e r  üb­
l ic h e n  e in fa c h e n  A b tre tu n g su rk u n d e  ü b e r la s s e n .  Damit h a t  
d e r  N o ta r v e r t r e te r  in  zw e ifach e r H in s ic h t s e in e  P f l i c h te n  
v e r l e t z t :  Er h a t  den B ü ro v o rs te h e r  n ic h t  ü b e r d ie  B eson- . 
d e r h e i t  des P a l le s  u n t e r r i c h t e t ,  ihm k e in e  k la re n  W eisun­
gen ü b e r  d ie  no tw endigen  w e ite re n  Maßnahmen e r t e i l t ,  und 
e r  h a t  d ie  ü b r ig e n  B e te i l i g t e n ,  in sb e so n d e re  den K läg er 
a l s  den A u ftra g g eb e r n ic h t  d a rü b e r  b e l e h r t ,  daß e in e  b lo ß e  
A btretungsu rkunde n ic h t  a u s r e ic h te ,  so n d ern  w e ite re  v o l l -  
s t r c c k u n g s re c h t l ic h o  Maßnahmen n ö t ig  w aren . D iese  P f l i c h t ­
v e r le tz u n g e n  w aren b e i  Anwendung n u r  g e r in g e r  S o r g f a l t  v e r ­
m eidbar, s in d  d e sh a lb  auch s c h u ld h a f t  begangen. F ü r d ie s e s  
V erschu lden  s e in e s  a m tlic h e n  V e r t r e te r s  h a f t e t  d e r  B ek lag­
t e  nach  § 35 RNotO.

U n erh eb lich  i s t  e s ,  ob d e r  K läg e r d ie  M ö g lich k e it h a t ­
t e ,  an d e rw e it R e c h ts ra t  zu e r h a l te n ,  und ob a l l e  an d eren  
B e te i l ig t e n  durch  sachkund ige  B e ra te r  v e r t r e t e n  w aren . Denn 
t r o t z  U n te rs tü tz u n g  d u rch  an d ere  R e c h ts b e ra te r  e n t f ä l l t  d ie  
B e le h ru n g s p f lic h t des N o ta rs  g ru n d s ä tz l ic h  n ic h t ;  d e r  N o tar 
i s t  n u r  dann ausnahm sw eise zu r B eleh ru n g  n ic h t  v e r p f l i c h t e t ,  
wenn e r  e rk e n n t, daß d ie  B e te i l i g t e n  d ie  e r f o r d e r l i c h e n  
a u s re ich e n d en  K en n tn isse  und E in s ic h te n  b e r e i t s  v o l l  und
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s ic h e r  "besitzen  (BOH I I I  ZR 72/58  vom 25» J u n i 1959";
I I I  ZR 156/57 vom 22« Septem ber 1958; D aim er, P rü fu n g s-  
und B e lo h ru n g s p f l ic h t des N o tars  2 , A u fl . So 551/558; 
S ey b o ld -H o rn ig , B undesnotarordnung 4 . A u f l . § 26 Aron» 19)» 
Das v/ar h i e r  n ic h t  d e r  P a l l ,  denn d ie  E rk lä ru n g en  und 
d e r  Wunsch nach "A b tre tu n g  d e r  V o lls t re c k u n g s re c h te "  l i e ­
ßen e rk en n en , daß a l l e  B e te i l ig te n  i r r i g e  r e c h t l i c h e  
V o rs te llu n g e n  h a t te n .  Das mußte d e r  N o ta r v e r t r e t e r  e r ­
kennen .

I I ,

D ie R e v is io n  m e in t, d e r  N o tar h a f t e  k e i n e s f a l l s ,  
w e il  d e r  V o rs te ig e ru n g s r ic h te r  f e h l e r h a f t  vorgegangen  
s e i .  Damit s t e l l t  s ie  in  Z w e ife l, ob d ie  P f l i c h t v e r ­
le tz u n g  e in en  Schaden v e ru r s a c h t  h a t .  S ie  m e in t, d e r  
N o ta r  h a f te  n ic h t ,  w e il d e r  e r f o r d e r l i c h e  h a f tu n g s b e ­
gründende Ursachenzusammenhang f e h le ,

1o In so w e it h a t  das B e ru fu n g sg e ric h t fo lg e n d e s  a u s ­
g e f ü h r t :

Der am tlic h e  V e r t r e te r  des B ek lag ten  h ä t t e  schon am 
12, Mai 1958 au f  d ie  N otw end igkeit e in e r  z u z u s te l le n d e n  
neuen  V o lls t re c k u n g s k la u s e l  h in w eisen  müssen» Die E igen­
tü m e rin  und i h r  V e r t r e te r  D r, G artz  w ürden b e i  o rdnungs­
m äß iger B eleh rung  a l l e s  so b e s c h le u n ig t und v o r b e r e i t e t  
h ab en , daß d e r  K läger d ie  F o r ts e tz u n g  d e r  V e rs te ig e ru n g  
a l s  n e u e r  b e t re ib e n d e r  G läu b ig er im Term in am 20. Mai 
1958 h ä t t e  d u rch fü h ren  können, zumal T ^ D  s e l b s t  k e in e  
S c h w ie r ig k e ite n  gemacht haben w ürde. Es könne d a h in g te -  
h en , ob d e r  Z w a n g sv c rs te ig e ru n g s r ic h to r  r i c h t i g  vorgegangen 
s e i ,  denn J e d e n fa l ls  habe e r  s ic h  den fü h re n d en  E r lü u -  
te ru n g c b ü ch c rn  zun Z w an g cv e rs te ig e ru n g sg cse tz  a n g e sc h lo s -  
se n ; dam it h ä t t e  d e r  N o tar rechnen  und d ie s e n  Weg a l s  
den s ic h e r e r e n  b e c c h re i te n  m üssen.
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2. Die R ev is io n  g r e i f t  d ie s e  F o lgerung  a l s  f e h l e r h a f t  
d esh a lb  an , w e il  d e r  V e r s te ig e r u n g s r ic h te r  f a l s c h  e n t ­
sc h ied e n  h ab e ; e r  h ä t t e  den K läger ohne w eit e r e s  zu lao sen  
m issen , j e d e n f a l l s  h ä t t e  e r  Icein Vakuum e i n t r e t e n  la s s e n  
d ü rfe n , sondern  en tw eder den K läger oder zu la so en
m üssen; k e i n e s f a l l s  h ä t t e  e r  das V erfah ren  e i n s t e i l e n  d ü r­
f e n .

Sow eit d ie  R e v is io n  d ab e i d a ra u f  h in w e is t ,  e in e  E in ­
s te l lu n g  h ä t t e  n ic h t  e r fo lg e n  d ü rfe n , w e il  d ie  V oraus­
se tzu n g en  des § 30 a  ZVG n ic h t  V orgelegen  h ä t t e n ,  ü b e r­
s i e h t  s i e ,  daß das A m tsg erich t d ie  E in s te l lu n g  n ic h t  g e ­
mäß § 30 a  ZVG, sondern  au f  Grund des § 775 Nr-, 4 ZPO au s­
gesp rochen  h a t .  E in  s o lc h e r  F a l l  la g  zwar n i c h t  v o r , doch 
i s t  das V erfah ren  des V e ro tc ig e ru n g s r ic h tc r s  t r o t z  d ie s e r  
ungenauen Begründung n ic h t  zu b ea n s ta n d en , w e il  das Amts­
g e r ic h t  aus a llg em ein en  Erwägungen das V e rfa h re n  k u rz ­
f r i s t i g  e i n s t e l l e n  d u r f t e :  A llgem eine V o rau sse tzu n g  e in e r  
jed en  Zw angsvollotrcckungsm aßnahm e i s t  e s ,  w ie oben au s­
g e f ü h r t ,  daß d e r  V o l l s t r e c k u n g s t i t e l  den G lä u b ig e r  und 
den S ch u ld n e r n am en tlich  b e z e ic h n e t,  d ie  am V o lls tre c k u n g s ­
v e r fa h re n  b e t e i l i g t  s in d .  Bei einem G läu b ig e rw ech se l n ach  
B eginn e in e r  Z w angsvo lls treckung  und in sb e so n d e re  e in e r  
Z w an g sv erste ig eru n g  muß e in e  R e c h ts n a c h fo lg e k la u s e l e r ­
t e i l t  und z u g e s t e l l t  w erden . Ohne E r fü llu n g  d i e s e r  w esen t-  
l ic h e n  V erfa h re n sv o ra u sse tzu n g e n  d a r f  im Z w an g sv e rs te i­
g e ru n g sv e rfa h re n  k e in  Termin anberaum t und d a r f  s p ä te r  
n ic h t  d e r  Z usch lag  e r t e i l t  w erden. Nach § 83 N r. 6 ZVG 
h ä t t e  d e r  R ic h te r  den Z usch lag  so g a r  nach  d u rc h g e fü h r te r  
V e rs te ig e ru n g  versagen  m üssen, wenn e r  e r s t  j e t z t  den Man­
g e l  bem erkt h ä t t e .  Nach d ie s e r  Bestimmung m üssen v o r dem 
Z usch lag  nochm als a l l e  V o lls tre c k u n g sv o ra u sse tz u n g e n  ge­
nau g e p rü f t  werden ( J a e c k e l-G ü th e , ZVG § 83 I I  9; S te in e r -  
R ie d e l ,  ZVG 7 . Auf 1 . § 27 e ; \7 ilh e lm i-V o g e l, ZVG 5. A u fl.
§ 83 Ann. 7 ) .  Das V o lls t re c k u n g s g e r ic h t  war dann b e fu g t,
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v o rh e r  das V erfah ren  e in s tw e ile n  e i n z u s t e l l e n ,  um dem 
neuen G läu b ig e r  d ie  M ö g lich k e it zu geben, d ie  f e s t g o o t e l l t e n  
Mängel zu beheben; das la g  so g a r  im I n te r e s s e  des neuen 
G lä u b ig e rs . Danach war das V erfah ren  des A m ts r ic h te rs  im 
E rg eb n is  s a c h g e re c h t, so daß d e r  N o tar es  s ic h  zu rechnen  
la s s e n  muß.

I I I .

Das an g efo ch ten e  U r t e i l  muß a b e r  au fgehoben  w erden, 
w o il d ie  Annahme des B e ru fu n g sg e ric h ts  n i c h t  f e h l e r f r e i  
g e t r o f f e n  i s t ,  den K läger s e i  durch  d ie  P f l i c h tv e r l e tz u n g  
des N o ta rs  e in  Gewinn en tgangen .

1. Das B e ru fu n g sg e ric h t h a t  in so w e it fo lg e n d e s  au sg e­
f ü h r t  s

M it h in re ic h e n d e r  W a h rs c h e in lic h k e it  s e i  anzunehmen, 
daß d e r  K läg e r b e i  D urchführung d e r  V e rs te ig e ru n g  am 20. Mai 
1958 den Z usch lag  e r h a l te n  haben w ürde, da e r  b i s  zu 
115*500 DM n i t  R ü ck sich t au f s e in e  V ere in b a ru n g en  m it 
d e r  E ig en tü m erin  gebo ten  h ä t t e  und g e g la u b t h ab e , d a rü b e r  
h in a u s  ohne e ig en es  R is ik o  w e i te r  b ie te n  zu können. D abei 
könne d a h i n g e s t e l l t  b le ib e n ,  ob den V o rm erk u n g sb erech tig ­
te n  e in  T e i l  des V e rs te ig e ru n g s e r lö s e s  z u g e f lo s s e n  w äre , 
w e il  das n u r  f ü r  d ie  Höhe e in e s  en tgangenen  Gewinnes von 
B edeutung s e i .  Es könne n ic h t  davon ausgegangen  w erden , 
daß e in  M e is tg eb o t abgegeben worden w äre , das den d am ali­
gen V erk eh rew ert e r r e i c h t  o d er ü b e r s t ie g e n  h ä t t e .  Der 
Wert des G rundstücks a l s  B auland wäre nach  dem Erw erb j e ­
d e n f a l l s  g e s t ie g e n .  D eshalb  könne n ic h t  f e s t g e s t e l l t  w er­
den , daß d e r  K läg e r b e i  einem Erwerb des G rundstücks e in e n  
Gewinn n ic h t  e r z i e l t  haben w ürde.

2 . D ie R e v is io n  rü g t  in so w e it fo lg e n d e s :
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Das B e ru fu n g sg e ric h t habe n ic h t  f e s t g e s t c l l t ,  ob 
d e r  K läg er n ic h t  ü b e rb o ten  v/orden w äre , zumal d e r  V or- 
m e rk u n g sb e re ch tig te  d e r  das G rundstück  g e k a u ft
h a t t e  und s p ä te r  a l l e  d in g lic h e n  B e re c h tig te n  a b g c lö s t  h a t ,  
in  V e rs tc ig c ru n g o te rm in  anwesend w ar. Es f e h le  auch d ie  
F e s t s te l lu n g ,  daß d e r  K läger d ie  M it te l  g eh ab t h ab e , um 
mehr a l s  115*500 ELI zu b ie te n ,  zumal a l l e  d a rü b e r  h in ­
ausgehenden B e träg e  en tgegen  s e in e r  E rw artung  den V or- 
m e rk u n g sb e re ch tig tcn  z u g e f lo s se n  w ären.

E ie Rügen s in d  .begründet» A lle rd in g s  i s t  e in  Grund­
u r t e i l  b e r e i t s  z u lä s s ig ,  wenn d e r  Schaden z if fe rn m ä ß ig  
noch n ic h t  f e s t s t e h t ,  Eas G e r ic h t d a r f  d ab e i gemäß § 287 
ZPO n ach .se in em  f r e i e n  Erm essen ü b e r  den E i n t r i t t  e in e s  
Schadens e n ts c h e id e n . Aber t r o t z  d ie s e r  B e w e is c r le ic h te ru n g  
d a r f  d e r  T a t r i c h t e r  n ic h t  " in s  B laue h in e in “ sc h ä tz e n ,u n d  
d a r f  d ie  Schätzung  n i c h t “in  d e r  L u ft schweben” ; A n h a lts ­
punkte f ü r  d ie  Schätzung  müssen vorhanden  s e in ,  Zwar g i l t  
nach § 252 BGB e in  Gewinn b e r e i t s  a l s  en tg an g en , d e r  
nach dem gew öhnlichen  Lauf d e r  E inge o der nach  den ge­
t r o f f e n e n  A n s ta l te n  und b eso n d eren  Umständen o d er Vor­
kehrungen m it Y /a h rsc h e in lic h k e it e rw a r te t  w erden k o n n te , 
doch müssen d e r a r t ig e  Umstände und V orkehrungen f e s tg e ­
s t e l l t  w erden, a ls o  e in e  Lage, b e i  d e r  m it einem  Gewinn 
ü b erh au p t zu rech n en  i s t  (BGHZ 29, 393/400; auch ERiZ 
1963, 2 5 ) . V orausse tzung  f ü r  d ie  F o lg e ru n g , daß dem 
K läger d u rch  den v e rh in d e r te n  Erwerb des G rundstücks 
e in  Gewinn en tgangen  s e i ,  war d ie  F e s t s t e l l u n g ,  daß d e r  
K läg er ohne d ie  P f l i c h tv e r le tz u n g  das G rundstück  auch 
e r s t e i g e r t  h ä t t e ,  E a fü r  genügte  k e in e  b lo ß e  W ahrschein­
l i c h k e i t ,  so n d e rn  d ie s e  F e s t s te l lu n g  mußte d e r  T a t r i c h t e r  
e in d e u tig  t r o f f e n .  Auch b e i  Anwendung des § 287 ZPO d a r f  
d e r  R ic h te r  e in e  T a tsach e  n u r dann v e rw e r te n , wenn e r  
von ih re n  E i n t r i t t  ü b e rze u g t i s t .  Im U r te i l  h e iß t  es d a -
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zu ab e r  n u r , es  s e i  m it h in re ic h e n d e r  W a h rs c h e in lic h k e it  
anzunehmen, daß d e r  K läger den Z uschlag  e r h a l te n  haben 
w ürde, da e r  b i s  zu 115*500 DM geb o ten  und g e g la u b t h ä t ­
t e ,  ohne R is ik o  w e i te r  b ie te n  zu können«, D arin  l i e g t  
n ic h t  d ie  e in d e u tig e  Bejahung d e r  t a t r i c h t e r l i c h e n  Über­
zeugung vom E i n t r i t t  e in e s  Schadens* In sb e so n d e re  f e h l t  
d ab e i gegenüber d e r  E in la ssu n g  de3 B ek lag ten  d ie  F e s t ­
s t e l lu n g ,  wie w e it d e r  K läger ü b e rh au p t g eb o ten  h ä t t e ,  
w ie s ic h  d ie  ü b r ig e n  im V e ro te ig e ru n g s te rm in  anwesenden 
I n te r e s s e n te n  v e r h a l te n  h ä t te n ,  was d e r  K äufer 
b i s  zum Z usch lag  g e ta n  h ä t t e  und ob d e r  K läg e r d ie  da­
nach e r f o r d e r l i c h e n  M it te l  zu r V erfügung h a t t e .  D er Be­
k la g te  h a t t e  immer w ied er d a rau f  h in g ew iesen , daß 
M atth es , d e r  das G rundstück b e r e i t s  g e k a u ft und s ic h  
durch  e in e  Auf l a s  sungs Vormerkung g e s ic h e r t  h a t t e ,  im 
Termin anwesend w ar; e r  wußte im Z w eife l e b e n f a l l s ,  daß 
das G rundstück  a l s  B auland in zw isch en  im W erte g e s t i e ­
gen w ar. Das G e r ic h t h ä t t e  k lä re n  m üssen, ob etw a M B H H  
w il le n s  und i n  d e r  Lage w ar, im Termin m it zu b ie te n  
o d er den K läg e r b is  zum Z usch lag  zu b e f r ie d ig e n .  Mög­
l ic h e rw e is e  h ä t t e  g erad e  M B B B  mehr a l s  d e r  K läg e r 
g eb o ten , w e il e r  wiederum davon a u sg in g , daß e in  h ö h e re r  
E r lö s  ihm a u f  Grund s e in e r  A uflassungsV orm erkung w ied er 
z u f l ie ß e n  w ürde. Durch d ie  A u fla s sungsVormerkung d e r  
F irm a F r ie d b u rg  f ü h l t e  e r  s ic h  m ö g lich e rw eise  n ic h t  
b e e i n t r ä c h t i g t ,  w e il  d ie s e  Firm a nach den G rundakten  
b e r e i t s  s e i t  1957 z u r  Löschung d e r  Auf l a s  sungs Vormerkung 
v e r u r t e i l t  worden w ar. J e d e n f a l l s  i s t  d e r  S en a t d e r  
Meinung, daß d ie  n e g a tiv  g e fa ß te  Bemerkung des B erufungs- 
r i c h t e r o ,  e r  könne n ic h t  f e s t s t e l l e n ,  daß d e r  K läg e r 
e in en  Gewinn n ic h t  e r z i e l t  haben w ürde, h i e r  n i c h t  
a u s r o ic h t .  Der T a t r i c h te r  mußte p o s i t i v  f c s t s t e l l e n ,  
daß d e r  K läg e r das G rundstück  e r s t e i g e r t  h ä t t e  und 
ihm dadurch  e in  Gewinn en tgangen  s e i ;  dazu g e h ö r t  d ie  
F e s t s t e l l u n g ,  daß d e r  K läg er das G rundstück  am 20. Mai 
1940 zu e in e n  bestim m ten  f e s tz u s te l le n d e n  P r e is  e r -

s



s t e i g e r t  h ä tte «  -  D abei b ra u c h t in  diesem  V e rfa h re n sa b -  
s c h n i t t  noch n ic h t  e n tsc h ie d e n  zu w erden, ob w ir k l ic h  
den aus den A uflassungsvorm erkungen B e re c h tig te n  d e r  
V e rs tc ig e ru n g s e r lö s  te i lw e i s e  z u g e flo sse n  w äre , w ofür 
v ie le s  s p r ic h t«

IV.

Das U r t e i l  kann auch im ü b rig e n  n ic h t  b e s te h e n ­
b le ib e n ,  w e il d e r  Einwand des B ek lag ten  n ic h t  e n tk r ä f ­
t e t  i s t ,  daß e r  b e i  G esch äften  d ie s e r  A rt b lo ß  s u b s id iä r ,  
näm lich  n u r dann h a f t e ,  wenn d e r  B e tro ffe n e  k e in e  an d e r­
w e it ig e  E rs a tz m ö g lic h k e it  habe .

Die R e v is io n  rü g t  m it R ech t, daß das B eru fungsge­
r i c h t  d ie se n  Binwand ohne jed e  Begründung übergangen  h a ­
b e . In  d ie s e r  s t i l ls c h w e ig e n d e n  Ablehnung kann e in  sa c h ­
l i c h - r e c h t l i c h e r  D eh le r  l ie g e n .

Nach § 21 Abs. 1 RNotO h a f t e t  d e r  N o tar b e i  f a h r l ä s s i g e r  
A n tp p f l ic h tv e r le tz u n g  g r u n d s ä tz l ic h  n u r  s u b s id iä r ,  näm lich  n u r  
wenn d e r  V e r le tz te  a u f  andere  Weise k e in en  E r s a tz  e r la n g e n  
kann (§ 839 Abs. 1 S a tz  2 BGB). Nach § 21 Abs. 1 S a tz  2 
RNotO b l e i b t  a l l e r d in g s  e in e  a n d e rw e itig e  B rsa tzm Ö g lich - 
k e i t  außer B e tra c h t  und h a f t e t  d e r  N o ta r seinem  A u ftra g ­
g eb e r gegenüber u n b e sc h rä n k t, wenn es s ic h  um G esch ä fte  
d e r  in  §§ 25 und 26 RNotO b e z e ic h n e te n  A rt h a n d e l t ;  dazu 
g e h ö r t auch d ie  A n fe rtig u n g  von U rkundenentw ürfen und d ie  
B era tung  d e r  B e t e i l i g t e n .  Aber nach  s tä n d ig e r  R e c h ts p re ­
chung i s t  dem N o ta r d ie  Verweisung a u f  e in e  a n d e rw e itig e  
E r s a tz n ö g l ic h k e i t  b e i  G esch äften  d ie s e r  in  § 26 RNotO b e ­
h a n d e lte n  A rt n u r  dann v e r s a g t ,  wenn es s e lb s tä n d ig e  Ge­
s c h ä f te  s in d ; i s t  das G esch ä ft e in e  N e b e n tä t ig k e i t  o d er 
A usfluß  e in e s  B eurkundungsak tes, dann g i l t  d ie  a llg em e in e  
R eg e l, daß d e r  N o ta r  n u r  s u b s id iä r  h a f t e t  (BGH I I I  ZR 174/59 
von 9 . Ja n u a r  1961; I I I  ZR 205/61 vom 20. Dezember 1962).



H ie r h a t  d e r  N o ta r v e r t r e to r  d ie  B e le h ru n g s p f l ic h t  im 
Zusam enhang n i t  den Entw urf e in e r  Urkunde v e r l e t z t ,  b e i  
d e r  l e d i g l i c h  d ie  U n te r s c h r i f t  zu b eg lau b ig en  v/ar, Auch 
so lc h e  G esch äfte  rech n en  in  diesem  S inne noch zu r B eur- 
k u n d u n g s tü t ig k e i t .  Denn v ie l f a c h  s t e l l t  s ic h  e r s t  nach  Ab­
sch lu ß  d e r  B esprechungen n i t  den B e te i l ig t e n  und a u f  Grund 
d e r  V erhandlungen ü b er d ie  Passung  d e r  e r f o r d e r l i c h e n  Ur­
kunden h e ra u s , ob e in e  v o l l s tä n d ig e  n o t a r i e l l e  Beurkundung 
notw endig  und r a tc a n  i s t  o d er ob e in e  B eg laub igung  d e r  Un­
t e r s c h r i f t  e in e s  B e te i l ig te n  a u s re ic h t«  Der N o tar h a t  d e s ­
h a lb  auch b e i  den e ig en en  Entw urf e in e r  U rkunde, wenn e r  
a n sc h lie ß e n d  n u r  d ie  U n te r s c h r i f te n  b e g la u b ig t ,  d ie  v o l le  
P rü fu n g s-  und B e le h ru n g s p f l ic h t .  Anders i s t  d ie  R e c h ts la ­
ge b e i  B eglaubigungen dann, wenn e in  N o ta r d ie  U n te r s c h r i f t  
u n te r  e in e r  Urkunde b eg lau b ig en  s o l l ,  d ie  e r  n ic h t  s e l b s t  
zu en tw e rfen  h a t t e ,  w e il  e r  h i e r  nach  § 27 RNotO n u r  e in e  
b e sc h rä n k te  P rü fu n g s p f l ic h t  h a t  (RGZ 93, 68; BGH I I I  ZR 
183/53 von 21. März 1955; I I I  2R 63/55 vom 3« November 
1955 = IM RNotO § 21 Nr« 21; BGH I I I  ZR 147/56 vom 12« De­
zember 1957; Scybold-H orn ig-D ennens, R e ic h s n o ta r  Ordnung
3. Auf1 . § 27 I I  2; § 26 I  3 a ) .

Das O b e r la n d e sg e r ic h t d u r f te  d ah e r e in e  S ch ad e n se r-  
s a t z p f l i c h t  n u r  b e ja h e n , wenn es den dem K läg er o b lie g e n ­
den Nachweis f ü r  e rb ra c h t  h i e l t ,  daß f ü r  ih n  k e in e  a n d e r­
w e it ig e  E r s a tz n ö g l ic h k c i t  bestand«  D iese F e s t s t e l l u n g  f e h l t  
den U r t e i l ;  j e d e n f a l l s  e r s c h ö p f t  das U r t e i l  den P a r t e i ­
v o r t r a g  in so w e it n i c h t .  F a l l s  d e r  K läg er a ls o  B e ra te r  o d er 
G e h ilfe n  zugezogen h a t t e ,  d ie  ih n  b e i  s c h u ld h a f te r  P f l i c h t ­
v e r le tz u n g  zun S ch a d e n se rsa tz  v e r p f l i c h t e t  w ären , würde 
d e ren  V erschu lden  e in e  H aftung  des B ek lag ten  a u s s c h l ie ß e n ,  
wenn s ic h  dadurch  e in e  an d o rw eitc  E rs a tz m ö g lic h k e it  f ü r  
den K läg e r b o t .  Dagegen v/ürde e in  e ig en es  V ersch u ld en  des 
K läg e rs  n u r schadcnn indernd  w irk en , doch i s t  b i s h e r  e in  
s o lc h e s  e ig en es  K itv c rsc h u ld e n  n ic h t  e r s i c h t l i c h .



Aus d ie s e n  Gründen muß das U r t e i l  au fgehoben  w erden, 
so w e it es d e r  B ek lag te  m it d e r  R e v is io n  an g e fo c h ten  h a t„

Kr. Pagendarm D r. A rndt B u n d e s r ic h te r  B r„H ußla 
i s t  b e u r la u b t  und o r t s ­
abw esend; e r  i s t  d e s ­
h a lb  an d e r  L e is tu n g  
d e r  U n te r s c h r i f t  v o rh in -  . 
d e r to  Dro pag0riQ[arin
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