
BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

H_ZR.126/63 URTEIL

i n  dem R e c h t s s t r e i t

Verkündet am
22o F eb ru a r  1965 
F i e s e r ,  J u s t i z -  
a n g c s t v l l t e r

als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

der  B undesrepub l ik  D eu tsch land ,  v e r t r e t e n  durch den Bundes- 
m in io te r  d e r  F inanzen ,  d i e s e r  v e r t r e t e n  durch  den Ober­
f i n a n z p r ä s i d e n t e n  in  S t u t t g a r t ,

B ek lag te  und R e v i s i o n s k l ä g e r i n ,
-  P rozeßbevo l lm äch t ig te r ! .  R ech tsanw alt  l)r»

gegen
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Futomtternehraer O tto  M

und s e in e  E hefrau  Br ika  
ebenda,

>

K läger  und K e v i s io n s b e k l a g te ,  
-  P ro z e ß b e v o l l fn ä c h t ig te r : R ech tsanw alt
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Der I I I «  Z i v i l s e n a t  des B u n d e s g e r ic h t s h o f s  h a t  auf  
d ie  mündliche Verhandlung vom h  F eb rua r  1965 u n t e r  Mit­
wirkung des  S e n a t s p r ä s id e n te n  Br ,  Pagendarm sowie de r  
B u n d e s r ich te r  B r ,  Arndt ,  Br ,  Beyer ,  Keßler  und B r , H e in h a rd t

f ü r  Recht e rk a n n t :

Die R e v is io n  d e r  B ek lag ten  gegen das  U r t e i l  des  
1, Z i v i l s e n a t s  des  O b e r l a n d e s g e r i c h t s  S t u t t g a r t  
vom 24 o A p r i l  1963 wird zurückgewiesen«

Die B ek lag te  t r ä g t  d ie  l o s t e n  des R e v i s io n s -  
r e ch t s z u g e o .

Von R ech ts  wegen 

T a tb e s ta n d :

Die P a r t e i on s t r e i t e n  ü be r  d ie  En tschäd igung  f ü r  
Grundstücke,  d i e  zugunsten  de r  B ek lag ten  f ü r  den Bau von 
Bundeswehr-Kasernen e n t e ig n e t  worden s i n d ,

Der K läger  O t to  war Eigentümer des Grundstücks
P a r z e l l e  Nr, 896 in  Calw (3087 qm), Durch n o t a r i e l l e  Ver­
t r ä g e  vom 28, August 1957 k au f te n  e r  und s e in e  E hefrau ,  
d i e  K läg e r in  I r l k o  d r e i  b en a ch b a r te  Grundstücke
dazu, nämlich d i e  P a r z e l l e  I r *  895 (6305 qm) um 25»ODO,- DM 
(4 ,0 3  BM 50 qm), Hr.  894 (3012 qm) um 1 2 ,7 0 0 , -  Lll (4 ,22  DM 
50 qm) und 11 r , 899 (1309 qm) um 5«236,-  dm ( 4 , -  DM je qm).

Am 7, F eb ru a r  1958 genehmigte das L a n d w i r t s c h a f t s ­
g e r i c h t  d i e  K au fv e r t räg e  nach  dem K o n t r o l l r a t s g e s e t  z
Nr, 4 5 o Die Genehmigung nach dem W ohnsiedlungogesets  wurde 
v e r s a g t ;  i h r e  Notwendigkeit  e n t f i e l  jedoch dadurch ,  daß
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d i e s e s  Gesetz  mit Wirkung vom 2g» Oktober  I960 außer  
K ra f t  t r a t  (§§ 186 Abs* 1 Kr« 10, 189 Abs. 1 BBauG)»
Im Grundbuch wurden d ie  K au fv e r t r äg e  n i c h t  vollzogeno

Am 1 1 o J u l i  1959 war dao I n t e i g n u n g s v e r f a h r e n  au f  
Grund des  L an d b esch a ffu n g sg ese tzes  vom 23<> F e b ru a r  1957 
( BGHL I  134) -  LBG -  e i n g e l e i t e t  worden» Lurch  Beschluß 
vom 4 o September 1959 w ies  d i e  En te ignungsbehörde  d i e  
B ek lag te  v o r z e i t i g  in  den B e s i t z  d e r  v i e r  Grundstücke 
ein» L ie  B e s i tz e in w e isu n g  wurde am 25* September 1959 
wirksam» Lurch Beschluß vom 10 J u l i  1961 wurden d i e  
Grundstücke zuguns ten  d e r  B ek lag ten  e n t e i g n e t  ( f e i l  A 
des  B esch lusses )  und in  f e i l  B d i e  En tschäd igung  au f  
6 , -  LM je  qm f e s t g e s e t z t ; a l s  I n t s c h ä d i g u n g s b e r e e h t i g t e  
waren b e z ü g l ic h  der  zugekauf ten  P a r z e l l e n  d e ren  E igen­
tümer,  a l s o  d ie  V erkäufe r ,  benannt» T e i l  A des  B e s c h lu s s e s  
i s t  r e c h t s k r ä f t i g  geworden; d ie  M i t t e i l u n g  h ie rv o n  i s t  
den Klägern  am 20» November 1961 z u g e s t e l l t  worden»

Mit de r  am 19° Jan u ar  1962 beim L an d g e r ic h t  e in g e ­
la u fe n e n ,  am 25° Jan u a r  1962 d e r  B ek lag ten  z u g e s t e l l t e n  
Klage haben d ie  Kläger  d i e  F e s t s e t z u n g  d e r  Höhe d e r  E n t ­
schädigung h i n s i c h t l i c h  a l l e r  v i e r  Grundstücke ange -  
fo c h te n ;  s i e  h a t t e n  s i c h  d i e  Rech te  d e r  V erk äu fe r  durch 
n o t a r i e l l e n  V e r t r a g  a b t r e t e n  la s sen »

L ie  K läger  haben v o rg e t r a g e n :  Für  d i e  F e s t s e t z u n g  
des V erkeh rsw er te s  d e r  entzogenen G rundstücke könnten 
d i e  im E n te ignungsbesch luß  genannten V e rg le i c h s g ru n d ­
s tücke  n i c h t  herangezogen werden» L ie  en tzogenen  Grund­
s tü ck e  l ä g e n  in m i t t e n  e in e s  von d e r  S ta d t  damals
g ep lan t  gev/esenen I n d u s t r i e g e b i e t e s  an h e rv o r ra g e n d e r  
S t e l l e ,  nämlich u n m i t t e l b a r  an e in  g e p la n t  gewesenes 
L e rn S t ra ß en d re i  eck angrenzend» L ie  Grundstücke s e i e n
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daher  f ü r  d i e  g e p l a n t e  Verlegung und E rw e i te ru n g  des  
T ra n s p o r t s -  und Bauunternehmens d e r  K läger  ge radezu  
i d e a l  ge legen  gewesen« Nunmehr h ä t t e n  s i e  mit ihrem 
B e t r ie b  auf  i h r e n  w e s e n t l i c h  u n g ü n s t ig e r  ge legenen  
Grundstücken in  v e r b l e ib e n  müssen« V, egen
d e r  d o r t ig e n  Beengung h ä t t e n  s i e  zu r  E rw e i te ru n g  i h r e s  
B e t r ie b s g e lä n d e s  i n  den Jah ren  I960 und 1961 d i e  P a r ­
z e l l e n  203 und 304 d o r t  h inzukaufen  müssen zu einem 
P r e i s  von 1 0 , -  DM und 12,73 DM pro qm« D ie se s  E r s a t z -  
ge lände  s e i  ab e r  schon desha lb  w e s e n t l i c h  u n g ü n s t i g e r ,  
w e i l  es  s i c h  n i c h t  i n  u n m i t t e l b a r e r  B ach b a rsch a f t  i h r e s  
b i s h e r i g e n  B e t r i e b s g e l ä n d e s  bef inde» Für I n d u s t r i e g e ­
lände  i n  d e r  Markung C f ß  müsse m indes tens  1 8 , -  DM pro  qm 
b e z a h l t  werden, d e sh a lb  h ä t t e n  auch d ie  K läger  Anspruch 
auf  d i e s e n  P re i s«

D ie Kläger haben im ersten  K echtszug beantragt 
f e s t z u s t e l le n ,  daß d ie  B eklagte an den Kläger einen  
w eiteren  Betrag von 37«044 DM nebst Zinsen und an b eid e  
Kläger einen w eiteren  Entschädigungsbetrag von 127«512 DM 
nebst Zinsen zu bezahlen  habe, h i lf s w e is e  f e s t z u s t e l l e n ,  
daß d ie  B eklagte v e r p f l ic h te t  s e i ,  a n s t e l le  von 6 , -  DM 
pro  qm (w ie im Enteignungsbeschluß) 1 8 , -  DM n ebst Zinsen  
zu bezahlen«

Die B ek lag te  h a t  b e a n t r a g t  d i e  Klage abzuw eisen<>

Das Landgericht hat d ie  Klage abgewiesen«

Mit i h r e r  Berufung  haben d i e  K läger  n u r  noch bean­
t r a g t  f e s t  z u s t e l l e n ,  daß d ie  B ek lag te  an den K läger  e in e n  
w e i t e r e n  B e t rag  von 24«696,-  DM, und an be id e  K läger  zu­
sammen e inen  w e i t e r e n  B e t rag  von 85«008 , -  DM je w e i l s  n e b s t  
Z insen  zu b ezah len  habe,  h i l f s w e i s e  f e s t z u s t e l l e n ,  daß 
d ie  Beklagte  v e r p f l i c h t e t  s e i ,  a n s t e l l e  von 6 «- Di# pro  qm 
nunmehr 14«- BL! pro  qm n eb s t  Z insen  zu zahlen«



Das B e ru fu n g sg e r ich t  h a t  d i e  g e k l a g t e  v e r u r t e i l t ,  
a l s  w e i t e r e  Entschädigung  an den k lagenden  Ehemann 
14 o 817,60 DM und an be ide  Kläger  zusammen 51 <>004,60 DM 
nebs t  Z insen zu bezahlen» Die w e i te rg eh en d e  Berufung 
ha t  es zuruekgewiesen»

Mit i h r e r  R e v is io n  v e r f o l g t  d i e  B e k la g te  i h r e n  K lage­
abw eisungsan trag  w ei te ro  Die Kläger  b i t t e n ,  das  R e c h ts ­
m i t t e l  zux'llckzuw e i s e n  o

I o

Hach § 17 Ab So 3 DBG i s t  f ü r  d i e  Bemessung der  f ü r  
e in  e n t e i g n e t e s  Grundstück zu zah lenden  E n tschäd igung  
regelm äßig  d e r  Zustand des  Grundstücks i n  dem Z e i tp u n k t  
maßgebend, i n  dem d e r  E n te ignungsbesch luß  e r l a s s e n  w i r d ; 
i n  dem h i e r  v o r l i e g e n d e n  l a l l e  d e r  v o r z e i t i g e n  B e s i t z ­
einweisung i s t  jedoch der  Zustand i n  dem Z e i tp u n k t  e n t ­
sche idend ,  i n  dem d i e  B e s i tz e in w e isu n g  wirksam wird 
(§ 39 Abs» 1 Nr» 5  L3G)o Das B e ru fu n g s g e r ic h t  f ü h r t  au s ,  
d i e s e  Z e i tp u n k te  s e i e n  b e i  d e r  F e s t s e t z u n g  d e r  Enteignung??- 
ent  Schädigung nur  maßgebend, soweit  d e r  Zustand des  e n t ­
e ig n e t  en G rundstückes  i n  B e t rach t  komme» H i n s i c h t l i c h  
d e r  P r e i s v e r h ä l t n i s s e  müsse jedoch au f  e in en  d e r  Aus­
zahlung d e r  E n tschäd igung  m ögl ichs t  n ah e l ie g en d en  Z e i t ­
punkt a b g e s t e l l t  werden, nämlich g r u n d s ä t z l i c h  au f  den 
d e r  F e s t s e t z u n g  der  Entschädigung ,  g e g e b e n e n f a l l s  -  worauf  
un ten  noch einzugehen  s e in  wird -  au f  den d e r  l e t z t e n  
mündlichen Verhandlung i n  d e r  r a t s a c h e n i n s t a n z ,  da d i e  ■
EnteignungoentSchädigung den B e t ro f f e n e n  den Erwerb e i n e s  
en tsprechenden  Grundstückes ermöglichen s o l l e »  Damit f o l g t  
das B e ru fu n g sg e r ich t  d e r  s tä n d ig en  Rech tsprechung  des
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erkennenden S ena ts  i n  Ente ignungssachen  (BGiiZ 7, 96, 103;
14, 106 , 108; 25, 225, 230; 26, 373, 374; 26, 180; 30,
281, 283 )o Für d ie  Enteignungen, d ie  auf Grund des Land­
b esch a ffu n g sg ese tzes  er fo lg en , g i l t  entgegen der A nsicht 
der R evision  n ic h ts  anderes» Las hat der erkennende Senat 
in  seinem in  der Z w ischenzeit ergangenen E r te i l  vom 
27° A p ril 1964 -  I I I  ZE 136/63 - 8 «, 9, 10 = WM 1964, 968 
entschieden* Es b esteh t kein  A n la i, h iervon  abzugehon*

Bei d e r  E rm i t t l u n g  des  E n ts c h äd ig u n g sb e t rag es  
(§ 18 LBG) i s t  a l s o  h i n s i c h t l i c h  des  Zustandes  d e r  Grund­
s tü c k e  auf den Z e i tp u n k t  d e r  Wirksamkeit d e r  B e s i t z e i n ­
weisung a b z u s t e l l e n  (25* September 1959),  h i n s i c h t l i c h  
d e r  F r e i s v e r h ä l t n i s s e  a u f  den Z e i tpunk t  d e r  F e s t s e t z u n g  
d e r  Entschädigung  ( J u l i  1961)*

Etwas an d e re s  e rg ib  t s i c h  entgegen d e r  Ansich t  d e r  
R e v is io n  auch n i c h t  d a r a u s ,  daß d ie  B ek lag te  nach ihrem 
V ortrag  b e i  den Verhandlungen vor  d e r  E n te ignungsbehörde  
am 1 3 o Jan u a r  I960 e in e n  P r e i s  von 4 ,50  LM ;je qm gebo ten  
hat* Zwar b l e ib e n  nach § 95 Abs* 1 Nr* 2 BBauG b e i  d e r  
F e s t s e t z u n g  d e r  E n te ignungsent  Schädigung Wertänderungen 
u n b e r ü c k s i c h t i g t , d i e  nach dem Z e i tpunk t  e i n g e t r e t e n  s i n d , 
i n  dem d e r  E igentümer z u r  Vermeidung d e r  Enteignung e in  
Kauf- oder Tausehangebot des  E n te ig n u n g sb eg ü n s t ig te n  
mit angemessenen Bedingungen h ä t t e  annehmen können* Im 
L andbescha ffungsgese tz  f e h l t  e ine  en tsp rechende  V o r s c h r i f t  *
Es b e d a r f  in d e s sen  k e i n e r  P rüfung,  ob d ie  genannte  Be­
stimmung e inen  a l lg em e in en ,  auch im Anwendungsbereich 
des  l a n d b e s c h a f fu n g s g e s e t z e s  zu b e r ü c k s ic h t ig e n d e n  R e c h ts ­
gedanken e n t h ä l t „ Denn das  B e ru fu n g sg e r ic h t  s t e l l t  f e s t ,  
daß das Angebot von 4 ,5 0  BM n i c h t  angemessen gewesen s e i ,  
wie s i c h  schon aus d e r  im E n te ignungsbesch luß  f e s t g e s e t z t e n ,

:'V>

a u f  d i e  V e r h ä l t n i s s e  des  J a h re s  1959 a b g e s t e l l t e n  E n tschäd igung



von 6 , -  DM 30 qm ergebCo Diese  F e s t s t e l l u n g  i s t  aus  Recht er­
gründen n i c h t  zu beanstanden,» Die R e v i s io n  h a t  n i c h t  a u f -  
g e z e i g t ,  daß s i e  etwa auf  d e r  B i c h tb e r ü c k s i c h t ig u n g  we­
s e n t l i c h e r  Umstande b e ru h e 0 Die T a t s a c h e ,  daß d i e  J e k l a g t e  
im J a h re  1959 Grundstücke f r e i h ä n d i g  zu n i e d r i g e r e n  
p r e i s e n  erwerben konnte  a l s  zu 4 ,50  DM 3e qm, zwang 
n i c h t  zu dem Schluß,  d i e s e r  P r e i s  s e i  auch f ü r  d i e  Grund­
s tü c k e  d e r  Kläger angemessen« Gegen e in e  s o lc h e  Argu­
m en ta t io n  sprechen schon d ie  von den K lägern  im J a h re  1957 
bei  einem n i e d r i g e r e n  a l lgem einen  P r e i s s t a n d  a n g e le g t e n  
P r e i s e ,  d i e  wenig u n t e r  dem B e trag e  von 4 ,5 0  DM 3© qm 
l i e g e n  und ihm b e i  Hinzurechnung d e r  E rw erbskos ten  (Ge­
bühren f ü r  Beurkundung, Genehmigungen und Umschreibung, 
G runderwerbss teuer}  m indes tens  s e h r  nahe gekommen wären, 
sowie d i e  u n s t r e i t i g  gewordene T a ts a c h e ,  daß d i e  S tad t  
C 4 P  e in  i n  d e r  Gemarkung g e le g e n e s ,  den Grund­
s tücken  d e r  K läger  b en a ch b a r te s  Grundstück Ende 1957 
um 6 ,40  DM je qm g ek au f t  hat»

Es l i e g t  deshalb  kein  R ech tsfeh ler  d arin , daß das 
B erufungsgericht von den P r e isv e r h ä ltn is se n  im J u li  1961 
ausgegangen i s t  und n ich t auf d ie  von der B eklagten  b e i  
fre ih än d igen  Grundstückskäufen im Jahre 1959 g eza h lten  
P r e ise  a b g e s te l l t  hato

Hs b e s t e h t  auch ke in  Grund, d i e  Sache gemäß Art «100 GG 
dem B u n d e s v e r f a s s u n g s ie r ie h t  v o rzu le g en ,  wie d i e s  d ie  
R e v is io n  f ü r  e r f o r d e r l i c h  e r a c h t e t ; d i e  Bestimmung des  
§ 17 AbSo 5 DBG v e r s t ö ß t  so,  wie s i e  vom B e ru fu n g s g e r ic h t  
und vom erkennenden Senat a u s g e le g t  w ird ,  n i c h t  gegen 
A r t .  14 GG; s i e  e n t s p r i c h t  v ie lm ehr  i n  d i e s e r  Auslegung 
gerade  den d o r t  a u f g e s t e l l t e n  E r f o r d e r n i s s e n
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I I .

Das- B erufungsgericht hat w eiter  ausgeführt: D ie e n t-  
e ig n eten  Grundstücke s e ie n  zwar nach dem von der Stadt

v o rg e le g te n  ü b e r s i e h t s p l a n  n i c h t  mehr i n  das  a l s  
I n ö u s t r i e g e l ä n d e  vorgesehene Gebie t  g e f a l l e n *  Dei' Senat  
s e i  ie-doch d e r  Überzeugung, daß d i e  au f  diesem P lane  
an der  maßgebenden S t e l l e  e in g e z o ic h n e te  Grenze des  
I n d u s t r i e g e b i e t e s  n i c h t  a l s  e n d g ü l t ig e  Grenze anzusehen  
s e i .  Einmal s e i e n  »d ie  P la n e r  am d o r t i g e n  Handg e b t e t  
d e r  Ü b e r s i c h t s k a r t e  mit i h r e r  p l a n e r i s c h e n  Überlegung 
o f f e n s i c h t l i c h  am Ende gewesen1' , was s i c h  schon d a ra u s  
e rgebe ,  daß an d e r  i n  B e t r a c h t  kommenden S t e l l e  d i e  
P a r z e l l e n g r e n z e n  schon n i c h t  mehr e in g e z e ic h n e t  s e i e n .  
Darüber  h in au s  habe d e r  Augenschein e rgeben ,  daß d i e  
entzogenen Grundstücke f ü r  d i e  L an d w ir t s c h a f t  wenig, 
f ü r  d i e  I n d u s t r i e  a b e r  seh r  gut g ee ig n e t  se ien« Der Senat  
s e i  desha lb  d e r  Überzeugung, daß auch d i e  Grundstücke 
d e r  Klüger  i n  das d o r t  vorgesehene  I n d u s t r i e g e b i e t  e i n ­
bezogen worden waren, wenn s i e  n i c h t  f ü r  den X ase rnen-  
Dau i n  Anspruch genommen wären« P ie  Grundstücke s e i e n  
daher  a l s  I n d u s t r i e e r w a r tu n g s l a n d  anzuspreehen«

Im E rg eb n is  ohne E r fo lg  macht d i e  R e v is io n  g e l t e n d ,  
das  B e ru fu n g sg e r ic h t  habe das  Gelände zu Unrecht a l s  
I n d u s t r i e e r w a r t u n g s l a n d  gew erte t«  Wie d e r  erkennende 
Senat in  s t ä n d i g e r  Rech tsprechung  und in sb e so n d e re  e i n ­
gehend i n  seinem U r t e i l  BGilZ 39, 198 a u s g e fü h r t  h a t ,  
kommt e s  f ü r  d i e  En tschäd igung  e n t e i g n e t e r  Grundstücke 
d a r a u f  an, wie s i e  im G esc h ä f t sv e rk e h r  bew er te t  werden; 
das  f o l g t  notwendig d a ra u s ,  daß d i e  En tschädigung  den 
E n te ig n e te n  i n  d i e  Lage v e r s e t z e n  s o l l ,  s i c h  e n t s p re c h e n ­
den E r s a t z  f ü r  das  e n t e i g n e t e  Grundstück zu besch a f fen e
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Es kommt daher  f ü r  d i e  Bewertung au f  a l l e  Umstände an,  
d i e  im G runds tücksverkehr  b e i  d e r  P r e i s b i l d u n g  e in e  R o l l e  
sp ie len o  Deshalb muß n i c h t  nu r  i n  B e t r a c h t  gesogen werden, 
wie d ie  Grundstücke i n  dem f ü r  d i e  B e u r t e i l u n g  i h r e s  
Zustandes  maßgebenden Z e i tp u n k t ,  h i e r  dem Tage d e r  7 / i rk -  
s a n k e i t  d e r  B es i tz e in w e isu n g ,  dem 25» September 1959» 
g e n u tz t  worden s in d ,  sondern  auch, welche k ü n f t i g e n  
K utZungsmöglichkeiten  s i e h  i n  diesem Z e i tp u n k t  d a r b o te n ,  
d i e  im G runds tücksverkehr  werterhöhend wirken« Das Be­
r u f u n g s g e r i c h t  ha t  au f  Grund s e i n e r  in s o w e i t  n i c h t  ange­
g r i f f e n e n  und d e r  Nachprüfung des  E e v i s i o n s g e r i c h t s  e n t ­
zogenen Beweiswürdigung f e s t g e s t e l l t ,  daß d i e  e n t e i g n e t e n  
Grundstücke ohne den Kasernenbau i n  das  vo rgesehene  I n ­
d u s t r i e g e l ä n d e  e inbezogen  worden wären» Im G runds tücks ­
v e rk eh r  wird Gelände, au f  dem s i c h  in  n ahe r  Z e i t  i n ­
d u s t r i e l l e  oder  s o n s t ig e  gew erb l iche  B e t r i e b e  a n s i e d e l n  
können, erfahrungsgemäß e r h e b l i c h  höher  bew er te t  a l s  
s o lc h e s ,  b e i  dem mit a n d e re r  a l s  l a n d v / i r t s c h a f t l i c h e r  
Nutzung n i c h t  ge rech n e t  werden kann» Dabei t r i t t  e in e  
Werterhöhung n i c h t  e r s t  dann e in ,  wenn das  Gebie t  b e r e i t s  
a l s  I n d u s t r i e g e l ä n d e  e r s c h lo s s e n  i s t » Vielmehr g i l t  h i e r  
f ü r  d i e  Entwicklung vom Acker-  zum I n d u s t r i e l a n d  das  
en t sp re ch e n d ,  was d e r  erkennende Senat i n  d e r  a n g e fü h r t e n  
E n tsche idung  f ü r  d i e  Entwicklung vom Acker-  zum Bauland 
a u s g e f ü h r t  h a t ;  B i s h e r  1a n d w ir t s c h a f1 1i e h  g e n u t z t e  Grund­
s tü c k e ,  von denen zu e rw ar ten  i s t ,  daß s i e  i n  n ah e r  Zu­
kunf t  f ü r  In d u s t r ie z w e ck c  b en u tz t  werden können, werden 
vom Verkehr  zwar n i c h t  so hoch b ew e r te t  wie b e r e i t s  e r ­
s c h lo s s e n e s ,  d*h« an das  V erkeh rsne tz  und d i e  V erso rgungs­
l e i t u n g e n  a n g e s c h lo s s e n e s ,  i n  d e r  P lanung d e r  z u s tä n d ig e n  
G e b ie t s k ö r p e r s c h a f t  f ü r  I n d u s t r i e a n s i e d lung  v o rg eseh en es  
Gelände, a b e r  höher  a l s  r e i n e s  Ackerland;  s i e  gehören  e i n e r



Zw ischenstufe  an .  P as  B e ru fu n g sg e r ich t  h a t  d i e s e  S tu fe  
mit dem vom Gesetz  n i c h t  verwendeten Ausdruck " I n d u s t r i e -  
e rw ar tu n g s lan ü u b eze ichne t»  P a rau s  kann in d e s s e n  d i e  Re­
v i s i o n  n i c h t s  f ü r  s i c h  hexsleiten; wie b e r e i t s  in  Renern 
U r t e i l  a u s g e f ü h r t  i s t »  En tscheidend  i s t *  daß d as  Be­
r u fu n g s g e r i c h t  d i e  t a t s ä c h l i c h e n  V orausse tzungen  f e s t ­
g e s t e l l t  h a t , d i e  dazu fü h re n ,  d i e  e n t e i g n e t e n  Grund­
s tü c k e  höher a l s  r e i n e s  Ackerland zu bewerten,*

P i e s e r  Bewertung s t e h t  auch n i c h t ,  wie d ie  R e v is io n  
w e i t e r  g e l t e n d  macht,  en tgegen, daß d i e  Grundstücke 
n i c h t  in  einem P la n  d e r  S tad t  0 ^ 0  a l s  I n d u s t r i e g e l ä n d e  
ausgewiesen  waren» H ie rau f  kommt es a n g e s i c h t s  d e r  F e s t ­
s t e l l u n g ,  daß s i e  i n  das  vorgesehene In d u s t r ieg e lM n d e  
einbezogen- worden wären, n ic h t  an»

III o
1) Pas B e ru fu n g sg e r ic h t  h a t  w e i t e r  a u s g e f ü h r t :

Nach d e r  Auskunft d e r  S tad t  s e i e n  konkre to
Verkäufe en t sp rech en d en  I n d u s t r i e e r w a r tu n g s l a n d e s  im 
J a h re  1961 i n  0 ^ ^  n i c h t  g e t ä t i g t  worden» Paß d ie  Firma 

den K lägern  nach ihrem V o r t rag  f ü r  d i e  e n t ­
zogenen Grundstücke 1 5 LH Je qm gebo ten  habe* s e i  f ü r  
d i e  Bemessung d e r  En tschäd igung  u n b e a c h t l i c h f  w e i l  es  
s i c h  um e in e n  au f  besonderen  Umständen beruhenden P ie b -
h a b e rp re io  g eh a n d e l t  habe» A n d e r e r s e i t s  s e i e n  auch d i e  
P r e i s e ,  d i e  d i e  B ek lag te  beim f r e i h ä n d i g e n  Erwerb be­
n a c h b a r t e r  Grundstücke b ez ah l t  habe ,  zu V e r g l e i c h o -  
zwecken n i c h t  gee igne t»  Wach d e r  Aufhebung des  P r e i s -  
s t c p s  s e i e n  d i e  G ru n d s tü ck sp re i se  a l lg em e in  sp ru n g h a f t  
i n  d i e  Hoho gegangen» Wenn auch beim f r e ih ä n d ig e n  Er­
werb im Rahmen d e r  Pandbeeehaf fang  f ü r  Aufgaben d e r
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V e r te id ig u n g  d e r  p r e i s s t o p  n i c h t  g e g o l t e n  habe ,  so habe 
s i c h  doch das  n i e d r i g e r e  P r e i s n iv e a u  vo r  Aufhebung des  
p r e i s s t o p s  b e i  den Ankäufen durch  d i e  B ek lag te  p r e i s -  
mindernd a u s g e w irk t .  Zu dem f ü r  d i e  W e r t f e s t s e t z u n g  
h i e r  maßgeblichen Z e i tp u n k te  1961 s e i  jedoch d e r  P r e i s ­
s top  f ü r  unbebaute  Grundstücke a l lg e m e in  aufgehoben ge­
wesen und d esha lb  das en t sp rech en d  höhere  P r e i s n i v e a u  
maßgebend. Es s e ie n  d ahe r  a l s  A nhal tspunkt  d i e  Käufe 
d e r  Kläger  im nahegelegenen  A l t h e n g s t e t t  i n  den J a h re n  I960 
und 1961 zum V e rg le ic h  h e ran z u z ie h en .  Die H ä g e r  h ä t t e n  
d o r t  I960 1 0 , -  DM pro qm und 1961 c a .  1 3 , -  DM pro qm b e ­
z a h l t  f Wohl s e i  d ie  Lage der  en tzogenen  Grundstücke i n s ­
gesamt etwas g ü n s t i g e r  a l s  d i e  d e r  Grundstücke i n

. A n d e r e r s e i t s  g ren z ten  d i e  d o r t  erv/orbenen Grund­
s tü c k e  u n m i t t e l b a r  an das  schon e r s c h lo s s e n e  B e t r i e b s ­
g ru n d s tü ck  de r  Kläger an und s e i e n  danach ohne jeden 
F lächenabzug  p r a k t i s c h  b a u r e i f e  und e r s c h lo s s e n e  Grund­
s tü c k e .  Für d i e  entzogenen Grundstücke habe dagegen noch 
n i c h t  einmal e i n  Bebauungsplan b e s ta n d e n .  Auch wenn, was 
w a h r s c h e in l i c h  s e i ,  v o r  A u f s t e l l u n g  des  Bebauungsplanes  
-  mit S o n d e re r lau b n is  -  h ä t t e  gebaut  werden können, wären 
hohe z u s ä t z l i c h e  Kosten in sb e so n d e re  f ü r  e in e n  Z u fa h r t  3-
weg e n t s t a n d e n .  Bei d e r  E rs ch l ie ß u n g  des  Geländes wären 
große f e i l e  d e r  entzogenen Grundstücke a l s  S t ra ß e n la n d  
i n  Anspruch genommen und w e i t e r e  e r h e b l i c h e  f e i l e  e n t l a n g  
d e r  S t ra ß e  mit  Bauverbot b e l e g t  worden» Auch h ä t t e n  von 
den K lägern  noch d ie  ganz e r h e b l i c h e n  E r s e h l i e ß u n g s -  
k os ten  und A n l i e g e r b e i t r ä g e  a u fg e b ra c h t  werden müssen. 
U nte r  d i e s e n  Umständen sc h ä tz e  d e r  Senat den V erkeh rsw er t  
f ü r  d i e  en tzogenen Grundstücke zum maßgeblichen Z e i tp u n k t  
-  J u l i  1961 -  auf  1 0 , -  DM pro  qm.



Sei abex' sonach d i e  Entschädigung  zu n i e d r i g  f e s t ­
g e s e t z t  worden, so s e i  d e r  f ü r  d i e  K e u f e s t s e t z u n g  maß­
gebende Z e i tp u n k t  n i c h t  1961, sondern d e r  Z e i tp u n k t  d e r  
l e t z t e n  T atsachenverhand lung ,  und zwar h i e r  v o r  dem Ober­
l a n d e s g e r i c h t ,  nachdem auch das  L an d g e r ich t  ke in e  ange­
sessene  E n tschäd igung  f e s t g e s e t z t  h a b e 0

Each d e r  Auskunft d e r  S ta d t  Calw s e i  e n t sp re ch e n d es  
I n d u s t r i e e r w a r tu n g s l a n d  auch 1963 i n  0 ^ 0  n i c h t  gehan­
d e l t  worden, so daß konkre te  Verkäufe  n i c h t  herangezogen 
werden könnten« F ür  e in e  Schätzung au f  Grund d e r  a l l g e ­
meinen Preisbewegungen auf  dem Grundstücksmarkt  ' in  v e r ­
g le ic h b a re n  In d u s t r ieg em e in d en  in  ä h n l i c h e r  E n tfe rn u n g  
von d e r  L an d e sh au p ts tad t  wie s e i  d e r  erkennende
Senat au f  Grund s e i n e r  umfangreichen E r fah ru n g  s e l b s t  
s ach v e rs tän d ig e  I r  w isse  daher ,  daß in  w e i t e r e r  E n t­
fe rnung  vom Ballungszentrum d ie  zu r  Z e i t  d e r
Aufhebung des  P r e i s e t o p s  s tü rm isch e  Auf w är t  sen tw ie  klung 
d e r  G ru n d s tu ck sp re i s e  gerade auch auf dem I n d u s t r i e ­
s e k to r  (N ach la ssen  d e r  I n v e s t i t i o n s t ä t i g k e i t )  s i c h  i n  
den l e t z t e n  b e id en  J a h re n  e r h e b l i c h  a b g e f l a c h t  habe«
Der Senat s c h ä t z e  den V erkehrswert  d e r  en tzogenen  Grund­
s tücke  f ü r  1963 au f  1 2 , -  DM pro qm«

La nun Jedoch d i e  Kläger  d ie  f e s t g e s e t z t e  E n te ignungs­
en tschäd igung  schon 1961 e r h a l t e n  h ä t t e n ,  s e i  d i e s e r  
b e r e i t s  e r h a l t e n e  B e t rag  n i c h t  e in f a c h  an  d e r  n e u f e s t -  
zuse tzenden  E n tschäd igung  abzuz iehen ,  sondern  es s e i  
f e s t z u s t e l l e n ,  w ie v i e l e  Quadratm eter  des  entzogenen 
Landes du rch  d i e  b e r e i t s  e r h a l t e n e  E ntschäd igung  ( e n t - ,  
sprechend dem n e u f e s t g e s e t z t e n  qm-Preis  von l ö , ~  IE.!) 
b e r e i t s  angemessen e n t s c h ä d ig t  se ien« L ie  z u s ä t z l i c h  
zu gewährende Entschäd igung  ergebe s i c h  dann aus d e r



v e r b l i e b e n e n  qm-Zahl mal f e s t g e s e t z t e r  En tschäd igung  
(Wert 1963: 1 2 , -  Da pro qm)o

Durch d ie  a u s b e z a h l t e  En tschädigung  s e i e n  den K läg e rn ,  
soweit  s i e  gemeinsam Ansprüche aus  ab g e t re ten em  Hecht 
g e l t e n d  machten? 6 »375>6 qm zum P r e i s e  von l ü ,  -  DU ange­
messen e n t s c h ä d ig t  worden, v e rb le ib e n d e  4 * 250,4 qm müßten 
zum P r e i s  von 1 2 , -  DM pro qm noch e n t s c h ä d i g t  werden«
D ies  ergebe 51*004,BO DM* Dem K läger  Z i f f  * 1 s e i e n  
l o 852 ,2  qm angemessen e n t s c h ä d ig t  worden* V erb le ib en d e  
l o 234,8 qm zu 1 2 , -  DM ergäben  1 4 «BIT,60 DM*

2) Auch gegen d i e s e  Ausführungen wendet s i c h  d ie  
R e v is io n  d e r  Beklagten  ohne Erfo lg*

a) Es kann d a h i n g e s t e l l t  b l e i b e n ,  ob im P a l l e  e i n e r  
Ente ignungsen tSchäd igung  d i e  en t sp re ch e n d e  Anwendung 
des Grundgedankens des  § 254 BGB i n  B e t r a c h t  kommt, wie 
d i e  R e v is io n  m eint ,  und u n te r  welchen Voraussetzungen«
Auf Jeden P a l l  wäre es  Sache d e r  B ek lag ten  gewesen, v o r ­
z u t ra g e n  und zu beweisen ,  daß d i e  K läge r  ande rw e i t  i h r e n  
Zwecken en tsp rechende  und den entzogenen g l e i c h w e r t ig e  
Grundstücke in  maßgebenden Z e i tpunk t  -  <3uli 1961 -  zu 
n i e d r i g e r e n  P r e i s e n  a l s  1 0 , -  DM h ä t t e n  erwerben können*
Das i s t  n i c h t  geschehen«. Es l i e g t  desh a lb  k e in  R e c h ts -  
v e r s to ß  d a r i n ,  daß das  B e ru fu n g sg e r ic h t  n i c h t  a u s d r ü c k l i c h
e r ö r t e r t ,  ob i n  d e r  f r a g l i c h e n  Z e i t  e n t s p re c h e n d e s  Ge­
lä n d e  a l s  Ackerland zu erworben gewesen wäre und ob d i e  
K luger  desh a lb  v e r p f l i c h t e t  waren, s i c h  b i l l i g e r e  E r -  
s a tz g ru n d s tü c k e  zu beschaffen*

b) Die R ev is io n  r ü g t  w e i t e r ,  das  B e ru fu n g s g e r i c h t  
habe r e c h t s f e h l e r h a f t  b e i  d e r  Bemessung d e r  En tschäd igung  
d ie  P r e i s e  zum V e rg le ic h  herangezogen,  d i e  d i e  K läger
f ü r  d ie  neben ihrem B e t r i e b s s i t z  i n l i e g e n -
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den, b e r e it s  er sch lo ssen en  Grundstücke b ezah lt haben« 
Auch damit dringt d ie  R evision  n ich t durch* Wohl können 
d ie  P re ise  u nersch loösen er und b e r e it s  e r sch lo ssen er
Grundstücke n ich t ohne B erücksichtigung d ie s e s  Unter­
sch ied es m iteinander v erg lich en  werden« In d ie sen  f e h le r  
i s t  das B erufungsgerich t aber n ich t v er fa llen *  Es hat 
vielm ehr zu erst g ep rü ft, ob andere V erg le ich sm o g llch -  
k e iten  bestünden, und d ie  Käufe der Kläger in  a( 
nur deshalb zum V erg le ich  herangezogen, w e il es  andere 
zum V erg le ich e b esser  g ee ig n ete  G rundstücksgeschüfte  
n ich t hat f e s t s t e l l e n  können* In diesem Zusammenhänge
rügt d ie  R ev ision  n ic h t , dal das B erufungsgericht etwas
ubersehen habe; s i e  v erw eist nur auf d ie  fre ih än d igen  
Grundstücksküufe der B eklagten , mit d iesen  hat s ic h  das 
B erufungsgericht •jedoch a u se in a n d e rg ese tz t« Das Berufungs* 
g er ich t hat auch b e r ü c k s ic h t ig t , daß es s ic h  b e i den 
Grundstücken in  um unm ittelbar neben dem
B etriebsgrundstück  der Kläger lie g e n d e , ohne jeden f lä c h e n  
abzug p ra k tisch  b a u re ife  und er sch lo ssen e  Grundstücke 
h an d elt, und daß a n d e r e r se its  fü r  d ie  entzogenen Grund­
stücke noch n ich t einmal e in  Bebauungsplan bestand , ih re  
Erschließung hohe Kosten verursacht h ä tte  und e in  erheb­
l ic h e r  f e i l  der f lä c h e  a l s  Straßenbauland h ä tte  abge­
tr e te n  werden müssen oder n ich t h ä tte  bebaut werden dürfen«
Bas B erufungsgericht hat deshalb den Wert der en te ig n e ten  
Grundstücke fü r  den B u ll 1961 n ich t unerh eb lich  n ie d r ig e r  
a n g ese tz t  a l s  den P r e is ,  den d ie  Kläger fü r  das im se lb en  
Jahre gek au fte  Grundstück in  b ezah lt haben,
nämlich auf 1 0 , -  DM gegenüber f a s t  1 3 , -  D l je qm» D ieser
U nterschied  mag ger in ger s e in  a l s  d er, der zwischen den 
P re isen  fü r  e r sch lo ssen es  und n ich t e r sch lo ssen es  Gelände 
norm alerweise b e s te h t« Das B erufungsgericht hat aber h ervor-
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gehoben, daß d i e  entzogenen Grundstücke im ganzen etwas 
g ü n s t i g e r  l i e g e n  a l s  d i e  i n  A ^‘iG E r m i t t l u n g  
des  angemessenen P r e i s e s ,  d i e  e s  nach § 287 ZPO v o r -  
genommen h a t ,  i s t  T e i l  d e r  dem T a t r i c h t e r  o b l ie g en d e n  
Tatsachenwürdigung und kann vom R e v i s i o n s r i c h t e r  nur  
d a r a u f h in  ü b e r p r ü f t  werden, ob a l l e  w e s e n t l i c h e n  Umstände 
bea c h t  e t  und * d i  e V d r f a h r ö h s r e g e l n , d i e  D enkgesetze  und 
E r f a h r u n g s s ä tz e  n i c h t  v e r l e t z t  sind«, Der v e r h ä l tn i s m ä ß ig  
g e r in g e  Abschlag,  den das  B e ru fu n g s g e r ic h t  beim P r e i s e  
d e r  e n t e ig n e t e n ,  und e r s c h lo s s e n e n  Grundstücke gegenüber  
dem d e r  b e r e i t s  e r s c h lo s s e n e n  Grundstücke i n  A l t h e n g s t e t t  
a n g e s e t z t  h a t ,  r e i c h t  u n t e r  den a u f g e z e i g t e n  Umständen 
n i c h t  aus ,  e in en  V ers toß  gegen e inen  E r f a h r u n g s s a t z  f e s t ­
zus te l len« ,

c) Hach d e r  s tä n d ig e n ,  oben b e r e i t s  a n g e fü h r te n  Recht 
sprechung des  erkennenden Sena ts  (vgl«, w e i t e r  auch BGHZ 41 
385) i s t  i n  Z e i t e n  s t e i g e n d e r  P r e i s e  d i e  E n te ig n u n g se n t ­
schädigung  dann, wenn s i e  wie h i e r  von d e r  Verwaltung zu 
n i e d r i g  f e s t g e s e t z t  war und es zum R e c h t s s t r e i t  gekommen 
i s t ,  nach den  P r e i s v e r h ä l t n i s son im Z e i tp u n k t  d e r  l e t z t e n  
g e r i c h t l i c h e n  T a tsachenverhand lung  zu bemessen«. Dabei s in d  
a b e r  f r ü h e r  g e l e i s t e t e  Zahlungen n i c h t  z i f f e rn m ä ß ig ,  
sondern v e r h ä l tn i s m ä ß ig  zu b e r ü c k s i c h t i g e n  (BGHZ 26, 373, 
377) ,  doho es  i s t  zu p rü fe n ,  welche En tschäd igung  im 
Z e i tp u n k t  d e r  Zahlung angemessen gewesen und w elcher  
T e i l  d i e s e r  l a tB C Ä d ig u n g  durch  d i e  Zahlung g e t i l g t  worden 
i s t ;  nu r  h i n s i c h t l i c h  des  R e s tb e t r a g e s  i s t  d i e  P r e i s ­
s t e ig e r u n g  zu berücks ich tigen« ,  D iese  G rundsä tze  ha t  das  
B e ru fu n g sg e r ic h t  z u t r e f f e n d  angewendet«, Die A n g r i f f e ,  
d i e  d i e  R e v is io n  i n  diesem Zusammenhänge e r h e b t , s c h e i t e r n  
d a ran ,  daß d ie  Verwaltungsbehörde d i e  E n te ig n u n g se n t ­
schädigung nach den durch d ie  R e v is io n  n i c h t  e r s c h ü t t e r t e n
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F e s t s t e l l u n g e n  des  B e ru fu n g s g e r ic h t s  e r h e b l i c h  zu n i e d r i g  
f e s t g e s e t z t  h a t t e ;  damit s ind  d ie  V orausse tzungen  e r f ü l l t ,  
von denen d e r  erkennende Senat d i e  B e rü c k s ic h t ig u n g  d e r  
P r e i s s t e i g e r u n g  abhängig  gemacht hat«

Danach e rw e i s t  s i c h  d ie  R e v is io n  d e r  B ek lag ten  a l s  
unbegründet o

Die K o s tenen tsche idung  b e ru h t  au f  § 97 ZPO«,

E r .  Pagendarm Er*-Arndt  B u n d e s r i c h t e r  E r .  Beyer i s t
b e u r l a u b t  und o r tsabw esend ;  
e r  i s t  an d e r  L e i s tu n g  d e r  
U n t e r s c h r i f t  verh indert« ,

Er» Pagendarm
K eß le r  Dr«, R e in h ard t
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