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Nachschlagewerk: Ja
BGHZ: . nein

BundesbauG § 87

Ein erneutes Angebot zum freihindigen Erwerb zﬁ ange-
messenen Bedingungen (§ 87 Abs. 2 BBauG) braucht der

W'Enteignung_nicht VOrauszugehen, wenn seine.Ablehnung

durch den Eigentlimer mit Sicherheit zu erwarten ist.

BGH, Urt. v.'16. Dezember 1982 - III ZR 123/81 ; OLG Hamburg
| LG Hamburg
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BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES -

III 7R 123/81 URTEIL Verkiindet am:16. Dezember 1982

Justizamtsinspektor
aig Urkundsbeamter

in der Baulandsache der Geschiftsstelle

betreffend das Trennstiick @4 A des Flurstiicks @l der
Gemarkung S@R, belegen SEEER Damm Wi»

Beteiligte:

1. Freie und Hansestadt H
vertreten durch das Bezirksrechtsamt Veaininh,

Sch¥Bstrase @,

Antragsgegnerin im gerichtlichen
. Verfahren und Revisionsgegnerin,

2. a) Zimmer- und Maurermeister Erwin K GEER jun.,

\ Semetam Demn @, H
b) Frau Olga K @A geb. Si@R
SEEEES Damn NEB, HusSGEES,
¢) Konrad G G ,
~ Seumtw Danm G, Hestmegeiil,
d) der minderjihrige Thomas G _

gesetzlich vertreten durch den Beteiligten zu 2 ¢),
ebenfalls wohnhaft SesmSS Damm Y, H~,

~ Eigentlimer, Antragsteller im gericht-
lichen Verfahren und Revisionsfﬁhrer,

- ProzeBbevollmichtigte: Rechtsanwﬁlte Dr. YD

undDr.—-

" 3, Freie und Hansestadt H

vertreten durch die Finanzbeh&rde, G ‘
Heslnangp ,

' Enteignungsbgh&rde
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Matthias Prinz

Rechtsanwalt WWW.ér%’ zl% ’

Der III. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat auf
die miindliche Verhandlung vom 16. Dezember 1982 durch
den Vorsitzenden Richter Dr. Krohn und die Richter
Kréner, Dr. Scholz-Hoppe, Dr. Halstenberg und Dr. Werp

fiir Recht erkannt:'

Die Revision der Beteiligten zu 2 a) bis 2 d)
gegen das Urteil des Senats fiir Baulandsachen
des Hanseatischen Oberlandesgerichts Hamburg
vom 5. Juni 1981 wird zuriickgewiesen.

Die Beteiligten zu 2 a) bis 2 d) haben die

- Kosten des Revisionsverfahrens zu tragen,und
zwar der Beteiligte zu 2 a) zu 59 %, die Be-
teiligte zu 2 b) zu 15 % und die Beteiligten
zu 2 c) und 2 d) zu je 13 %.

Von Rechts wegen

Tatbestand

Die Beteiligten zu 2) sind Miteigentimer des Grund-

stiicks Gemarkung Sefili Flurstiick 4. Das Grundstiick iét

4.729 qm groB, liegt mit einer Frontbreite von etwa 28 m

 am S@EMM® Demm und grenzt mit seinem rtickwhirtigen Teil
‘an die StraBe Weidende. Der am Squl Damm gelegene Teil
(etwa 660 qm) war bis zum Jahre 1975 an die Deutsche

BP-Aktiengesellschaft fiir Errichtung und Betrieb einer

_ Tankstelle vermietet. Auf dem rickwdrtigen, an der StraSe
Weidende gelegenen Teil befand sich ein Geb#ude, das als

Holzlagerschuppen mit Einliegerwohnungen benutzt wurde.
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Es wurde 1977 abgebrochen. Danach ist das Grundstiick
mit drei eingeschossigen Einfamilienh#usern (in Ket-
tenhausform) bebaut worden.

Aufgrund des Bebauungsplans Poppenbittel 20/Semmh

12 vom 16. Februar 1971 (Hbg GVB1L S. 27) beansprucht
. die Beteiligte zu 1), die Stadt Hembummyp, zur Verbreite-

rung des SqEEMS Damms von dem Grundstiick eine Teilfli-
che von 214 gm (Trennstlick 754 A). Im September 1976
bot sie den damaligen Eigentiimern, dem Beteiligten zu

2 a) und Frau Elke GUMENE geb. KN, zur Vermeidung
einer Enteignung an, die Fl¥che auf der Grundlage eines
Preises von 120 DM/qm zuziiglich 1.960 DM Erstattung der
von Eigentlmern flir den Erwerb der Tenkstelleneinrich-
tung von der BP-Aktiengesellschaft gezahlten Grunder-
werbssteuer und weiterer Nebenleistungen (Herrichtung
von Gehwegliberfahrten usw.) 2zu erwerben. Eine Einigung
kam nicht zustande. Die Eigentiimer r#umten jedoch in
der Vereinbarung vom 20./30. September 1976 den Besitz
an der zur StraBenverbreiterung benttigten Teilflidche
ein. :

Auf Antrag der Stadt entzog die EnteignungsbehSrde

_durch Beschlu8 vom 26. April 1979 den Beteiiigten zu 2)
das Eigentum an der beanspruchten Teilfliche @)+ A zu-

gunsten der Stadt und setzte die Entschddigung auf

37.450 DM (175 DM/qm) zuziiglich 2.931,96 DM Ersatz fur
‘notwendige Kosten der: Rechtsverteidigung fest.

Diesen Beschlu8 haben die Eigentiimer mit dem An-
trag auf gerichtliche Entscheidung angefochten. Sie ha-
ben zundchst die Zuteilung von Ersatzland begehrt,hilfs-
weise die Erhiihuhg der Ent_schﬁdigung auf insgesamt




143.560 DM. Zuletzt haben sie in erster Linie die Auf—
- hebung des Enteignungsbeschlusses und die Zuriickwei-
~sung des Enteignungsantrags beantragt mit der Begriin-
dung, die Stadt habe sich nicht ernsthaft um einen
freih#indigen Erwerb bemiiht.

Das Landgericht hat.durch'Teilurteil den Hauptan-
trag (Aufhebung und Zuriickweisung des Enteignungsan-

trags) sowie den auf Gestellung von Ersatzland gerichte-
ten Hilfsantrag zuriickgewiesen. :

- Die Berufung der Eigentumer ist erfolglos geblie-
ben,-jedoch hat das Berufungsgericht die Berufung inso-
weit als unzul#ssig verworfen, als mit ihr eine Entschi-
digung in Land aufgrund einer Zusage der Liegenschafts-
~abteilung Alstertal begehrt wird.

Mit der Revision verfolgen die Eigentilimer ihre im
Berufungsrechtszug gestellten Antrige weiter. Die Stadt
und die Enteignungsbehdrde haben sich in der mundlichen
Verhandlung vor dem Senat nicht vertreten lassen.

Entscheidungsgriinde
I.

1. Entgegen dem Landgericht hat das Berufungsgericht
den Antrag auf Aufhebung des Enteignungsbeschlusses
und Zurlickweisung des Enteignungsantrags nicht als ver-
spdtet angebracht (§ 157 Abs. 2 Satz 1 BBauG) angese-
“hen. Zwar habe sich die Begriindung des Antrags auf ge-
richtliche Entscheidung im Schriftsatz vom 22. Oktober
1979 nur auf die Festsetzung einer Entsch#digung in
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Land, hilfsweise in Geld bezogen,‘darin sei aber nicht
eine endgliltige Beschriénkung der Anfechtung des Enteig-
nungsbeschlusses 2u erblicken.

Das entspricht der Rechtsprechung des erkennenden
Senats (s. Urteil vom 19. Dezember 1966 - III ZR 62/66 =
- WM 1967, 568). Danach ist einer Erweiterung des Antrags
auf gerichtliche Entscheidung auch nach Ablauf der ein-
monatigen Antragsfrist des § 157 Abs. 2 Satz 1 BBauG zu-
l8ssig, wenn sich nicht aus der Antragsbegrﬂndung oder
sonstigen Erklirungen eindeutig ergibt, da8 der Antrag-
steller mit seinem Antrag den Verwaltungsakt nur in be-
grenztem Umfange angreifen und im iibrigen auf eine An-
fechtung verzichten wollte. Eine derartige Beschrinkung
der Anfechtung aber haben die Eigentiimer - wie das Beru-
fUngsgericht ohne Rechtsfehler dargelegt hat - nicht er-
klért.

2. Das Berufungsgericht ist der Ansicht die Enteig-
nung sei zulidssig, da sich die Stadt ernsthaft um den
freihéindigen Erwerb der bendtigten Teilfliche zu ange-
messenen Bedingungen vergeblich bemiiht habe. Der ange-
. botene Erwerbspreis von 120 DM Jje am sei nach der dama-
ligen Sachlage vertretbar gewesen. Ob den Eigentiimern
wegen der vorzeitigen Beendigung des Mietverh#ltnisses
mit der BP-Aktiengesellschaft eine Entsch¥digung gebiih-
- re, sei rechtlich zweifelhaft gewesen und habe deshalb
in ein'Erwerbsangebot nicht aufgenommen zu werden brau-
chen. Mit EntschﬁdigUngsforderungen fiir Kleinpflaster,
Revisionsschéichte und Asphalt seien die Eigentﬁmer erst
wihrend des Verfahrens hervorgetreten.

3, Dagegen wendet sich die Revision vergeblich.
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~a) Nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BBauG kann nur enteignet
werden, um entsprechend den Festsetzungen des Bebanungs-
plans ein Grundstlick zu nutzen oder eine solche Nutzung
vorzubereiten. Das ist hier der Fall. 'Die Teilfl&che
#: A wird entsprechend dem Bebauungsplan Poppenbiittel
20/Se@A 12 zur Verbreiterung des SEEENE® Damms bens-
tigt.

Im Einzelfall ist die Enteignung nur zul#ssig, wenn
das Wohl der'Allgemeinhéit sie im jetzigen Zeitpunkt er-
fordert und der Enteignungszweck nicht auf andere zumut-
bare Weise erreicht werden kann (§ 87 Abs. 1 BBauG). Die-
se Voraussetzungen hat das Berufungsgericht im -Ergebnis
zu Recht bejaht.

Durch die Verbreiterung des Saseler Damms soll die .
StraBe modernen Verkehrserfordernissen angepaSt werden.
Diese MaBnahme ist eine auf Dauer gedachte Regelung. Es
entspricht‘daher dringend dem Wohl -der Ailgemeinheit,
daB die benBtigte Verkehrsflﬁche in das Eigentum der
.Stadt. iibergefilthrt wird (Senatsurteil vom 15. Juni 1967 -
III ZR 17/66 = WM 1967, 1059)

b) Die‘Enteignung setzt nach § 87 Abs. 2 Satz 1
BBauG weiter voraus, daB der Antragsteller sich ernst-
haft um den freih#ndigen Erwerb des‘zu enteignenden
Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen vergebliéh be-
-mitht hat. Diese Voraussetzung habe das Berufungsgericht,
so0 macht die Revision geltend 2u Unrecht als gegeben
erachtet. ‘

| aa) Nach dem Senatsurteil vom 27. Juni 1966 (III ZR ’
1202/65 = NJW 1966, 2012 = WM 1966, 1057) mu8 das "enge-.
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messene Angebot" eines freihﬁndigen Erwerbs seitens des
(spiteren) Enteignungsantragstellers grundsitzlich nicht -
nur den Betrag fiir den durch die Enteignung eintreten-
den Rechtsverlust, sondern auch fiir andere durch die
Enteignung eintretende entschﬁdigungspflichtigekVermﬁ-
gensnachteile umfassen. Mithin haben sich die Bedingun-

. gen eines Angebots - auf entsprechende Ermittlungen ge-

stiitzt - am objektiven Wert'des.Enteignpngsgegenstands

zu orientieren. Es braucht diesen Wert nicht genau zu
treffen; es genligt, wenn die Hhe der einzelnen Entschi-
digungsposten nur in etwa der Enteignungsentschﬁdigung

. entspricht (vgl. auch Ernst/Zinkahn/Bielenberg BBauG

§ 87 Rdn. 44; Bielenbérg/Dyong, Die Novellen zum Bundes-
baugesetz, 3. Aufl. S. 427; Schlichter/Stich/Tittel BBauG
3. Aufl. § 87 Rdn. 15; Briigelmann/Pohl BBauG § 87 Anm.II
1 b, aa; Schridter BBauG 4. Aufl. § 87 Rdn. 6).

bb) -Ob das Angebot der Stadt vom September 1976

(Je gm einen Preis von 120 DM zu zahlen) diesen Anforde-
rungen entsprochen hat, ist fraglich. Es ist schon zwei-
felhaft, ob hier eine miindliche Auskunft der Geschiifts-
stelle des Gutachterausschusses im Jahre 1976 zu einem
: Wertgutachten dieses Ausschusses asus dem Jahre 1974
ausreichte, um eine geeignete Grundlage flir das Angebot
der Stadt von 120 DM je gm zu sein. Jedenfalls hat der
Gutachterausschu8 im Verfahren vor der Enteignungsbeh&r-
. de den Verkehrswert der bentitigten Fléche auf 155 DM

‘Je qm zum 1. Oktober 1976 geschitzt, wihrend der vom
Landgericht herangezogene Sachverstindige B&EE den
Wert zu diesem Zeitpunkt mit 160 DM Je qm angenommen
hat. Das Berufungsgericht hat zwar keine Feststellungen
dazu getroffen, wie hoch der Quadratmeterpreis anzuset-
zen ist, jedoch ist die Differenz zwischen 120 DM je gm
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und 155 DM je qm bereits so betrdchtlich, daB8 von ei-
nem angemessenen - d.h. eineu in etwa der Enteignungs-
entschadigung'entsprechendenf- Angebot schon hinsicht-
lich des Grund und Bodens kaum die Rede sein kann. Ob

. die Stadt ihr Angebot fiir angemessen halten durfte, wie
das Berufungsgericht meint, ist nicht entscheidend, da
sich die Enteignungsentschiddigung, dessen etwaiger Hi-
-~he das (angemessene) Angebot ungefi#hr entsprechen mus,
nach den objektiven Eigenschaften des Enteignungsge-
genstandes richtet. SchlieBlich ist es nicht unbedenk-
lich, daB die Stadt - wenn sie schon eine Entschddigung
‘wegen der vorzeitigen Auflsung des Mietvertrages mit der
BP-Aktiengesellschaft fir unbegriindet erachtete - insoweit
den Eigentiimern nicht anbot, diesen Punkt im Rechtswege
kl#ren zu lassen (vgl. auch Senatsurteil vom 27. Juni ‘
1966 aal). '

c) Diese Fragen bediirfen jedoch keiner abschlie—
Benden Stellungnahme. Der Antrag der Kléger auf Aufhe-
bung des Enteignungsbeschlusses und . auf Zuriickweisung
des Enteignungsantrages mu jedenfalls im Ergebnis er—
folglos bleiben. "

Die Eigentiimer hatten sich bereits vor Einleitung
 des Enteignungsverfahrens in der Vereinbarung vom 20./
30. September 1976 verpflichtet, der Stadt den Besitz
der'benﬁtigten Teilfliche einzuriumen und sich mit
. der Durchfihrung der vorgesehenen StraBenbaumaBnahme .
einverstanden erkl#rt. Demgemaﬁ hatte die Stadt die
Flache am 24, November 1976 in Besitz genommen, zu ei-
" nem mit Betonplatten belegten Blirgersteig ausgebaut
und dem &ffentlichen Verkehr gewidmet. Bei dieser Sach-
lage liegt die Annahme nicht fern, daB es den Eigentii-
mern verwehrt sei, die'Zulassigkeit'der Enteignung in



Frage zu stellen mit der Behauptung, es sei ihnen von
der Stadt ein angemessenes Erwerbsangebot nicht ge-
macht worden. Ihre Meinungsverschiedenheiten mit der
Stadt wlirden sich dann auf die Fragen beschrénken, ob
ihnen Ersatzland zur Verfiigung zu stellen oder Entschi-
digung in Geld (gegebenenfalls in welcher Hthe) zu lei-
. sten whre. Doch kann dies letztlich offenbleiben.

d) Die Zul¥ssigkeit der Enteignung in bezug auf

- § 87 Abs. 2 Satz 1 BBauG wire hier selbst dann nicht

zu verneinen, wenn das im September 1976 vor Einlei-
tung des Enteignungsverfahrens von der Stadt unterbrei-
tete Kaufangebot nicht zu angemessenen Bedingungen ge-
macht worden wére. Die beteiligten Eigentiimer haben in
den Verhandlungen mit.der Stadt vor Einleitung des Ent-
eignungsverfahrens als auch wdhrend des Verfahrens vor
der Enteignungsbehtrde — wie der Senat den Akten der Be-
teiligten zu 3) Nr. 191 - 1 - 0/676 ohne weiteres ent-
nehmen kann - eindeutig zu erkennen gegeben, daB sie

Zu einer freih#éindigen Ver&uBSerung des beanspfuchten :
Grundstiicksteils nur gegen die Bereitstellung von Er-
satzland (mS8glichst aus dem Nachbarflurstiick 753) bereit

- waren. Auf eine Entschidigung in Ersatzland hatten in-

dessen die beteiligten Eigentiimer keinen Anspruch, wie
noch darzulegen ist (s. Ziff. II, 4). Weigerten sich
aber die Eigentiimer grunds#tzlich, freih#ndig gegen Geld
(mochte der Betrag auch angemessen sein) zu verkaufen,
dann war ein erneutes - angemessenes -~ Angebot der
Stadt unniitz. Seine Ablehnung durch die Eigentiimer muB-
 te wegen der Weigerung, eine Geldentschédigung anzuneh-
men, als sicher angesehen werden. In einem solchen Fall
aber braucht der Enteignung ein angemessenes Kaufange-
bot nicht vorauszugehen (BGHZ 77, 338, 346 m.w.Nachw.).
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4,  Hilfsweise haben die Eigentimer in erster Linie
die Festsetzung einer Entschiidigung in Land beantragt,
und zwar "in Form einer mindesténs gleichgroBen Fl&che
des an die beanspruchte Fldche angrenzenden, im Eigen-
tum der Stadt stehenden Grundstiicks 753." Diesen Antrag
" hat das Berufungsgericht - wie schon das Landgericht -
fiir unbegriindet erachtet. Das ist aus Rechtsgrﬂnden '
‘nicht zu beanstanden.

Nach § 99 Abs. 1 BBauG ist fur die Enteignung re-
gelm#Big nur eine Entschidigung in Geld zu leisten. Ver-
fassungsrechtliche Bedenken gegen diese Regelung kénnen
- aus der Eigentumsgarantie des Art. 14 GG nicht hergelei-

tet werden (Senatsurteil vom 24. Mirz 1977 - III ZR
32/75 = WM 1977, 627, 629 m.w.Nachw.). -

. ‘Auf Antrag des Eigentilmers ist gem#B8 § 100 Abs. 1
BBauG die Entschédigung (statt in Geld) in geeignetenm -
Ersatzland festzusetzen, wenn er zur Sicherung seiner
Berufstdtigkeit, seiner Erwerbstdtigkeit oder zur Er-
fillung der ihm weSensgeméB obliegenden Aufgaben auf
Ersatzland angewiesen ist und der Enteignungsbegiinstig-
te Ersatzland zur Verfligung hat oder beschaffen kann oder
aber die Beschaffung von Ersatzland durch Enteignung
'méglich ist. Dariiber hinaus kann nach Absatz 4 des

§ 100 BBauG auf Antrag die Entschﬁdigung ganz oder teil-
weise in Ersatzland festgesetzt werden, wenn diese Art
‘der Entschadigung nach pflichtgeméiBem Ermessen der Ent-
eignungsbehdrde unter gerechter Abwigung der Interessen
der Allgemeinheit und der Beteiligten billig ist und der
" Enteignungsbegiinstigte tiber geeignetes Ersatzland verfﬁgt
oder es beschaffen kann.

Nz
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. Diese Voraussetzungen hat das Berufungsgericht bei
den Beteiligten zu 2 a) bis 2 d) verneint. Es ist der
Ansicht, eine langfristige Vermietung (an die BP-Ak-
tiengesellschaft} stelle keine Erwerbs- oder Berufsti-
tigkeit dar, deren Sicherung § 100 Abs. 1 BBauG durch
die Gewdhrung von Ersatzland unterstiitzen wolle. Das in
- Anspruch genommene Grundstiick W4 A sei auch nicht mehr
Bestandteil des ZimmereibetriebesAgewesen, der auf dem
an die StraBSe Weidende grenzenden Grundstiicksteil be-
trieben wurde. Es habe leédiglich der Plan bestanden,die-
se Teilfldche spiter wieder in den Betrieb einzuglie~
dern. Zudem seien die Beteiligten zu 2 a) und 2 ¢) als
Handwerker in ungekiindigter Stellung t#tig. Es gebiete
daher auch nicht die Billigkeit, Ersatzland bereitzu—
stellen (§ 100 Abs. 4 BBauG).
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Diese Erwigungen begegnen keinen durchgreifenden
Bedenken. Auch die Revision erhebt insoweit keine An-
griffe. o ' :

5. Nach alledem erweist sich die Revision als unbe-
grindet. Sie muB daher mit der Kostenfolge der §§ 97,
100 Abs. 2 ZPO, § 161 BBauG zuriickgewiesen werden.

z

Krohn ' Kréner Scholz-Hoppe

Halstenberg = Werp
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