
BUNDESGERICHTSHOF

IM NAMEN DES VOLKES

I I I  ZR 108 /67  URTEIL Verkündet am
2 9 . März 1971 
Schorm,
J u s t iz s e k r e t ä r
als Urkundsbeamter 
der Geschäftsstelle

in  dem R e c h t s s t r e i t

der B u n d e s r e p u  
B u n d esstraß en verw a ltu n g , 
d ie s e s  v e r t r e t e n  durch da 
bau in  W(

b l i k  D e u t s c h l a n d ,  
v e r tr e t e n  durch das Land 
s H e ss isc h e  Landesamt fü r  S tra ß en -

B ek la g te  und R e v is io n s k lä g e r in ,

-  P r o z e ß b e v o llm ä c h tig te r :  R ech tsan w alt P ro f

gegen

den Landw ir t  Ph i l i p p  
K rs. Hoff

K läger und R e v is io n s b e k la g te n ,

-  P r o z e ß b e v o llm ä c h tig te r :  R ech tsan w alt Dr



Der I I I .  Z iv i l s e n a t  d es B u n d e sg e r ic h tsh o fs  h at  
a u f d ie  m ündliche Verhandlung vom 22 . Februar 1971 
u n te r  M itwirkung der B u n d esr ich ter  Dr. K r e f t , Dr. A rndt, 
G äh tgen s, K eßler und Dr. Krohn

fü r  R echt erk an n t:

Auf d ie  R e v is io n  der B ek la g ten  w ird das U r t e i l  
d es 14. Z iv i l s e n a t s  in  K a sse l d es O b erland es­
g e r ic h t s  F ran k fu rt (M ain) vom 30 . Mai 1967 im 
K ostenpunkt und in s o w e it  a u fgeh ob en , a l s  d ie  
B ek la g te  v e r u r t e i l t  i s t ,  über den durch B esch luß  
d es R e g ier u n g sp r ä sid e n te n  in  K flH B  vom 
11. Septem ber 1961 f e s t g e s e t z t e n  B etrag  h in a u s  
mehr a l s  5 9 .1 2 6  DM n e b s t  4 % Z in sen  aus 3 0 .0 0 0  DM 
s e i t  dem 1. Februar 1961 und aus 2 9 .1 2 6  DM s e i t  
dem 9 . Mai 1967 zu z a h le n .

Im ü b rigen  wird d ie  R e v is io n  d er  B ek la g ten  
zu rü ck g ew iesen .

Im Umfang der Aufhebung w ird d ie  Sache zur ander­
w e ite n  Verhandlung und E n tsch eid u n g  an das Be­
r u fu n g s g e r ic h t  zu rü ck v erw iesen .

Von R ech ts wegen



T a tb e sta n d :

Der K läger i s t  E igenttim er e in e s  etw a 18 ha großen  
la n d w ir t s c h a f t l ic h e n  B e tr ie b e s  in  W e f lB H I P . Für den 
Bau e in e r  Um gehungsstraße (B u n d esstraß e  Nr. S )  i s t  un­
t e r  anderem s e in  G rundstück in  W e d H I B  F lu r  0 ,  
F lu r s tü c k  flp t e i l w e i s e  in  Anspruch genommen w orden.
D ie P a r te ie n  s t r e i t e n  um d ie  Höhe d er  E n te ig n u n g sen t-  
sch ä d ig u n g .

Das 1 ,9 3 5 4  ha große G rundstück s c h l i e ß t  u n m it te l­
bar an d ie  bebaute O r ts la g e  an und i s t  im Bebauungs­
p la n  d er  Gemeinde t e i l w e i s e  a l s  Bauland a u sg e w ie se n .
Es i s t  nahezu r e c h te c k ig  und wird an b e id en  L ä n g sse i­
ten  von b e f e s t ig t e n  Feldw egen b e g r e n z t , m it e in e r  
S c h m a lse ite  l i e g t  e s  an e in e r  durch den Ort führenden  
S tr a ß e , d ie  frü h e r  B e s t a n d t e i l  der B u nd esstraß e ■  w ar.
Es wird j e t z t  von d er  Um gehungsstraße f a s t  d ia g o n a l  
d u r c h s c h n it te n , so daß zw ei s p i t z w in k l ig e  R e s t f lä c h e n  
v e r b lie b e n  s in d . Das G rundstück war an d ie  W a sse r le itu n g  
a n g e s c h lo s s e n . Auf ihm b e fin d e n  s ic h  e in e  m a ssiv e  Scheune 
und e in  G erätesch u p p en . D ie se  haben a u f dem G rundstück  
e in e  b e f e s t i g t e  Z u fa h rt.

Den P lan  fü r  den Bau d er  Um gehungsstraße h a t te  der  
H e ss isc h e  M in is te r  fü r  W ir ts c h a ft  und Verkehr in s o w e it  
nach § 18 d es B u n d e s fe r n s tr a ß e n g e se tz e s  durch B esch luß  
vom 3 . O ktober I960 f e s t g e s t e l l t .  Im November I960 h a t  
d ie  B ek la g te  b e i dem R e g ier u n g sp r ä sid e n te n  in  K f lÜ B  
d ie  E nteignung d er  fü r  den Straßenbau e r fo r d e r l ic h e n
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F läch e deg f r a g l ic h e n  G rundstücks b e a n tr a g t . D ie Ent­
eignung i s t  noch n ic h t  a u sg esp ro ch en . D ie B ek la g te  
i s t  mit Wirkung vom 1. Februar 1961 und fü r  e in e  R e st­
f lä c h e  ab 10. Mai 1961 v o r lä u f ig  in  den B e s i t z  e in g e ­
w ie se n  w orden. D ie E n te ig n u n g sen tsch ä d ig u n g  h a t der  
R e g ie r u n g sp r ä s id e n t durch B esch luß  vom 11. Septem ber 1961 
a u f 6 4 .3 3 3  DM f e s t g e s t e l l t ,  so w e it  s i e  d ie  aus dem 
F lu r s tü c k  ■  in  Anspruch genommene F läch e b e t r i f f t .
Der B etra g  s e t z t  s i c h  zusammen aus dem Bodenwert fü r  
7 .5 3 0  qm en tzo g en e  F läch e  je  4 DM = 3 0 .1 2 0  DM, der  
W ertminderung d er  R e s t f lä c h e  von 1 1 .8 2 4  qm je  2*03 DM 
= 2 4 .0 0 3  DM, fü r  d ie  D urchschneidung d es G rundstücks  
und dadurch ersc h w er te  B e w ir tsc h a ftu n g  4 .9 6 0  DM und a l s  
E n tsch äd igu n g  fü r  Mehrwege 5 .2 5 0  DM. Wie s ic h  im z w ei­
ten  R ech tszuge aufgrund e in e r  Vermessung h e r a u s g e s t e l l t  
h a t , war d ie  en tzo g en e  F läch e  in d e s se n  n ic h t  7 .5 3 0  qm, 
sondern nur 6 .7 9 9  qm g ro ß .

D ie f e s t g e s e t z t e  E n tsch ädigu ng i s t  Ende Dezember 1961 
an den K läger b e z a h lt  worden.

Den E n tsch ä d ig u n g sb esch lu ß  haben b e id e  P a r te ie n  
m it K lage a n g e fo c h te n . Das L an d gerich t h a t  d ie  Ver­
fah ren  verbunden und d ie  K lage der B u n d esrep u b lik  a l s  
W iderklage b e h a n d e lt .

Der K läger h a t  v o r g e tr a g e n : Er habe s e i t  langem  
b e a b s ic h t ig t ,  a u f  d ie  P a r z e l le  9  a u s z u s ie d e ln ,  d e s ­
h a lb  s e ie n  d o r t Scheune und Schuppen e r r ic h t e t  worden.
Um e in  E rsa tzg ru n d stü ck  in  g le i c h e r  W eise a u fz u s c h lie ß e n ,  
w ie d ie  P a r z e l le  JB  a u fg e s c h lo s s e n  gew esen s e i ,  müsse er



-  5 -

über 5 5 .0 0 0  DM aufw enden. Außerdem s e ie n  d ie  Mehrwege 
m it 6 .0 2 0  DM und d ie  M ehrbelastung d es R e s tb e tr ie b e s  
m it a n t e i l i g e n  F e s tk o s te n  in  Höhe von 0 ,7 5  DM je  qm 
e n tz o g e n e r  F läch e  zu e n tsc h ä d ig e n .

Der K läger h a t  im e r s t e n  R ech tszu g  b e a n tr a g t ,  
d ie  B e k la g te  zu v e r u r t e i l e n ,  über den E n tsch äd igu n gs­
f e s t s t e l lu n g s b e s c h lu ß  h in a u s w e ite r e  3 0 .0 0 0  DM an ihn  
zu z a h le n .

D ie B e k la g te  h a t b e a n tr a g t , d ie  K lage ab zu w eisen , 
a u f d ie  W iderk lage u n ter  Abänderung d es E n tsch ä d ig u n g s­
f e s t s t e l lu n g s b e s c h lu s s e s  d ie  E n tsch äd igu ng a n d e r w e it ig  
a u f 3 6 .5 7 4 ,6 0  DM f e s t z u s e t z e n  und den K läger zu v eru r ­
t e i l e n ,  3 3 .9 2 4 ,4 0  DM n e b s t  Z in sen  zu rü ck zu zah len ; in  
dem z u e r s t  genann ten  B etrag  i s t  noch d ie  E n tsch ädigu ng  
fü r  e in  an d eres e n t e ig n e t e s  G rundstück e n th a lt e n ,  über 
deren  Höhe (6 .1 6 6  DM) k e in  S t r e i t  b e s t e h t .

D ie B e k la g te  h a t  d ie  A u ss ie d lu n g sa b s ic h t  d es  K lä­
g e r s  f>e s t r i t t e n  und m e in t, d ie  m it der K lage g e lte n d  
gem achten P o ste n  s e ie n  n ic h t  e n tsc h ä d ig u n g s fä h ig , d ie  
en tzo g en e  F lä ch e  s e i  nur m it dem la n d w ir t s c h a f t l ic h e n  
N utzw ert von 1 ,6 2  DM je  qm = 1 2 .1 9 8 ,6 0  DM fü r  7 .5 3 0  qm 
zu e n tsc h ä d ig e n , d ie  W ertminderung d er  R e s t f lä c h e n  m it  
8 .0 0 0  DM.

Das L a n d g erich t h a t d ie  B e k la g te  v e r u r t e i l t ,  
w e ite r e  1 .8 4 7 ,8 7  DM zu z a h le n . Im ü b rigen  h a t e s  d ie  
K lage a b g e w ie sen , eb en so  d ie  W id erk lage .
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B eide P a r te ie n  haben Berufung e in g e l e g t .  Der K läger  
h a t z u l e t z t  s e in e  E n tsch ä d ig u n g sfo r d erung n ic h t  mehr in  
e r s t e r  L in ie  a u f d ie  E r sc h lie ß u n g sk o ste n  d es E rsatzgru n d ­
s tü c k s ,  sondern im A nschluß an e in  vom B e r u fu n g sg e r ic h t  
e in g e h o lt e s  G utachten a u f  d ie  vom S a ch v erstä n d ig en  e r ­
m i t t e l t e n  Werte d er  e n te ig n e te n  und d ie  Wertminderung 
d er  r e s t l i c h e n  F läch e  g e s t ü t z t ,  außerdem fü r  Mehrwege 
beim M ilc h tr a n sp o r t 2 2 .5 2 9  DM, fü r  w e ite r e  Mehrwege
1 .8 9 0 ,7 5  DM, fü r  d ie  n ic h t  e in zu sp a ren d en , a u f d ie  
e n te ig n e te  F läch e  e n t fa l le n d e n  a n t e i l ig e n  F e s tk o s te n  
5 .0 9 9 ,2 5  DM und fü r  d ie  D urchschneidung des G rundstücks 
-  w ie vom R e g ier u n g sp r ä sid e n te n  f e s t g e s e t z t  -  4 .9 6 0  DM 
g e fo r d e r t .  Er h a t so e in e n  M ehranspruch von 9 6 .7 8 4  DM 
gegenüber d er  vom R e g ier u n g sp r ä sid e n te n  a n g e s e tz te n  
E n tsch äd igu ng e r r e c h n e t .

Er h a t z u l e t z t  b e a n tr a g t , d ie  B ek la g te  zu v e r ­
u r t e i l e n ,  über den B esch e id  d er  E n teignungsbehörde  
h in a u s w e ite r e  9 0 .0 0 0  DM n e b s t  4 % Z in sen  von 3 0 .0 0 0  DM 
ab 1 . Februar 1961 und von 6 0 .0 0 0  DM ab 9* Mai 1967 an 
ihn  zu z a h le n .

Das B e r u fu n g sg e r ic h t  h a t d ie  B ek la g te  v e r u r t e i l t ,  
Über den im E n tsch ä d ig u n g sb esch lu ß  f e s t g e s t e l l t e n  B etrag  
h in a u s an den K läger w e ite r e  8 8 .4 6 5  DM n e b s t  4 % Z in sen  
von 3 0 .0 0 0  DM s e i t  dem 1 . Februar 1961 und von 5 8 .6 4 5  DM 
s e i t  dem 9 . Mai 1967 zu z a h le n . Im ü b rigen  h a t e s  d ie  
Berufung d es K lägers zu rü ck g ew iesen , ebenso d ie  der  
B e k la g ten .
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M it ih r e r  R e v is io n  v e r f o l g t  d iese  ih ren  K lageab­
w e isu n g sa n tra g  und den A ntrag der W iderklage w e i t e r .  
Der K läger  b i t t e t ,  das R e c h ts m it te l  zu rü ck zu w eisen .

E n tsch eid u n gsgrü n d e:

I .

Das B e r u fu n g sg e r ic h t  h a t  den Z e itp u n k t, in  dem 
der P la n f e s t s t e l lu n g s b e s c h lu ß  d es M in ister iu m s dem 
K läger z u g e s t e l l t  wurde (1 4 . O ktober I960 ) a l s  maßgebend 
a n g eseh en , so w e it  e s  fü r  d ie  E n tsch äd igu ng a u f  d ie  Q u a litä t  
d es b e tr o f fe n e n  G rundstücks ankommt. Es h a t d iesem  unge­
a c h te t  d er  la n d w ir t s c h a f t l ic h e n  Nutzung B a u la n d q u a litä t  
zu erk a n n t. Dagegen w endet s i c h  d ie  R e v is io n  ohne E r fo lg .

Das B e r u fu n g sg e r ic h t  h a t n ic h t ,  w ie d ie  R e v is io n  m e in t, 
d a h in ste h e n  la s s e n ,  ob das G rundstück a l s  e r s c h lo s s e n e s  
B auland, B auerw artungsland oder r e in e s  A ckerland zu be­
w erten  i s t ,  sondern h a t en tsp rech en d  den im U r t e i l  des  
erkennenden S en ats BGHZ 39> 198 d a r g e le g te n  G rundsätzen  
d ie  w e rtb ild en d e n  Umstände g e p r ü ft  und m it e in g eh en d er  
Begründung d a r g e le g t ,  warum e s  dem G rundstück in sg esa m t  
e in e  höh ere Q u a litä t  a l s  d ie  d es A ck erlan des zu erk en n t und 
eine E n tsch äd igu ng aufgrund von B a u la n d p re isen  fü r  ange­
m essen h ä l t .  Es h a t l e d i g l i c h  d a h in steh en  l a s s e n ,  ob 
das G rundstück a l s  B auerw artungsland zu b eze ich n en  s e i ,  
und zwar m it d er  dem a n g efü h rten  S e n a t s u r t e i l  e n tsp r e c h e n ­
den Begründung, dem B e g r if f e  wB auerw artu ngslan dn komme a l s
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einem  r e c h t l i c h  n ic h t  bestim m ten Ausdruck in  d iesem  
Zusammenhänge k e in e  s e lb s tä n d ig e  Bedeutung zu« Es l i e g t  
k e in  R e c h ts fe h le r  und in sb eso n d ere  k e in  V erstoß  gegen  
d ie  G rundsätze der genannten  E n tsch eid u n g  d a r in , e n t ­
s p r ic h t  d ie s e r  v ie lm e h r , daß das B e r u fu n g sg e r ic h t das 
G rundstück n ic h t  m it e in e r  B ezeichnung w ie Bauerwar­
tu n g s la n d , Baurohland oder ä h n lic h  sozu sagen  abgestem ­
p e l t ,  sondern  ohne e in e  s o lc h e  F e s tle g u n g  d ie  Umstände 
e r ö r t e r t  h a t ,  d ie  b e i  d er  P r e is b ild u n g  d e r a r t ig e r  
G rundstücke in s  G ew icht f a l l e n ,  in sb e so n d er e  d ie  Lage 
u n m itte lb a r  am Rand d es b e r e i t s  bebauten G e b ie te s , d ie  
g ü n s t ig e  V e r k e h r s la g e , d ie  T a tsach en , daß das G rundstück  
t e i l w e i s e  b e r e i t s  a u fg e s c h lo s s e n , im ü b rigen  l e i c h t  zu 
e r s c h l ie ß e n  i s t ,  daß e s  eben und gu t g e s c h n it t e n  i s t  und 
gu ten  Baugrund a u fw e is t ,  daß e s  t e i l w e i s e  in  den Bebauungs­
p la n  der Gemeinde b e r e i t s  aufgenommen i s t  und im üb rigen  
ohne den E in g r i f f  in  das B a u g eb ie t e in b ezo g en  worden w äre, 
e n d l ic h ,  daß in  der Gemeinde w enig  B au p lä tze  vorhanden  
waren und e in e  große N achfrage nach so lc h e n  b e sta n d .

D ie R e v is io n  vermag n ic h t  a u fz u z e ig e n , daß dem Be­
r u fu n g s g e r ic h t  b e i  d ie s e r  Wertung im R e v is io n sv e r fa h r e n  
b e a c h t l ic h e  F e h le r  u n te r la u fe n  s e i e n .  A ls  b a u r e if e s  Ge­
länd e h a t e s  das G rundstück n ic h t  b e z e ic h n e t .  Wenn der  
K lä g er , w ie e r  v o r tr ä g t  und das B e r u fu n g sg e r ic h t f e s t ­
s t e l l t ,  a u f dem G elände e in en  A u ss ie d le r h o f  e r r ic h t e t  
h ä t t e ,  f a l l s  e s  ihm ganz v e r b lie b e n  w äre, än d ert das n ic h t s  
daran, daß d ie  E n tsch äd igu ng nach dem V erkehrsw ert zu 
bem essen i s t .  Wie das B e ru fu n g sg er ich t z u tr e f fe n d  d ar­
l e g t ,  i s t  d ie  E n tsch äd igu ng nach dem o b je k t iv e n  Wert d es



-  9 -

jfl
V

e n te ig n e te n  O bjekts zu bem essen (§§ 1, 8 PreußEnte ig G e s ) .
Das G rundstück h ä t te  nach den F e s t s t e l lu n g e n  d es B eru fungs­
g e r ic h t s  ohne d ie  Inanspruchnahme in  v o lle m  Umfang a l s  
B augelände v e r w e r te t  werden können und d er  gesunde Grund­
s tü c k sv e r k e h r  h ä t te  das G elände d e sh a lb  t r o t z  der b e s te h e n ­
den la n d w ir t s c h a f t l ic h e n  Nutzung höher b e w erte t a l s  s o lc h e s ,  
das nur la n d w ir t s c h a f t l i c h  g e n u tz t  werden kann. Damit s in d  
d ie  V orau ssetzu n gen  e r f ü l l t ,  u n ter  denen nach dem ange­
fü h r te n  U r t e i l  d es S en a ts  e in  h öh erer  a l s  der la n d w ir t­
s c h a f t l i c h e  N utzungsw ert fü r  d ie  Bemessung der E ntschä­
d igu n g  a n z u se tz e n  i s t .  Wenn der K läger das G rundstück  
ganz oder t e i l w e i s e  n ic h t  a l s  Baugelände v e r w e r te t  h ä t t e ,  
f a l l s  e s  ihm u n a n g e ta s te t  v e r b lie b e n  w äre, sondern a u f  
ihm se in e n  A u s s ie d le r h o f  e r r ic h t e t  h ä t t e ,  so vermag das 
den maßgebenden o b je k t iv e n  Wert d es  G rundstücks n ic h t  
zu b e e in tr ä c h t ig e n .  Z u tre ffen d  w e is t  das B eru fu n gsge­
r i c h t  a u f das U r t e i l  d es erkennenden S en a ts  vom 
30 . Mai 1963 -  I I I  ZR 230/61 = LM Nr. 1 zum W ürtt.ZwEnteigG  
h in , das a u f d ie  o b je k t iv e  N u tzu n g sm ö g lich k e it a b s t e l l t .

D ie F e s t s t e l lu n g  d es  B e r u fu n g s g e r ic h ts , daß ohne den 
E in g r i f f  d as ganze G rundstück h ä t t e  bebaut werden können, 
i s t  b e d e n k en fre i g e t r o f f e n .  S o w eit d ie  R e v is io n  d ie s e  
F e s t s t e l lu n g  a n g r e i f t ,  e r w e ise n  s ic h  ih r e  V erfah ren srü gen  
a l s  un begründet; im ü b rig en  b e g ib t  s i e  s i c h  a u f  das ih r  
v e r s c h lo s s e n e  G eb ie t d er  T atsachenw ürdigung.

I I .

Das B e r u fu n g sg e r ic h t  f o l g t  h i n s i c h t l i c h  der Bewertung  
d es G rundstücks dem G utachten d es S a ch v erstä n d ig en  
Dr. R f lH H f lp  vom 13 . Februar 1967, der en tsp rech en d
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dem B e w e isb e sch lu sse  vom 12. J u l i  1966 u .a .  e r ö r t e r t ,  
w elch er  über den r e in e n  -  u n s t r e i t i g  gewordenen -  
Grund s tü c k s p r e is  von 4 .3 0  DM je  qm h in ausgeh en de Mehr­
e r l ö s  s ic h  b e i e in e r  Veräußerung des gesam ten Grund­
s tü c k s  zum Zwecke der Bebauung im November I960 m it  
R ü ck sich t a u f d ie  vorhandenen E r sc h lie ß u n g sa n la g en  
und d ie  a u f dem G rundstück au sgeb au ten  Z ufah rten  v e r ­
m u tlic h  h ä t te  e r z ie le n  la s s e n .  Der S a ch v erstä n d ig e  e r ­
m i t t e l t  u .a .  a l s  a u f das G rundstück e n t fa l le n d e n  A n te i l  
der Straßenbaukosten an d er  S traße a u f der n ö r d lic h e n  
S c h m a lse ite  d es G rundstücks 2 0 .0 1 6  DM und fü r  e in en  
Straßengraben an d ie s e r  S traße 275 DM. D ie R e v is io n  
r ü g t , der S a ch v erstä n d ig e  habe in  d ie s e n  b e id en  Punkten  
gegen g e s e t z l i c h e  V o r s c h r if te n  v e r s to ß e n , näm lich  über­
se h e n , daß fü r  den B e re ic h  der a l t e n  B u nd esstraß e % 
k e in e  E r sc h lie ß u n g sk o s te n  h ä tte n  a n f a l le n  können, 
da d ie  V o r s c h r if te n  d es  B u n d esb au gesetzes (§§  128 A bs. 3 
Z i f f .  2 , 180 A bs. 2 ) den E rsch ließu ngsaufw an d  n ic h t  e r ­
fa ß te n , den d ie  Fahrbahnen der O rtsd u rch fa h rten  e r f o r ­
d e r te n ; d a s s e lb e  g e l t e  fü r  den S traß en grab en .

Es i s t  r i c h t i g ,  daß g r u n d s ä tz lic h  der Bund d ie  
S tr a ß e n b a u la st  fü r  d ie  B u n d esfern straß en  t r ä g t  und 
in  den Gemeinden u n ter  5 0 .0 0 0  Einwohnern auch d ie  fü r  
d ie  O rtsd u rch fa h rten  der B u n d esstraß en , ausgenommen 
d ie  Gehwege und P a rk p lä tze  (§ 5 Abs. 1, 3 d es Bundes­
f e r n s t r a ß e n g e s e t z e s ) ;  dem entsprechend können d ie  Ge­
meinden den E rsch ließu ngsaufw an d  fü r  d ie  Fahrbahnen 
der O rtsd u rch fah rten  von B u ndesstraßen  n ic h t  a l s  Er­
s c h lie ß u n g s b e itr a g  erh eb en .
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Daraus kann d ie  R e v is io n  aber n ic h t s  gew innen . Der 
S a c h v e r stä n d ig e  h a t g e p r ü f t ,  w elch e A u fsch ließ u n g sk o s ten  
d ie  P a r z e l le  0  b e n ö t ig t  haben würde, um s i e  in  den 
A u fsc h lie ß u n g szu sta n d  zu v e r s e t z e n ,  in  dem s i e  s ic h  v o r  
der Inanspruchnahme befunden h a t t e .  Er h a t s e in e r  Be­
rechn ung n ic h t  d ie  A usführungsform  e in e r  B u nd esstraß e oder  
e in e r  L andstraße z u g r u n d e g e le g t , sondern etw a e in e  s o lc h e ,  
w ie  s i e  b e i der b a u lic h e n  A u fS ch ließ u n g  e in e s  G eländes  
zu Wohnzwecken ü b lic h  i s t .  Er h a t a ls o  im E rgeb n is a u f  
d ie  W erterhöhung a b g e s t e l l t ,  d ie  d ie  P a r z e l le  durch den  
frü h e r  vorhandenen A u fsch ließ u n g szu sta n d  er fa h r en  h a t t e .  
Für d ie s e  W erterhöhung kommt e s  n ic h t  d arau f an , wer d ie  
K osten der A ufschließungsm aßnahm en s e i n e r z e i t  g e tr a g en  
h a t t e .  Wenn der S a c h v e r stä n d ig e  und ihm fo lg e n d  das 
B e r u fu n g sg e r ic h t  d ie s e  W erterhöhung danach bem essen  
haben , was e in  A n lie g e r  an e in e r  S traße in  e in e r  Wohn­
gegend aufwenden m üßte, so i s t  das aus R echtsgründen  
n ic h t  zu b ea n sta n d en . Auf d ie  V e r te ilu n g  der B a u la s t  
fü r  B u ndesstraßen  kommt e s  in  d iesem  Zusammenhänge n ic h t  
an .

I I I .

H il f s w e is e  macht d ie  R e v is io n  g e lt e n d , wenn schon  
fü r  das G rundstück B a u la n d p re ise  z u g e b i l l i g t  würden, 
dann könne der K läger n ic h t  darüber h in a u s e in e  E n tsch ä­
d igu ng fü r  la n d w ir t s c h a f t l ic h e  Nebenschäden durch Mehr­
w ege, in sb e so n d er e  fü r  höhere K osten  d es  M ilc h tr a n s­
p o r t s ,  und d ie  M ehrbelastung d es R e s tb e tr ie b e s  m it  
a n t e i l i g e n  F e s tk o s te n  fo r d e r n .
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Das B e r u fu n g sg e r ic h t h a t h ie r z u  a u sg e fü h r t:  Da der 
K läger s e in e n  A u s s ie d le r h o f  a u f dem b ean sp ru ch ten  Grund­
stü c k  e r r ic h t e t  h ä t t e ,  s e i  e r  auch fü r  d ie  N a c h te ile  zu 
e n tsc h ä d ig e n , d ie  s e in  B e tr ie b  durch den V e r lu s t  d ie s e r  
A u ss ie d lu n g sm ö g lic h k e it  e r l i t t e n  h ab e. S ie  s t e l l t e n  s ic h  
a l s  e in  Mehrwert d a r , der. das  b e t r o f f e n e  G rundstück durch  
se in e n  ö r t l ic h e n  und w ir t s c h a f t l i c h e n  Zusammenhang m it 
dem ganzen la n d w ir t s c h a f t l ic h e n  B e tr ie b  d es K lägers g e ­
habt h ab e. Nach § 8 Abs. 2 P reußE nteigG es um fasse d ie  
E ntschädigung auch e in e n  so lc h e n  W ert. D arunter f i e l e n  
d ie  Mehrwege, d ie  d er  K läger in  Kauf nehmen m üsse, w e i l  
s e in e  H o f s t e l l e  n ic h t  a u f  der ortsn ah en  P a r z e l le  Nr. ■ ,  
sondern 500 m e n t f e r n t  l i e g e .  Sow eit e s  s i c h  um d ie  Wege 
zu den F eld ern  h a n d e le , s e i  d ie  im la n d g e r ic h t l ic h e n  U r t e i l  
m it 1 .8 9 0 ,7 5  DM e r m i t t e l t e  E ntsch äd igu ng u n s t r e i t i g .  Dazu 
kämen 2 2 .5 2 9  DM fü r  Mehrwege beim tä g l ic h e n  M ilc h tr a n s­
p o r t , näm lich  nach dem G utachten d es  S a ch v erstä n d ig en  
Dr. R f l H H B  j ä h r l ic h  9 6 9 ,8 5  DM b e i Benutzung e in e s  Hand­
k arren s und 8 3 2 ,5 0  DM b e i  Benutzung e in e s  T rak tors; der  
M itte lw e r t  ergeb e  b e i  einem  K a p ita l is ie r u n g s fa k to r  von 25 
2 2 .5 2 9  DM. Von dem G esam tbetrag b e id e r  P o sten  
(2 4 .4 1 9 ,7 5  DM) habe d ie  V erw altungsbehörde b e r e i t s  
5*250 DM zu erk a n n t, so  daß dem K läger a l s  w e ite r e  E n tsch ä­
d igung noch 1 9 .1 6 9 ,7 5  DM v e r b lie b e n .

A ls E ntsch äd igu ng fü r  d ie  a u f d ie  e n te ig n e te  F läch e  
e n t fa l le n d e n  a n t e i l i g e n  F e s tk o s te n , d ie  t r o t z  der  
V erk le in eru n g  d er  N u tz f lä c h e  n ic h t  e in zu sp a re n  s e ie n ,  
s e i  der in  anderen v e r g le ic h b a r e n  F ä lle n  u n s t r e i t i g  g e ­
z a h lt e  B etrag  von 0 ,7 5  DM je  qm (das i s t  der b e r e i t s  
k a p i t a l i s i e r t e  B e tra g ) angem essen; das ergeb e
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6 ,7 9 9  x 0 ,7 5  = 5 .0 9 9 ,2 5  DM.

Zu U nrecht mache d ie  B ek la g te  g e l t e n d ,  daß der  
K läger k e in en  A u sg le ic h  fü r  d ie  Nebenschäden v e r la n g e n  
könne, wenn das b e tr o f fe n e  G rundstück a l s  Bauland be­
w e r te t  w erde. Es komme n ic h t  d a ra u f an , ob d er  K läger  
b e i e in e r  b loß  g ed ach ten  Veräußerung d e s  G rundstücks 
zu Bauzwecken zwar den B a u la n d p re is  e r z i e l t ,  d ie  Be­
tr ie b s e r s c h w e r n is s e  dann a b er  aus e ig e n e r  Tasche h ä t t e  
tra g en  m üssen. D ie se  Ü berlegung der B e k la g ten  s te h e  
m it dem anerkannten  R ech tsg ru n d sa tz  in  W iderspruch, 
daß ohne R ü ck sich t a u f  d ie  t a t s ä c h l ic h e  od er  g e p la n te  
Nutzung d er  V erk eh rsw ert d es  G rundstücks fü r  d ie  Höhe d er  
E n tsch äd igu n g  maßgebend s e i  und daneben g e w is s e  F o lg e ­
schäden nach § 8 A bs. 2 P reußE nteigG es a u s z u g le ic h e n  
s e i e n .  Ob d er  K läger ganz oder t e i l w e i s e  habe v e r ­
äußern w o lle n  und w e lch e  w ir t s c h a f t l i c h e n  F o lgen  s ic h  
daraus ergeb en  h ä t t e n ,  s e i  dem gegen über u n b e a c h t l ic h .

D ie R e v is io n  w e is t  dem en tg eg en  d a r a u f h in ,  b e i  e in e r  
A u fte ilu n g  d es G rundstücks zu Bauzwecken h ä t t e  d er  K läger  
s ic h  entw eder m it d er  u r sp r ü n g lic h e n  H o f s t e l l e  begnügen oder  
auch ohne Hinzukommen d er  Um gehungsstraße a u f  den j e t z ig e n  
S ta n d o rt ausw eichen  m üssen. E n tsch äd igu ng fü r  Mehrwege und 
R esth o fm eh rb ela stu n g  e n t f i e l e n  d ah er, da d ie s e  n ic h t  g e ­
so n d e r t neben einem  B a u la n d p re is  b e z a h lt  werden könnten  
bzw. durch d ie s e n  a u s g e g lic h e n  s e ie n  und in s o w e it  b e i  
Bewertung d er  W ertminderung d er  R e s tp a r z e l le  (U n ter­
s c h ie d s b e tr a g  zw isch en  Bauland und la n d w ir t s c h a f t l i c h  
gen u tztem  G elände) ih r en  N ie d e r sc h la g  gefunden  h ä tte n ;  
s o n s t  würde e in e  D op p elen tsch äd igu n g  v o r l i e g e n .

Nt
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Auch s e ie n  d ie  Nebenschäden durch den Z in s v o r t e i l  aus der  
E ntschädigung d es U n te r sc h ie d sb e tr a g s  mehr a l s  a u s g e g lic h e n ;  
der K läger e r h a lt e  m it d ie s e r  b e r e i t s  j e t z t  e in en  G eld w ert, 
der ihm b e i norm aler E ntw icklung überhaupt n ic h t  zu gu te  
gekommen w äre, näm lich  b e i d er  Nutzung d es G eländes a l s  
A u ss ie d lu n g sg e h ö ft , oder e r s t  dann, wenn d er  V erkauf a l s  
B augelände t a t s ä c h l i c h  e r f o l g t  w äre. U n t e r s t e l l e  man, daß 
der K läger  das Uber d ie  F läch e  von etw a 3 .6 0 0  qm h in a u s­
gehende G rundstück a l s  Bauland v e r k a u ft  h ä t t e ,  dann s e i  
ihm, im G egensatz zu den F e s t s t e l lu n g e n  d es B eru fu n gs­
g e r i c h t s ,  auch im Z e itp u n k t d er  Inanspruchnahme zuzumuten 
und m ö g lich  gew esen , a u f  d ie  ihm v e r b le ib e n d e  F läch e  
a u s z u s ie d e ln  und e in e  A u ss ied lu n g  a u f  den j e t z ig e n  Stand­
o r t  h ä t te  s ic h  e r ü b r ig t .  B ei v o l l s t ä n d ig e r  P a r z e l l ie r u n g  
d es G rundstücks und A u ss ie d lu n g , w ie in zw isch en  g esch eh en , 
h ä tte n  d ie  N a c h te ile  d er  Mehrwege und d ie  M ehrbelastung  
d es R e sth o fs  vom K läger  s e l b s t  g e tr a g en  werden m üssen.

Damit h a t d ie  R e v is io n  zum T e il  E r fo lg .

Es i s t  anerkannten  R e c h ts , daß auch Vermögensnach­
t e i l e  e n t s c h ä d ig u n g s p f l ic h t ig  s e in  können, d ie  in f o lg e  
d er E n teignung über den V e r lu s t  des G rundstücks h in a u s  
a u f tr e te n  und d ie  durch d ie  E ntschädigung d es Grund­
s tü c k sw e r te s  n ic h t  a b g e g o lte n  s in d . In neuen E n te ign u n gs­
g e s e tz e n  i s t  d ie s  a u sd r ü c k lic h  v o r g ese h e n , w ie  in  
§ 96 BBauG. Der G rundsatz g i l t  auch fü r  d ie  nach dem 
P reu ß isch en  E n te ig n u n g sg e se tz  zu b e u r te ile n d e n  F ä l l e ,  
so w e it  n ic h t  b e r e i t s  w ie h ie r  d e ssen  § 8 Abs. 2 e in e  
G rundlage fü r  d ie  E ntsch äd igu ng der F o lgesch äd en  a b g ib t .



D ie P f l i c h t  zur Zahlung e in e r  angem essenen E ntsch äd igu ng  
f o l g t  j e t z t  in  e r s t e r  L in ie  aus A r t. 14 GG, der s ic h  auch  
a u f  d ie  frü h eren  la n d e s r e c h t l ic h e n  E n te ig n u n g sg e se tz e  a u s -  
v /ir k t ,  so w e it  e s  s i c h  um d ie  F e s t s t e l lu n g  der angem essenen  
E n tsch äd igu n g  h a n d e lt  (BGH Warn 1965 Nr. 253 = NJW 1966, 493; 
v g l .  auch BGH Warn 1964 Nr. 173 = WM 1964, 9 6 8 ) . Der e r ­
kennende Senat h a t d e sh a lb  auch fü r  F o lg esch ä d en , d ie  
nach früherem  R echt n ic h t  zu e n tsc h ä d ig e n  w aren, e in e  
E n tsch äd igu n g  z u g e b i l l i g t ,  wo d ie s  notw en dig  e r s c h ie n ,  
um zu e in e r  angem essenen E ntschädigung zu g e la n g e n , z.B «  
fü r  Um zugskosten (BGH NJW 1963, 1 9 2 5 ). Es i s t  d e sh a lb  
r e c h t l i c h  m ö g lic h , e in e  E n tsch ädigu ng auch fü r  d ie  Ver­
m ö g en sn a ch te ile  zu gew ähren, d ie  einem  E n te ig n e te n  d e sh a lb  
erw ach sen , w e i l  s e in  B e tr ie b  durch d ie  u n g ü n stig e r e  
Lage d es E r sa tzg r u n d stü c k s  dauernd höhere Aufwendungen an 
T ran sp ortk osten  e r f o r d e r t ,  a l s  d ie s e  ohne d ie  Wegnahme d es  
e n te ig n e te n  G rundstücks a n g e fa l le n  w ären , und w e i l  s ic h  
durch d ie  V erk le in eru n g  d er  b e w ir ts c h a f te te n  F lächen  b e i  
g le ic h b le ib e n d e n  f ix e n  K osten d ie  E r tr a g s la g e  v e r s c h le c h ­
t e r t  h a t (E ger , P r e u ß .E n te ig n u n g sg e se tz , 3 . A u f l.  I 
S. 242; RGZ 13, 2 4 4 ) .

Dem entsprechend h a t d er  erkennende Senat -  u n ter  
bestim m ten V orau ssetzu n gen  -  d ie  E n tsc h ä d ig u n g sfä h ig k e it  
von N a c h te ile n  a n erk a n n t, d ie  durch e in e  h o h e i t l ic h e  Maß­
nahme in f o lg e  d er  V e rsch le ch ter u n g  d er  V e r k e h r s v e r h ä ltn is s e  
e in e s  G rundstücks oder B e tr ie b e s  h e r b e ig e fü h r t  waren 
( F ä l le  d er  H öherlegung e in e r  S traße oder d er  zu Umwegen 
zw ingenden Trennung von H of- und B e tr ieb sg ru n d stü ck en  
durch e in e  K ra ftfa h r S tr a ß e  -  BGHZ 30 , 241; 4 8 , 65;
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LM A r t .  14 ( E a ) GG Nr .  x>2) .

Dabei i s t  in d e s se n  fo lg e n d e s  zu b e r ü c k s ic h t ig e n :

Die E n te ig n u n g sen tsch ä d ig u n g  s o l l  zwar d ie  Einbuße 
des E n te ig n e te n  a u s g le ic h e n , s o l l  ihm aber auch n ic h t  mehr 
geb en , a l s  e r  ohne den E in g r i f f  h ä t t e .  D esh a lb  s in d  
V e rm ö g e n sv o r te ile , d ie  dem E n te ig n e te n  in f o lg e  d er  Ent­
e ign u n g  Zuwachsen, g r u n d s ä tz lic h  a u s z u g le ic h e n . Das i s t  
von d er  R echtsprechung anerkannt und in  neueren  E n te ig ­
n u n g sg ese tz en  reg e lm ä ß ig  v o rg eseh en  (BGHZ 6 , 270 , 295;
21 , 388 , 394 f ;  BGH NJW 1966, 1075; BGH Warn 1967
Nr. 258 = LM A r t. 14 GG (C f) Nr. 37 aE; BayObLG MDR 1965,
908; § 32 A bs. 1 BLG; § 13 Abs. 1 S c h u tz b e r e ic h s g e s e tz ;
§ 17 Abs. 2 S atz  2 LBeschG; § 93 A bs. 3 BBauG). Auszu­
g le ic h e n  s in d  n ic h t  nur V o r t e i l e ,  d ie  etw a b e i  e in e r  
T e ile n te ig n u n g  durch e in e  W erterhöhung d es R estgrun d­
s tü c k s  e n ts te h e n , sondern  im Rahmen d es Zumutbaren a l l e  
durch den E in g r i f f  adäquat v e r u r sa c h te n  V o r t e i l e .  Die 
V o r te i ls a u s g le ic h u n g  s e t z t  n ic h t  v o r a u s , daß d er  E in ­
g r i f f  u n m itte lb a r  und g l e i c h z e i t i g  auch den V o r t e i l  
zur E n tsteh u n g  g eb ra ch t h a t ,  sondern e s  g e n ü g t, daß 
Schaden und V o r t e i l  aus m ehreren s e lb s tä n d ig e n  Er­
e ig n is s e n  f l i e ß e n ,  wenn nur das sch äd igen d e E r e ig n is  
a llg e m e in  g e e ig n e t  w ar, d e r a r t ig e  V o r t e i le  m it s ic h  zu  
b r in g e n , und d er  Zusammenhang d er  E r e ig n is s e  n ic h t  so  
l o s e  i s t ,  daß e r  nach v e r n ü n ft ig e r  L eb en sa u ffa ssu n g  
k e in e  B e rü ck sich tig u n g  mehr v e r d ie n t  (BGHZ 3 0 , 29 , 32 f ;  
LM A r t. 14 GG (C f) Nr0 37 m it w e ite r e n  N a ch w eisen ).



E ine V o r te i ls a u s g le ic h u n g  im e ig e n t l ic h e n  Sinne  
kommt jed och  e r s t  dann in  B e tr a c h t , wenn n ic h t  d ie  
E n tsch ädigu ng fü r  e in e n  bestim m ten F o lgesch ad en  be­
r e i t s  d e sh a lb  e n t f ä l l t ,  w e i l  d i e s e r  schon durch d ie  
im ü b rigen  gew ährte E n tsch äd igu n g , in sb eso n d ere  d ie  
fü r  das G rundstück, m ita b g e g o lte n  i s t  (v g l*  BGH NJW 1966, 
493 , b e r e i t s  a n g e fü h r t ) .

Das B e r u fu n g sg e r ic h t  h a t ,  von seinem  Standpunkt 
a u s  f o l g e r i c h t i g ,  k e in e  F e s t s t e l lu n g  dahin  g e t r o f f e n ,  
ob der K lä g er , h ä t te  e r  a u f  d ie  P a r z e l le  B  a u s s ie d e ln  
können, d ie  gesam te F lä ch e  la n d w ir t s c h a f t l i c h  g e n u tz t  
h ä t t e ,  w ie das L an d gerich t angenommen h a t ,  oder aber  
e in en  T e i l  a l s  B augelände a b v erk a u ft h ä t t e ,  w ie  d ie s  
im z w e ite n  R ech tszu g  v o r g e tra g e n  und vom S a ch v erstä n d ig en  
Dr. R B H B B  a l s  g e e ig n e te  Lösung e r a c h te t  worden i s t .  
Für das R e v is io n sv e r fa h r e n  i s t  nach den in s o w e it  über­
einstim m enden Angaben davon au szu geh en , daß von der  
P a r z e l le  B> wäre s i e  n ic h t  in  Anspruch genommen worden, 
über den fü r  d ie  H o f s ta t t  b e n ö t ig te n  T e il  h in a u s noch  
e in e  e r h e b lic h e  F läch e  vom K läger  la n d w ir t s c h a f t l ic h  
g e n u tz t  worden w äre. Der K läger h ä t te  dam it fü r  d ie s e  
F läch e  a u f  d ie  Nutzung d es  M ehrwertes v e r z i c h t e t ,  den 
s i e  a l s  B augelände gegen über l e d i g l i c h  la n d w ir t s c h a f t l i c h  
nutzbarem  G elände b e s i t z t .  Er e r h ä lt  in d e s se n  d ie  E nt­
sch äd igu n g  fü r  den en tzogen en  T e il  und fü r  d ie  Wertmin­
derung e in e s  anderen T e i l s  der P a r z e l le  a u f der Grund­
la g e  von B a u la n d p re isen  und kann dam it nunmehr d ie s e n  
Mehrwert n u tz e n . Das h ä t te  e r  m in d esten s t e i l w e i s e  n ic h t  
tun können, wenn e r  a u f  d ie  P a r z e l le  B a u s g e s ie d e l t
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h ä t t e ,  näm lich  nur in s o w e i t ,  a l s  e r  s e l b s t  d o r t gebaut 
oder G elände zum Bauen abgegeben h ä t t e ,  n ic h t  a b e r , so ­
w e it  e r  das G rundstück la n d w ir t s c h a f t l i c h ,z .B .  a l s  
W eide, b e n u tz t h ä t t e .  In so w e it  b e d e u te t  d ie  Nutzung der  
E ntschädigung fü r  den Mehrwert e in en  V o r t e i l ,  den e r  ohne 
den E in g r i f f  n ic h t  geh ab t h ä t t e .  D iesen  V o r t e i l  muß er  
s i c h  a u f  d ie  N a c h te ile  anrechnen la s s e n ,  d ie  ihm durch  
Mehrwege und d ie  a n t e i l i g e  Erhöhung d er  f e s t e n  K osten  
in f o lg e  d er  Verminderung d er  B e tr ie b s f lä c h e  e n ts te h e n .
Der V o r te i l  s t e h t  m it den N a c h te ile n  in  dem fü r  e in e  Aus­
g le ic h u n g  e r fo r d e r l ic h e n  Zusammenhang: D ie sen  N a c h te ile n ,  
d ie  u n m itte lb a r e  F o lgen  d es  E in g r i f f s  s in d , s t e h t  a l s  
ebenso u n m itte lb a r e  F o lg e  d er  genannte V o r t e i l  gegen ü b er . 
Der K läger kann nach den G rundsätzen d es  E n te ig n u n g s­
r e c h t s ,  d ie  e in e n  b i l l i g e n  A u sg le ic h  d er  e r l i t t e n e n  
Einbuße b e i w ir t s c h a f t l i c h e r  B e tra ch tu n g sw eise  fo r d e r n ,  
n ic h t  v e r la n g e n , e i n e r s e i t s  e in e n  Wert n u tzen  zu können, 
den e r  ohne den E in g r i f f  n ic h t  oder nur t e i l w e i s e  g e n u tz t  
h ä t t e ,  a n d e r e r s e i t s  ab er  d ie  N a c h te ile  ohne Anrechnung 
d ie s e s  V o r t e i l s  v e r g ü te t  zu e r h a lt e n , d ie  e r  auch ohne 
den E in g r i f f  h ä t te  hinnehmen m üssen, wenn e r  den Mehrwert 
h ä tte  n u tzen  w o lle n , den d ie  P a r z e l le  A  a l s  B augelände  
gegenüber nur la n d w ir t s c h a f t l i c h  n u tzb aren  G rundstücken  
b esa ß .

D ie Höhe d es  anzurechnenden V o r t e i l s  vermag das Re­
v i s i o n s g e r i c h t  n ic h t  f e s t z u s t e l l e n ;  s i e  mag aufgrund  
e in e r  u n t e r s t e l l t e n  V erzin su n g  d es dem genann ten  Mehr­
w ert en tsp rech en d en  T e i l e s  d er  E n tsch äd igu n g  nach  
§ 287 ZPO zu sc h ä tz e n  s e i n .  Das B e r u fu n g s u r te il  kann
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daher n ic h t  g e h a lte n  w erd en , so w e it  e in e  E ntschädigung  
fü r  Mehrwege und d ie  Erhöhung d er  a n t e i l i g e n  f e s t e n  
K osten zu gesp roch en  i s t ,  d .h .  wegen der B eträge von  
1 .8 9 0 ,7 5 ,  2 2 .5 2 9  und 5 .0 9 9 ,2 5  = 2 9 .5 1 9  DM n e b s t  Z in­
se n . Dem s t e h t  n ic h t  e n tg e g e n , daß im E n tsch ä d ig u n g s-  
b esch lu ß  des R e g ie r u n g sp r ä s id e n te n  fü r  Mehrwege e in e  
E n tsch äd igu n g  von 5 .3 5 0  DM zuerk annt i s t .  Wie schon  
das L an d gerich t m it R echt a u sg e fü h r t  h a t ,  h a n d e lt  e s  
s i c h  um e in e n  u n se lb s tä n d ig e n  R echnungsposten  der  
G esam ten tsch äd igu n g , d er  nach der A nfechtung d es Ent­
sc h ä d ig u n g sb e sc h lu s se s  durch K lage e b e n f a l l s  d er  Nach­
p rü fu n g  u n t e r l i e g t .

Danach muß das B e r u fu n g s u r te il  aufgehoben  w erden, 
so w e it  e s  dem K läger  über den E n tsch ä d ig u n g sb esch lu ß  d es  
R e g ie r u n g sp r ä s id e n te n  h in a u s mehr a l s  (8 8 .6 4 5  DM 
-  2 9 .5 1 9  DM =) 5 9 .1 2 6  DM n e b s t  Z in sen  z u s p r ic h t .  Hin­
s i c h t l i c h  d er  E n tsch äd igu ng fü r  d ie  Erhöhung d er  
a n t e i l i g e n  f e s t e n  K osten  i s t  d ie  Aufhebung d es B erufungs  
u r t e i l s  auch d e sh a lb  e r f o r d e r l ic h ,  w e i l  d ie s e r  P o sten  
nur zu gesp roch en  werden kann, wenn e s  dem K läger  n ic h t  
m öglich  w ar, m it d er  E n tsch äd igu ng fü r  den a b g e tr e ­
ten en  T e il  der P a r z e l le  0 ,  so w e it  s i e  n ic h t  den Mehr­
w ert a l s  B augelände a b g i l t ,  e in  E rsa tzg ru n d stü ck  zu 
b e sc h a ffe n ;  in  d ie s e r  H in s ic h t  i s t  n ic h t s  f e s t g e ­
s t e l l t .

B ei der neuen P rüfung wird w e ite r  zu beachten s e in ;  
Die K lage i s t  h i l f s w e i s e  a u f d ie  Aufwendungen g e s t ü t z t ,  
d ie  d er  K läger machen m ußte, um se in e n  A u s s ie d le r h o f
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a u f einem  w e ite r  vom Ort a b g e leg en en  G rundstück  
zu e r r ic h t e n .  Das L a n d g erich t h a t dem K läger  fü r  
d ie s e  Aufwendungen den B etra g  von 5 0 .755»12  DM zu­
erk an n t; d arau f h a t e s  2 0 .0 0 0  DM S t a a t s b e ih i l f e  an­
g e r e c h n e t . Das B e r u fu n g sg e r ic h t fü h r t  u n ter  H inw eis  
a u f das U r t e i l  d es erkennenden S en a ts  NJW 1966, 493 
a u s , d ie s e  Aufwendungen s e ie n  n ic h t  e n tsc h ä d ig u n g s­
f ä h ig .  In dem genannten  U r t e i l  i s t  d a r g e le g t ,  daß 
d ie  B aukosten fü r  d ie  H e r s te llu n g  e in e s  neuen S c h la c h t­
h a u ses ( a l s  E r sa tz  fü r  das a u f  dem e n te ig n e te n  G elände 
b e f in d l ic h e )  und d ie  A u fsc h lie ß u n g sk o s te n  e in e s  b is h e r  
n ic h t  b a u r e ife n  G elä n d es , a u f das der B e tr ie b  v e r l e g t  
w erde, n ic h t  zu b e r ü c k s ic h t ig e n  s e i e n .  In d e ssen  han­
d e l t  e s  s i c h  im v o r lie g e n d e n  P a l l  b e i  e in z e ln e n ,  a l l e r ­
d in g s  k le in e r e n  der vom L an d gerich t zugesp roch en en  
P o sten  um K osten  d er  B e tr ie b s v e r le g u n g , d ie  grund­
s ä t z l i c h  b e r ü c k s ic h t ig u n g s fä h ig  s in d , w ie  b e i  Garten  
und G arage. Im ü b rigen  h a t der erkennende Sen at in z w i­
sch en  in  seinem  zu r  V e r ö f fe n t lic h u n g  bestim m ten U r t e i l  
vom 8 . Pebria: 1971 -  I I I  ZR 6 5 /7 0  -  an erk an n t, daß
d ie  K osten  fü r  d ie  I n s t a l l a t i o n  von W a sser le itu n g en  
und e le k t r is c h e n  L ic h t -  und K ra fta n la g en  sow ie  fü r  
d ie  E in fr ie d u n g  d es E r sa tzg r u n d stü c k s , a u f das der  
E n te ig n e te  s e in e n  B e tr ie b  v e r l e g t ,  b e i  d e r  E n tsch ä ­
digung sbemes sung im Rahmen des § 96 BBauG n ic h t  v o l l ­
s tä n d ig  außer B e tra c h t g e la s s e n  werden m üssen . Zwar 
kann auch in  d iesem  Rahmen e in e  E n tsch äd igu n g  nur 
in s o w e it  in  B e tr a c h t kommen, a l s  d ie  a b zu g e lten d en  
V erm ögen sn ach te ile  n ic h t  b e r e i t s  b e i  der Bemessung 
d er E n tsch äd igu ng fü r  den R e c h ts v e r lu s t  s e l b s t  e n ts c h ä -
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d ig t  worden sin d  (§ 96 Abs. 1 S atz  1 BBauG). Indes i s t  
nach § 95 Abs. 1 BBauG l e d i g l i c h  d ie  Substanz d es en tzogen en  
G rundstücks oder s o n s t ig e n  G egenstandes in  Höhe d es  V erk eh rs­
w e r ts  zu e n ts c h ä d ig e n . Im Rahmen d es § 96 Abs. 1 Nr. 1 BBauG 
kommt e s  dagegen a u f  den Aufwand an , d er  e r f o r d e r l ic h  
i s t ,  um das E rsa tzg ru n d stü ck  so h e r z u r ic h te n , daß e s  
in  g le i c h e r  W eise g e n u tz t  werden kann w ie  das e n t e ig n e t e .  
Danach i s t  e s  im A nw endungsgebiet d es B u n d esb au gesetzes  
m ö g lic h , beim A nsatz der E ntsch äd igu ng neben dem Aus­
g l e i c h  fü r  den S u b s ta n z v e r lu s t  u n ter  Umständen e in en  
z u s ä tz l ic h e n  A u sg le ic h  fü r  d ie  K osten der H errich tu n g  
d es E rsa tzg r u n d stü c k e s  zu gewähren; d a b e i sin d  a l le r d in g s  
d ie  B eträge  a b z u s e tz e n , d ie  b e r e i t s  in  d er  E n tsch ädigu ng  
d er Substanz fü r  en tsp rech en d e  A nlagen e n th a lte n  s in d ,  
w ie  h ie r  fü r  d ie  a l s  w erterhöhend b e r ü c k s ic h t ig te n  W asser- 
und S trom an sch lü sse  der P a r z e l le  außerdem i s t  g g f s ,  
e in  Abzug "neu fü r  a l t ” oder fü r  s o n s t ig e  durch Ver­
b esseru n gen  g e sc h a ffe n e n  M ehrwerte vorzunehm en, d ie  
d ie  neuen Anüqgen gegen über den a l t e n  b e s i t z e n .  Im 
G e ltu n g sb e r e ic h  d es  P reu ß isch en  E n te ig n u n g s g e se tz e s  
s in d  d ie s e  G rundsätze e b e n f a l l s  anzuwenden; auch d ie  
R echtsp rech un g d es  R e ic h s g e r ic h t s  h a t  schon frü h  
an erk an n t, daß dem E n te ig n e te n  neben den K osten d es  Er­
w erbs e in e s  E rsatzgrund S tü ck s u .U . (n u r) noch d ie  fü r  
d ie  E in r ic h tu n g  d e s s e lb e n  zu e r s t a t t e n  s in d , d ie  n o t ­
w end ig  s in d , um den B e tr ie b  in  g l e i c h e r  W eise und m it  
g le ich em  V o r t e i l  w ie  v o rh er  zu führen  (RG JW 1892, 228 
Nr. 48; S ch ü tz /P roh b erg  BBauG 3 , A u f l.  § 96 I I  4 ) .
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Demnach kann n ic h t  von v o r n h e r e in  a u s g e s c h lo s s e n  
w erden, daß d ie  K osten fü r  d ie  A n sch lü sse  d es neuen  
H ofes an W asser, Strom und K a n a lisa t io n  sow ie fü r  
W eg eb efestig u n g  t e i l w e i s e  zu b e r ü c k s ic h t ig e n  s in d ;  
nach d er  S ach lage  s p r ic h t  v i e l e s  d a fü r , daß s i e  n ic h t  
v ö l l i g  durch d ie  E n tsch äd igu ng fü r  d ie  e n te ig n e te  F läch e  
a b g e g o lte n  s in d , oder d e sh a lb  e n t f a l l e n ,  w e i l  d ie  neuen  
E in r ich tu n g en  gegen über den a u f  d er  P a r z e l le  S  b e f in d ­
l ic h e n  e in e n  Mehrwert d a r s t e l l e n ,  der dem K läger v er ­
b l e i b t  und d esh a lb  b e i  d er  Berechnung d er  E n tsch äd igu n g  
zu L asten  d es K lägers zu b e r ü c k s ic h t ig e n  i s t .

In d ie  Prüfung d er  F ra g e , w e lch e  E n tsch äd igu n g  dem 
K läger z u s t e h t ,  werden daher d ie  genannten  Aufwendungen 
e in z u b e z ie h e n  s e in .

Zu bemerken i s t  noch , daß fü r  d ie  Mehrwege und d ie  
a n t e i l i g e  Erhöhung der f e s t e n  K osten -  s o n s t ig e  V oraus­
se tzu n g en  a l s  gegeben  u n t e r s t e l l t  -  e in e  E n tsch äd igu ng  
ohne R ü ck sich t au f d ie  in  § 96 Abs. 1 Nr. 1 BBauG gezogene  
Grenze g e fo r d e r t  werden kann, w e i l  e s  h ie r  um d ie  Ab­
g e ltu n g  von N a c h te ile n  g e h t , d ie  t r o t z  der H errich tu n g  
d es E r sa tzg r u n d stü c k e s  v e r b le ib e n .
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Da n ic h t  f e s t s t e h t ,  ob und in w ie w e it  d ie  R e v is io n  
der B ek la g ten  e n d g ü lt ig  E r fo lg  h a t oder n ic h t ,  i s t  
dem B e r u fu n g sg e r ic h t  auch d ie  E n tsch eid u n g  über d ie  
K osten d es R e v is io n s v e r fa h r e n s  zu ü b er tra g en .

Dr. K re ft Dr. Arndt G ähtgens
K eß ler  Dr. Krohn
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