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A k t e n z e i c h e n :  5 AZR 7^9/87
B u n d e s a r b e i t s g e r i c h t  5.  S e n a t  U r t e i l  vom 24» J a n u a r  1990

-  5 AZR 7 49/87  -

I .  A r b e i t s g e r i c h t  U r t e i l  vom 15- Ok tobe r  1986
F r a n k f u r t  am Main -  14 Ca 466 /85  -

I I .  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  
F r a n k f u r t  am Main

U r t e i l  vom 25- August  1987 
-  7 Sa 215/87  -

Fü r  d i e  Amt l i che  Sammlung: 
Fü r  die.  F a c h p r e s s e :
Fü r  das  B u n d e s a r c h i v :

J  a 
J a  
Ja

E n t s c h e i d u n g s s t i c h w o r t :

Rechtsweg f ü r  S t r e i t i g k e i t e n  ü b e r  d i e  Mie thöhe  f ü r  Werk 
Wohnungen

G e s e t z :  ArbGG § 2 Abs.  1 Nr.  3 a ,  § 48 Abs.  1; ZPO §§ 29 a ,  281;  BGB
§ 611 Werkmietwohnung,  | §  565 b ,  565 c ,  565 e

L e i t s a t z :

Für  S t r e i t i g k e i t e n  ü b e r  d i e  Mie thöhe  f ü r  Werkmietwohnungen 
s i n d  d i e  A m t s g e r i c h t e  a u s s c h l i e ß l i c h  s a c h l i c h  z u s t ä n d i g  
(§ 29 a ZPO).
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5 AZR 749/87

7 Sa 215/87 F r a n k f u r t  am M a in

V e r k ü n d e t  am 
24. J a n u a r  1990

C l o b e s ,

A m t s i n s p e k  t o r  
a l s  U r k u n d s b e a m te r  
d e r  G e s c h ä f t s s t e l l e

Im Namen des Volkes!

Urteil
I n  Sachen

pp .

h a t  d e r  F ü n f t e  S e n a t  de s  B u n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  gemäß § 128 

Abs.  2 ZPO i n  d e r  S i t z u n g  vom 24. J a n u a r  1990 d u r c h  den 

V o r s i t z e n d e n  R i c h t e r  P r o f .  D r .  Thomas,  d i e  R i c h t e r
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D r .  G e h r i n g  und D r .  O l d e r o g  so w ie  d i e ' e h r e n a m t l i c h e n  R i c h t e r  

N i t s c h e  und D r .  S c h ö n h e r r  f ü r  R e c h t  e r k a n n t?

1. D i e  U r t e i l e  des  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  
F r a n k f u r t  am M a in  vom 25. A u g u s t  1987
- 7 Sa 215/87 - und des  A r b e i t s g e r i c h t s  
F r a n k f u r t  am M a in  vom 15. O k t o b e r  1986
- 14 Ca 466/85 - werden  a u f g e h o b e n .

2. D e r  R e c h t s s t r e i t  w i r d  a u f  den  H i l f s a n t r a g  
des  K l ä g e r s  an das s a c h l i c h  und ö r t l i c h  
z u s t ä n d i g e  A m t s g e r i c h t  O f f e n b a c h  v e r w ie s e n .

V o n  R e c h t s  w e g e n  !

T a t b e s t a n d  :

D i e  P a r t e i e n  s t r e i t e n  ü b e r  d i e  Höhe des  N u t z u n g s e n t g e l t s  

f ü r  d i e  U n t e r b r i n g u n g  des  K l ä g e r s  i n  e in em  Wohnhe im d e r  B e k l a g ­

t e n .

D e r  K l ä g e r  i s t  s e i t  dem 1. S ep tem be r  1966 b e i  d e r  B e k l a g t e n  

a l s  P o s t a r b e i t e r  t ä t i g .

D i e  B e k l a g t e  h a t  den K l ä g e r  a u f  s e i n e n  Wunsch s e i t  dem 

1. Sep tem be r  1966 i n  e in e m  P o s tw o h n he im  u n t e r g e b r a c h t .  D a f ü r  h a t ­

t e  e r  d i e  von d e r  B e k l a g t e n  a l l g e m e i n  f e s t g e s e t z t e  v o l l e  " N u t ­

z u n g s g e b ü h r "  zu  z a h l e n .  S e i t  dem 1. J a n u a r  1978 bewohnt  e r  e i n  

E i n - B e t t - Z im m e r  im Wohnhe im d e r  B e k l a g t e n  i n  N . D a f ü r

h a t  d i e  B e k l a g t e  vom K l ä g e r  z u n ä c h s t  n u r  e i n  e r m ä ß i g t e s  " N u t ­

z u n g s e n t g e l t "  von  6 0 ,—  DM m o n a t l i c h  v e r l a n g t .

D i e  K ü r z u n g  des  " N u t z u n g s e n t g e l t s "  a u f  6 0 ,—  DM b e r u h t e  a u f  

E r l a s s e n  des  B u n d e s p o s t m i n i s t e r s  vom 28. Dezember  1977 und vom 

7. November 1980. Danach  h a t t e n  A r b e i t n e h m e r  d e r  B e k l a g t e n ,  d i e
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k e i n e  T r e n n u n g s e n t s c h ä d i g u n g  mehr e r h i e l t e n ,  b i s  zum 31* Dezember 

1982 n u r  e i n  e r m ä ß i g t e s  " N u t z u n g s e n t g e l t "  zu e n t r i c h t e n .  D i e  Be ­

k l a g t e  h a t  dem K l ä g e r  n u r  noch  b i s  zum 31. Dezember 1976 e i n e  

t ä g l i c h e  T r e n n u n g s e n t s c h ä d i g u n g  von  6,50 DH g e z a h l t .  Nachdem das 

B u n d e s a r b e i t s g e r i c h t  d i e  E i n s t e l l u n g  d e r  T r e n n u n g s e n t s c h ä d i g u n g  

f ü r  u n z u l ä s s i g  e r k l ä r t  h a t  (BAG U r t e i l  vom 7« Sep tem be r  1982 

- 3 AZR 5/80 BAGE 40, 126 = AP N r .  1 zu § 3 TVArb B u n d e s p o s t )  

h a t  d i e  B e k l a g t e  ab 1. J a n u a r  1983 das m o n a t l i c h e  " N u t z u n g s e n t ­

g e l t»  a u f  150,—  DM und ab 1. J u l i  1983 a u f  165,—  DM e r h ö h t .

D e r  K l ä g e r  h a t  d i e  A u f f a s s u n g  v e r t r e t e n ,  d i e  B e k l a g t e  s e i  

n i c h t  b e r e c h t i g t ,  mehr a l s  6 0 ,—  DM N u t z u n g s e n t g e l t  zu  v e r l a n g e n .  

E i n  " N u t z u n g s e n t g e l t "  i n  d i e s e r  Höhe habe  s i e  auch  m i t  a n d e r e n  

a u s l ä n d i s c h e n  A r b e i t n e h m e r n  im A r b e i t s v e r t r a g  f ü r  e i n e n  Wohnhe im ­

p l a t z  v e r e i n b a r t .  E r  f o r d e r e  d a h e r  i n  d i e s e m  R e c h t s s t r e i t  d i e  

ü b e r  6 0 ,—  DM m o n a t l i c h  h i n a u s g e h e n d e  D i f f e r e n z  f ü r  d i e  Z e i t  vom 

1. J a n u a r  1983 b i s  zum 31» Dezember 1985 i n  Höhe von 3•780,—  DM 

z u r ü c k .

D e r  K l ä g e r  h a t  b e a n t r a g t ,

d i e  B e k l a g t e  zu v e r u r t e i l e n ,

1. an i h n  3 .7 8 0 ,—  DM n e b s t  4 % V e r z u g s z i n s e n  
zu z a h l e n ,

2. ab s o f o r t  von ihm  n u r  noch  6 0 ,—  DM N u t z u n g s ­
e n t s c h ä d i g u n g  a b z u v e r l a n g e n .

D i e  B e k l a g t e  h a t  K l a g e a b w e i s u n g  b e a n t r a g t  und g e l t e n d  ge ­

m a c h t ,  f ü r  den  R e c h t s s t r e i t  s e i  nach  § 29 a ZPO das A m t s g e r i c h t  

a u s s c h l i e ß l i c h  s a c h l i c h  z u s t ä n d i g .  S i e  h ä l t  s i c h  f ü r  b e r e c h t i g t ,

-  4 -
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d i e  N u t z u n g s g e b ü h r  e n t s p r e c h e n d  a n z u h e b e n ,  nachdem s i e  w e i t e r  

T r e n n u n g s e n t s c h ä d i g u n g  gew äh ren  muß. D e r  K l ä g e r  s e i  nach  i h r e r  

A u f f a s s u n g  v e r p f l i c h t e t ,  d i e  v o l l e  N u t z u n g s g e b ü h r  zu  e n t r i c h t e n .  

Davon s e i  e r  n u r  z e i t w e i s e  b e f r e i t  gewesen ,  s o l a n g e  e r  k e i n e  

T r e n n u n g s e n t s c h ä d i g u n g  e r h a l t e n  habe .

Das A r b e i t s g e r i c h t  h a t  d e r  K l a g e  e n t s p r o c h e n .  Das L a n d e s a r ­

b e i t s g e r i c h t  h a t  d e r  B e r u f u n g  s t a t t g e g e b e n  und d i e  K l a g e  a l s  u n ­

z u l ä s s i g  a b g e w ie s e n ,  w e i l  es das A m t s g e r i c h t  z u r  E n t s c h e i d u n g  des  

R e c h t s s t r e i t s  f ü r  s a c h l i c h  z u s t ä n d i g  h ä l t .  M i t  d e r  R e v i s i o n  w i l l  

d e r  K l ä g e r  d i e  W i e d e r h e r s t e l l u n g  des  U r t e i l s  des  A r b e i t s g e r i c h t s  

e r r e i c h e n .  E r  h a t  h i l f s w e i s e  i n  d e r  R e v i s i o n s i n s t a n z  b e a n t r a g t ,  

den  R e c h t s s t r e i t  an das A m t s g e r i c h t  O f f e n b a c h  zu v e r w e i s e n .

E n t s c h e i d u n g s g r ü n d e :

I .  Das B e r u f u n g s g e r i c h t  h a t  den Rech tsw eg  zu  den G e r i c h t e n  f ü r  

A r b e i t s s a c h e n  zu R e c h t  v e r n e i n t ,  denn  d e r  K l ä g e r  w i l l  A n sp rü c he  

aus  e in e m  M i e t v e r t r a g  und n i c h t  aus e in em  A r b e i t s v e r h ä l t n i s  h e r ­

l e i t e n .

1. D i e  R e v i s i o n  i s t  z u l ä s s i g ,  obw oh l  d i e  P a r t e i e n  um d i e  s a c h ­

l i c h e  Z u s t ä n d i g k e i t  d e r  G e r i c h t e  f ü r  A r b e i t s s a c h e n  s t r e i t e n .  Nach 

§ 73 Abs.  2 ArbGG kann m i t  d e r  R e v i s i o n  n i c h t  g e r ü g t  w e rden ,  daß 

d i e  V o r i n s t a n z  d i e  s a c h l i c h e  Z u s t ä n d i g k e i t  b e j a h t  h abe .  H i e r  i s t  

es  u m g e k e h r t  so ,  daß nach A u f f a s s u n g  des  B e r u f u n g s g e r i c h t s  d i e  

s a c h l i c h e  Z u s t ä n d i g k e i t  des  A r b e i t s g e r i c h t s  n i c h t  gegeben  i s t .  I n  

e i n e m  s o l c h e n  F a l l  kann d i e  F r a g e  d e r  s a c h l i c h e n  Z u s t ä n d i g k e i t  i n  

d e r  R e v i s i o n s i n s t a n z  noch  g e p r ü f t  werden  (BAGE 32, 187, 188 = AP 

N r .  2 zu § 4 TVG Gemeinsame E i n r i c h t u n g e n ).
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2. D e r  K l ä g e r  m e i n t ,  daß  ü b e r  d i e  N u tz un g  deä  W o h n h e im p la t z e s  

e i n  W e r k d i e n s t v e r t r a g  a b g e s c h l o s s e n  worden s e i  und  d i e s e r  Be ­

s t a n d t e i l  d e s  A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e s  s e i .  Zwar s i n d  d i e  G e r i c h t e  

f ü r  A r b e i t s s a c h e n  nach  § 2 Abs.  1 N r .  3 a ArbGG f ü r  b ü r g e r l i c h e  

R e c h t s s t r e i t i g k e i t e n  aus e in em  A r b e i t s v e r h ä l t n i s  z w i s c h e n  A r b e i t ­

nehmern  und A r b e i t g e b e r n  s a c h l i c h  z u s t ä n d i g .  D a f ü r  kommt es a b e r  

n i c h t  a u f  d i e  R e c h t s a n s i c h t  d e s  K l ä g e r s  an und e b e n s o w e n ig  a l l e i n  

a u f  s e i n e n  T a t s a c h e n v o r t r a g  (BAGE 19» 355, 360 = AP N r .  30 zu § 2 

ArbGG 1953 Z u s t ä n d i g k e i t s p r ü f u n g ,  zu I I I  2 b d e r  G rü n d e ) .  V i e l ­

meh r  h aben  d i e  z u n ä c h s t  a n g e r u f e n e n  G e r i c h t e  f ü r  A r b e i t s s a c h e n  i n  

t a t s ä c h l i c h e r  und r e c h t l i c h e r  H i n s i c h t  zu  u n t e r s u c h e n ,  ob w i r k ­

l i c h  e i n  A r b e i t s v e r h ä l t n i s  v o r l i e g t ,  b e v o r  es zu e in e m  S a c h u r t e i l  

kommt (BAGE 15, 292, 296 f .  = AP N r .  26 zu § 2 ArbGG 1953 Z u s t ä n ­

d i g k e i t s p r ü f u n g ,  zu ^ d e r  G ründe;  BAGE 19, 355, 359, 360 = AP

N r .  30 zu § 2 ArbGG 1953 Z u s t ä n d i g k e i t s p r ü f u n g ,  zu I I I  2 a und b 

d e r  G rü n d e ) .  D i e s e  Ü b e r p r ü f u n g  e r g i b t  j e d o c h ,  daß d i e  K l a g e  zu  

R e c h t  a l s  u n z u l ä s s i g  a b g e w ie s e n  worden  i s t ,  w e i l  ü b e r  d i e  N u t z u n g  

des  W o h n h e im p la t z e s  e i n  M i e t v e r h ä l t n i s  b e s t e h t ,  das n i c h t  Be ­

s t a n d t e i l  d e s  A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e s  i s t .

3. D i e  P a r t e i e n  s t r e i t e n  ü b e r  d i e  Höhe d e r  M i e t e  f ü r  den  vom 

K l ä g e r  bew ohn ten  Raum i n  e in em  Wohnhe im d e r  B e k l a g t e n .  D i e  Zu ­

s t ä n d i g k e i t  d e r  A m t s g e r i c h t e  d a f ü r  e r g i b t  s i c h  aus § 29 a ZPO. 

Danach  i s t  f ü r  K la g e n  a u f  E r f ü l l u n g  e i n e s  M i e t v e r t r a g e s  das  Amts­

g e r i c h t  a u s s c h l i e ß l i c h  z u s t ä n d i g ,  i n  d e s s e n  B e z i r k  s i c h  d e r  Wohn- 

raum b e f i n d e t .
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D i e s e  V o r a u s s e t z u n g e n  l i e g e n  h i e r  vor', denn  d i e  P a r t e i e n  

s t r e i t e n  ü b e r  d i e  E r f ü l l u n g  e i n e s  M i e t v e r t r a g e s .  Dazu r e c h n e n  

auch  S t r e i t i g k e i t e n  ü b e r  d i e  R ü c k f o r d e r u n g  des  nach A u f f a s s u n g  

des  K l ä g e r s  z u v i e l  e n t r i c h t e t e n  M i e t z i n s e s  ( S t e in / J o n a s / S c h u m a n n ,  

ZPO, 20. A u f l . ,  § 29 a Rz 16). Das g i l t  e b e n f a l l s ,  s o w e i t  d e r  

K l ä g e r  s i c h  dagegen  w e h r t ,  daß ihm  k ü n f t i g  m eh r  a l s  6 0 ,—  DM M i e ­

t e  vom Lo hn  abgezogen  w e rden .  Es i s t  r e c h t l i c h  u n e r h e b l i c h ,  daß 

d i e  P a r t e i e n  d i e  M i e t e  a l s  N u t z u n g s e n t s c h ä d i g u n g  b e z e i c h n e n .  Das 

ä n d e r t  n i c h t s  d a r a n ,  daß es s i c h  um M ie t e  - n ä m l i c h  um e i n e  Ge­

g e n l e i s t u n g  f ü r  d i e  Ü b e r l a s s u n g  von Wohnraum - h a n d e l t  ( v g l .

§ 535 BGB).

a) D e r  K l ä g e r  i s t  zu  U n r e c h t  d e r  A u f f a s s u n g ,  daß  ihm d e r  Wohn­

h e i m p l a t z  im Rahmen s e i n e s  A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e s  a l s  W e r k d i e n s t ­

wohnung ü b e r l a s s e n  worden i s t .  D e r  K l ä g e r  v e r k e n n t  den U n t e r ­

s c h i e d  z w i s c h e n  W erkm ie tw ohnungen  und W e r k d ie n s tw o h n u n g e n .  Werk ­

m ie tw o h nun g en  werden  " m i t  R ü c k s i c h t  a u f  das  B e s t e h e n  e i n e s  

D i e n s t v e r h ä l t n i s s e s  v e r m i e t e t "  (§ 565 b BGB). Dagegen  h a n d e l t  es 

s i c h  b e i  W e r k d ie n s tw o h n u n g e n  um s o l c h e n  Wohnraum, " d e r  i n  u n m i t ­

t e l b a r e r  B e z i e h u n g  o de r  Nähe z u r  S t ä t t e  d e r  D i e n s t l e i s t u n g  s t e h t "  

(§ 565 c N r .  2 BGB i .  V e r b ,  m i t  § 565 e BGB). B e i  e i n e r  Werk­

d i e n s t w o h n u n g  i s t  d i e  Ü b e r l a s s u n g  von Wohnraum u n m i t t e l b a r e r  Be ­

s t a n d t e i l  des  A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e s  und T e i l  d e r  V e rg ü t u n g ;  es 

l i e g t  k e i n  s e l b s t ä n d i g e r  M i e t v e r t r a g  v o r  (BAG B e s c h l u ß  vom 3* J u ­

n i  1975 - 1 ABR 118/73 - AP N r .  3 zu  § 87 B e t rV G  1972 W e r k m ie t ­

wohnungen ,  zu I I  2 d e r  G ründe;  U r t e i l  vom 23- A ug u s t  1989 - 5 AZR 

569/88 - ,  zu I I  1 d e r  G rü n d e ,  m .w .N . ,  z u r  V e r ö f f e n t l i c h u n g  i n  d e r  

F a c h p r e s s e  v o r g e s e h e n ) .  Dem gegenüber  w i r d  ü b e r  e i n e  W erkm ie tw oh-
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nung  neben  dem A r b e i t s v e r t r a g  z u s ä t z l i c h  e i n  M i e t v e r t r a g  a bg e ­

s c h l o s s e n  (BAG B e s c h l u ß  vom 3- J u n i  1975 - 1 ABR 118/73 - aaO, zu 

I I  2 d e r  G r ü n d e ) .

b) Von d e r  z w e i t e n  R e c h t s l a g e  i s t  h i e r  a u s z u g e h e n .  D i e  B e k l a g t e  

h a t  dem K l ä g e r  e i n e  W erkm ie tw ohnung  und k e i n e  W e r k d ie n s tw o h n u n g  

ü b e r l a s s e n ,  denn  es i s t  i hm  f r e i  g e s t e l l t , ob e r  den ihm  a n g e b o t e ­

nen  W o h n h e im p la t z  n u t z t  o d e r  n i c h t .  E r  k ö n n t e  eben so  e i n e  a n d e r e  

Wohnung m ie t e n  und s e i n e  T ä t i g k e i t  w ie  b i s h e r  a u sü b e n .  D e r  Wohn­

h e i m p l a t z  s t e h t  n i c h t  i n  u n m i t t e l b a r e r  B e z i e h u n g  o d e r  Nähe z u r  

S t ä t t e  d e r  D i e n s t l e i s t u n g ,  w ie  es f ü r  e i n e  W e r k d ie n s tw o h n u n g  

k e n n z e i c h n e n d  i s t  (§ 565 c N r .  2 BGB i .  V e r b ,  m i t  § 565 e BGB).

A l l e r d i n g s  h a t  d i e  B e k l a g t e  dem K l ä g e r  den W o h n h e im p la t z  m i t  

R ü c k s i c h t  a u f  s e i n  A r b e i t s v e r h ä l t n i s  ü b e r l a s s e n .  D a m i t  a l l e i n  

w i r d  d e r  Wohnraum a b e r  noch  n i c h t  z u r  W e r k d ie n s tw o h n u n g .  E i n  A r ­

b e i t s v e r h ä l t n i s  i s t  sow oh l  V o r a u s s e t z u n g  f ü r  e i n e  W erkm ie tw ohnung  

w ie  f ü r  e i n e  W e r k d ie n s tw o h n u n g .  E n t s c h e i d e n d  i s t  v i e l m e h r ,  daß 

d e r  W o h n h e im p la t z  des  K l ä g e r s  n i c h t  i n  u n m i t t e l b a r e r  r ä u m l i c h e r  

B e z i e h u n g  zu s e i n e r  T ä t i g k e i t  l i e g t  und e r  n i c h t  z u r  N u t z u n g  des 

W o h n h e im p la t z e s  im  Rahmen s e i n e s  A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e s  v e r p f l i c h ­

t e t  i s t .

c) F ü r  d i e  Anwendung von § 29 a ZPO i s t  s c h l i e ß l i c h  e r h e b l i c h ,  

ob es s i c h  b e i  den  Wohnräumen um e i n e  a b g e s c h l o s s e n e  Wohnung h a n ­

d e l t  o d e r  um e i n z e l n e  zum Wohnen und S c h l a f e n  g e e i g n e t e  und b e ­

s t im m te  Räume (BAG B e s c h l u ß  vom 3. J u n i  1975 - 1 ABR 118/73 - 

aaO, zu  I I  3 a d e r  G rü n d e ,  m .w .N .) .
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4. D i e  s a c h l i c h e  Z u s t ä n d i g k e i t  des  A m t s g e r i c h t s  wäre dann n i c h t  

g e g eb e n ,  wenn es s i c h  h i e r  um Wohnraum h a n d e l t e ,  d e r  zu n u r  v o r ­

ü be rg ehendem  G e b rau ch  v e r m i e t e t  i s t  (§ 29 a Abs.  2 ZPO i .  V e r b ,  

m i t  § 556 a Abs.  8 BGB). D i e s e r  G e s i c h t s p u n k t  s c h e i d e t  s c ho n  d e s ­

wegen a u s ,  w e i l  d e r  K l ä g e r  den W o h n h e im p la t z  s e i t  m e h re r e n  J a h r e n  

bewohn t  und auch  w e i t e r  n u t z e n  w i l l .  D e r  s a c h l i c h e n  Z u s t ä n d i g k e i t  

d e r  A m t s g e r i c h t e  f ü r  S t r e i t i g k e i t e n  d e r  v o r l i e g e n d e n  A r t  s t e h t  

n i c h t  e n t g e g e n ,  daß d e r  B e t r i e b s r a t  nach  § 87 Abs.  1 N r .  9 Be t rVG  

ü b e r  d i e  Z u w e is u n g  und K ü n d ig u n g  von Wohnräumen, d i e  den A r b e i t ­

nehm ern  m i t  R ü c k s i c h t  a u f  das B e s t e h e n  e i n e s  A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e s  

v e r m i e t e t  w e rd e n ,  s o w ie  ü b e r  d i e  a l l g e m e i n e  F e s t l e g u n g  d e r  N u t ­

z u n g s b e d i n g u n g e n  e i n  M i t b e s t im m u n g s r e c h t  h a t .  D a b e i  i s t  zu b e ­

r ü c k s i c h t i g e n ,  daß s i c h  d i e  Höhe des  M i e t z i n s e s  z u n ä c h s t  nach  den 

V e r e i n b a r u n g e n  z w is c h e n  M i e t e r  und V e r m i e t e r  r i c h t e t .  Zwar h a t  

d e r  V e r m i e t e r  e i n e n  e i n k l a g b a r e n  A n s p ru c h  a u f  Zus t im m ung  des  M i e ­

t e r s  z u r  M i e t e r h ö h u n g  b i s  z u r  o r t s ü b l i c h e n  V e r g l e i c h s m i e t e  ( v g l .  

§ § 1 - 3  MHRG). Wenn d e r  B e t r i e b s r a t  m i t  dem A r b e i t g e b e r  i n  e i n e r  

B e t r i e b s V e r e i n b a r u n g  gemäß § 87 Abs.  1 N r .  9 Be t rVG  G r u n d s ä t z e  

ü b e r  d i e  M i e t z i n s b i l d u n g  im Rahmen d e r  vom A r b e i t g e b e r  z u r  V e r f ü ­

gung  g e s t e l l t e n  M i t t e l  v e r e i n b a r t  h a t ,  so muß d e r  A r b e i t g e b e r  

s i c h  b e i  s e in e m  M i e t e r h ö h u n g s v e r l a n g e n  nach  d i e s e n  G r u n d s ä t z e n  

r i c h t e n .  D a m i t  w i r d  a b e r  d e r  S t r e i t  ü b e r  d i e  Höhe des  M i e t z i n s e s  

z w i s c h e n  dem A r b e i t n e h m e r ,  d e r  e i n e  W erkm ie tw ohnung  b ew o hn t ,  und 

dem A r b e i t g e b e r  noch  n i c h t  zu e i n e r  S t r e i t i g k e i t  aus dem A r b e i t s ­

v e r h ä l t n i s .  S o l l t e  s i c h  d e r  B e t r i e b s r a t  m i t  dem A r b e i t g e b e r  d a r ­

ü b e r  s t r e i t e n ,  ob d i e  m i t  H i l f e  e i n e r  E i n i g u n g s s t e l l e  z u s t a n d e  

gekommene B e t r i e b s v e r e i n b a r u n g  ü b e r  d i e  G r u n d s ä t z e  f ü r  d i e  M i e t ­

z i n s b i l d u n g  f ü r  W erkm ie tw ohnungen  w i r k s a m  i s t  o d e r  n i c h t ,  so muß
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d a r ü b e r  n o t f a l l s  e i n e  E n t s c h e i d u n g  im B e s c h l u ß v e r f a h r e n  h e r b e i g e ­

f ü h r t  werden  ( v g l .  § 2 a Abs.  1 N r .  1 ArbGG). B i s  z u r  K l ä r u n g  

d i e s e r  V o r f r a g e  können  d i e  A m t s g e r i c h t e  dann den R e c h t s s t r e i t  

ü b e r  d i e  Höhe des  M i e t z i n s e s  gemäß § 148 ZPO a u s s e t z e n .

5. D i e  u m fa s se n de  Z u s t ä n d i g k e i t  des  A m t s g e r i c h t s  nach  § 29 a 

ZPO auch  z u r  E n t s c h e i d u n g  von S t r e i t i g k e i t e n  ü b e r  d i e  M ie t h ö h e  

f ü r  W erkm ie tw ohnungen  e n t s p r i c h t  dem W i l l e n  des  G e s e t z g e b e r s .  E r  

h a t  i n  K e n n t n i s  d e r  f r ü h e r e n  Z u s t ä n d i g k e i t s s t r e i t i g k e i t e n  b e i  d e r  

N e u f a s s u n g  des  § 29 a ZPO den A m t s g e r i c h t e n  auch  S t r e i t i g k e i t e n  

ü b e r  d i e  Räumung von Wohnraum, d e r  im Zusammenhang m i t  e in e m  A r ­

b e i t  s v e r h ä l t n i s  g e n u t z t  w i r d ,  z u w e is e n  w o l l e n ,  w ie  s i c h  aus  dem 

" S c h r i f t l i c h e n  B e r i c h t  de s  R e c h t s a u s s c h u s s e s  des  D e u t s c h e n  B un ­

d e s t a g e s "  d a zu  e r g i b t  (zu D r u c k s .  V/2317, zu § 29 a ZPO). Zwar 

h a t  d e r  A u s s chuß  s i c h  n u r  zu S t r e i t i g k e i t e n  ü b e r  d i e  Räumung von  

Wohnraum im Zusammenhang m i t  e i n e m  A r b e i t s v e r h ä l t n i s  g e ä u ß e r t ,  

j e d o c h  e r s t r e c k t  s i c h  d i e  i n  d i e s e m  Zusammenhang b e r a t e n e  N e u f a s ­

sun g  des  § 29 a ZPO a u s d r ü c k l i c h  auch  a u f  S t r e i t i g k e i t e n  ü b e r  d i e  

E r f ü l l u n g  e i n e s  s o l c h e n  M i e t v e r h ä l t n i s s e s  und w e i s t  d e r a r t i g e  

S t r e i t i g k e i t e n  den  A m t s g e r i c h t e n  zu .  F ü r  d i e  Z u s t ä n d i g k e i t  d e r  

A m t s g e r i c h t e  i n  F ä l l e n  d e r  v o r l i e g e n d e n  A r t  s p r i c h t  auch  d i e  

S a c h n ä h e ,  denn  i h r e  M i e t a b t e i l u n g e n  h aben  ü b e r  S t r e i t f r a g e n  w ie  

Räumung, M i e t e r s c h u t z ,  M i e t h ö h e  und M i e t m i n d e r u n g  a l l t ä g l i c h  zu 

e n t s c h e i d e n ,  w äh rend  d i e  A r b e i t s g e r i c h t e  m i t  s o l c h e n  S t r e i t f r a g e n  

n u r  s e l t e n  b e f a ß t  w ä ren .  S c h l i e ß l i c h  s p r i c h t  f ü r  d i e  a u s s c h l i e ß ­

l i c h e  Z u s t ä n d i g k e i t  d e r  A m t s g e r i c h t e ,  daß A r t .  I I I  d e s  3* M i e t -  

r e c h t s ä n d e r u n g s g e s e t z e s  vom 21. Dezember  1967 (BG B l .  I  S. 1248) 

den  s o g e n a n n t e n  R e c h t s e n t s c h e i d  e i n g e f ü h r t  h a t ,  d e r  e i n e  e i n h e i t -
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l i e h e  R e c h t s p r e c h u n g  i n  M ie t s a c h e n  g e w ä h r l e i s t e n  s o l l .  D e r a r t i g e  

R e c h t s s t r e i t i g k e i t e n  nehmen a b e r  n u r  b e i  den  A m t s g e r i c h t e n  i h r e n  

Ausgang  und sehen  f o l g l i c h  d i e  O b e r l a n d e s g e r i c h t e  und den B u n d e s ­

g e r i c h t s h o f  a l s  f ü r  e i n e n  s o l c h e n  R e c h t s e n t s c h e i d  z u s t ä n d i g e s  

G e r i c h t  an .

I I .  D i e  K l a g e  a u f  R ü c k z a h l u n g  des  nach  M e in u n g  des  K l ä g e r s  ü b e r ­

z a h l t e n  M i e t z i n s e s  i s t  u n z u l ä s s i g ,  w e i l  es  s i c h  n i c h t  um e i n e  

S t r e i t i g k e i t  aus  dem A r b e i t s v e r h ä l t n i s  h a n d e l t .  Auf  den i n  d e r  

R e v i s i o n s i n s t a n z  z u l ä s s i g e r w e i s e  g e s t e l l t e n  H i l f s a n t r a g  (BGHZ 16, 

339? 3*15) des  K l ä g e r s  war d e r  R e c h t s s t r e i t  an das  A m t s g e r i c h t  O f ­

f e n b a c h  zu v e r w e i s e n  (§ 48 Abs.  1 ArbGG i .  V e r b ,  m i t  § 281 ZPO).

D r .  Thomas D r .  G e h r i n g  D r .  O l d e r o g

N i t s c h e  D r .  S c h ö n h e r r
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