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4 AZR 457/89

13 Sa 1488/88 F r a n k f u r t  am Main

Verkünde t  am 
6.  Dezember 1989

Ha us t ,
A m t s i n s p e k to r  in 
a l s  Urkundsbeamte r  
de r  G e s c h ä f t s s t e l l e

Im Namen des Volkes!

Urteil

In Sachen

PP •

h a t  d e r  V i e r t e  Se na t  des B u n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  au fg rund  

d e r  mündl ichen  Ve rhand lung  vom 6.  Dezember 1989 durch
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-  2 -

den V i z e p r ä s i d e n t e n  Dr.  Neumann, d i e  R i c h t e r  Dr.  E t z e l  

und Dr.  F r e i t a g  sowie d i e  e h r e n a m t l i c h e n  R i c h t e r  S c h a i b l e  

und P r i e s c h l  f ü r  Rech t  e r k a n n t :

Auf d i e  R e v i s i o n  des  b e k l a g t e n  Landes  w i rd  das 
U r t e i l  des  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  F r a n k f u r t  am 
Main vom 12. Mai 1989 -  13 Sa 1488/88 -  i n  de r  
K o s t e n e n t s c h e i d u n g  und i n s o w e i t  a u f g eh ob en ,  a l s  
e s  d e r  Klage s t a t t g e g e b e n  h a t .

I n s o w e i t  wi rd  d i e  Sache zu r  a n d e r w e i t e n  Ve rhand lung 
und E n t s c h e i d u n g  an das  B e r u f u n g s g e r i c h t  z u r ü c k v e r ­
w ie sen  .

V o n  R e c h t s  w e g e n !

T a t b e s t a n d  s

Der K l ä g e r ,  d e r  s t a a t l i c h  g e p r ü f t e r  T e c h n i k e r  i n  de r  Fach ­

r i c h t u n g  Hochbau i s t ,  wi rd  s e i t  dem 6.  November 1973 a l s  Bau­

s a c h v e r s t ä n d i g e r  vom b e k l a g t e n  Land b e s c h ä f t i g t .  Auf das Ar­

b e i t s v e r h ä l t n i s  f i n d e t  a u fg ru n d  a r b e i t s v e r t r a g l i c h e r  V e r e i n b a ­

rung  de r  B u n d e s - A n g e s t e l l  t e n t a r  i f v e r t r a g  (BAT) Anwendung. Der 

K lä ge r  e r h ä l t  Ve rgütung  nach Ve rgGr . IV a BAT. Mit  S c h r e i b e n  vom 

28.  Ju n i  1983 und vom 10. Oktobe r  1984 h a t  e r  s e i n e  Höhe rg rup ­

p i e r u n g  nach VergGr.  I I I  BAT b e g e h r t .

Der K lä ge r  i s t  a l s  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e r  z u s t ä n d i g  f ü r  d i e  

B e r e i c h e  d e r  F i n a n z ä m t e r  K

, M , E und W . Außerdem e r s t e l l t

e r  im Wege de r  A m t s h i l f e  auch b a u t e c h n i s c h e  G u ta ch t e n  f ü r  F i n a n z ­

ä mt e r  a u ß e r h a l b  H e s s e n s . Dem K lä g e r  o b l i e g t  d i e  F e s t s t e l l u n g  von 

Bewer tungsmerkmalen  b a u t e c h n i s c h e r  T a t b e s t ä n d e  f ü r  d i e  E i n h e i t s ­

bewer tung  von h o c h w e r t i g e n  E i n -  und Z w e i f a m i l i e n h ä u s e r n , H o t e l s , 

F a b r i k e n ,  Warenhäuse rn ,  Banken,  V e r s i c h e r u n g e n ,  W e r k s t ä t t e n ,  La-
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ge rn  und s o n s t i g e n  G e s c h ä f t s g r u n d s t ü e k e n  im S a c h w e r t v e r f a h r e n .  

Außerdem o b l i e g t  ihm d i e  F e s t s t e l l u n g  von Bewer tungsmerkmalen  

und d i e  F e s t s e t z u n g  des  V e r k e h r s w e r t e s  u n b e b a u t e r  und b e b a u t e r  

G r u n d s tü c k e .  Bei b e b a u t e n  Grund s tü ck en  i s t  e i n e  g e t r e n n t e  E r m i t t ­

l ung  de s  Bode nwe r t e s ,  des  Wer tes  d e r  Außenan l agen  und des  Ge­

bä ud ew e r t e s  vorzunehmen.  Dabei  kann de r  Gebäudewer t  nach  dem 

V e r g l e i c h s w e r t v e r f a h r e n ,  dem E r t r a g s w e r t v e r f a h r e n  und dem Sach ­

w e r t v e r f a h r e n  f e s t g e s t e l l t  we rden .  Die g u t a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t  

de s  K l ä g e r s  im B e r e i c h  d e r  E i n h e i t s b e w e r t u n g  und im B e r e i c h  de r  

V e r k e h r s w e r t f e s t s t e l l u n g  nimmt mehr a l s  50 v.  H. s e i n e r  Gesamt­

a r b e i t s z e i t  i n  Anspruch.  S i e  e r f o r d e r t  i n g e n i e u r m ä ß i g e  F ä h i g k e i ­

t en  und E r f a h r u n g e n .

Zur] A u f g a b en b e r e i ch  des  K l ä g e r s  g e h ö r t  f e r n e r  d i e  F e s t ­

s t e l l u n g  von Bewer tungsmerkmalen  be i  de r  Abgrenzung von Be­

t r i e b s v o r r i c h t u n g e n  vom Grundvermögen,  be i  d e r  Trennung von 

H e r s t e l l u n g s -  und E r h a l t u n g s a u f w a n d  f ü r  d i e  E r t r a g s s t e u e r n ,  be i  

d e r  E r m i t t l u n g  d e r  T e i l w e r t e  im F a l l e  de r  E i n b e z i e h u n g  von 

G ru nd s tü ck en  i n  das  B e t r i e b s v e r m ö g e n  ode r  b e i  d e r e n  Entnahme 

h i e r a u s ,  b e i  d e r  E i n s c h ä t z u n g  d e r  t e c h n i s c h e n  und w i r t s c h a f t ­

l i c h e n  R e s t l e b e n s d a u e r  a n g e s i c h t s  b a u l i c h e r  Schäden und Mänge l , 

b e i  de r  Ermäßigung oder  Erhöhung d e r  Gebäudesachwer t e  und beim 

V o r l i e g e n  s o n s t i g e r  b e s o n d e r e r  Umstände.

Der K l ä g e r  e r s t e l l t  s e i n e  G u t a ch t en  a u f  Anfo rde rung  es 

I n n e n d i e n s t e s  a l l e r  B e r e i c h e  d e r  F i n a n z V e r w a l t u n g ,  wenn e i n  

b a u t e c h n i s c h e r  S a c h v e r h a l t  s t e u e r l i c h  r e l e v a n t  i s t  und nu r  a u f ­

grund d e r  e n t s p r e c h e n d e n  Sachkunde e r f a ß t  und b e u r t e i l t  werden
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kann.  Die  s t e u e r f a c h l i c h e  und s t e u e r r e c h t l i c h e  B e u r t e i l u n g  ob­

l i e g t  de r  a n f o r d e r n d e n  S t e l l e .  Der K lä ge r  u n t e r s t e h t  dem Sach ­

g e b i e t s l e i t e r  d e r  B e w e r t u n g s s t e l l e ,  de r  k e in e  b a u t e c h n i s c h e  Aus­

b i l d u n g  h a t .

Der K l ä ge r  h a t  d i e  Au f f a s s u n g  v e r t r e t e n ,  daß s e i n e  T ä t i g ­

k e i t  d i e  Anforde rungen  des  T ä t i g k e i t s m e r k m a l s  d e r  VergGr.  I I I  

F a l l g r u p p e  2, T e i l  I d e r  Anlage  1 a zum BAT e r f ü l l e .  Se in e  g u t ­

a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t ,  d i e  mehr a l s  50 v.  H. s e i n e r  Gesa mta r ­

b e i t s z e i t  in  Anspruch nehme, s e i  a l s  e i n  A r b e i t s v o r g a n g  im T a r i f ­

s i n n e  a n zu se he n .  D i e s e r  e r f o r d e r e  i n g e n i e u r m ä ß i g e  F ä h i g k e i t e n  u p '  

E r f a h r u n g e n ,  ü b e r  d i e  e r  u n s t r e i t i g  v e r f ü g e  und hebe s i c h  durch  

" b e s o n d e r e  L e i s t u n g e n "  aus  d e r  VergGr.  IV b BAT F a l l g r u p p e  21 

h e r a u s ,  so daß e r  d i e  Anfo rde rung  d e r  VergGr.  IV a BAT F a l l g r u p p e  

10 e r f ü l l e .  Se i ne  T ä t i g k e i t ,  i n  d e r  e r  l a n g j ä h r i g e  p r a k t i s c h e  

E r f a h r u n g e n  habe ,  hebe s i c h  f e r n e r  durch  i h r e  b e so n d e r e  Schwie­

r i g k e i t  und durch  d i e  Bedeu tung  des  A u f g a b e n b e r e i c h s  aus  de r  

VergGr.  IV a BAT F a l l g r u p p e  10 h e r a u s ,  so daß s i e  d i e  A n f o r d e r u n ­

gen d e r  VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  2 e r f ü l l e .

Bei  d e r  F e s t s t e l l u n g  d e r  b a u t e c h n i s c h e n  Bewer tungsmerkmale  

f ü r  d i e  E i n h e i t s b e w e r t u n g ,  d i e  Grund l age  f ü r  d i e  Bemessung von 

Grund- ,  Vermögens- ,  Gewerbe- ,  E r b s c h a f t s -  und S c h e n k u n g s s t e u e r  

s e i ,  werde e r  a l s  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e r  nur  e i n g e s c h a l t e t ,  wenn es  

s i c h  um s c h w i e r i g e  B e u r t e i l u n g s f ä l l e  h a n d e l e ,  d i e  de r  S a c h b e a r ­

b e i t e r  d e r  B e w e r t u n g s s t e l l e  n i c h t  s e l b s t  e r l e d i g e n  könne,  da es  

ihm am e r f o r d e r l i c h e n  Fa chwi s sen  f e h l e .  S e i n e r  Aufgabe a l s  Bau­

s a c h v e r s t ä n d i g e r  könne e r  nur  g e r e c h t  werden,  wenn e r  ü b e r  be -
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s on de r e  K e n n t n i s s e  des  G r u n d s t ü c k s -  und Baumark t e s ,  d e r  P r e i s e ,  

de r  K os t e n ,  Mie ten  und P a c h t e n  v e r f ü g e .

Bei  d e r  E r m i t t l u n g  des  V e r k e h r s w e r t e s  müsse e r  den n e u e s t e n  

S t and  des  G r u n d s t ü c k s - ,  Bau- und K a p i t a l m a r k t e s  kennen .  Neben 

v e r t i e f t e n  und b e s o n d e r s  b r e i t e n  b a u t e c h n i s c h e n  K e n n t n i s s e n  habe 

e r  f a c h b ez og e n e  R e c h t s k e n n t n i s s e  anzuwenden.  Bei d e r  E r m i t t l u n g  

von V e r k e h r s -  und T e i l w e r t e n  habe e r  d i e  W e r t e r m i t t l u n g s v e r o r d ­

nung und d i e  W e r t e r m i t t l u n g s r i c h t l i n i e n  zu b e a c h t e n ,  daneben be ­

n ö t i g e  e r  j edoch  w e i t e r e  s p e z i e l l e  K e n n t n i s s e ,  d i e  e r  s i c h  s e l b s t  

a n e i g n e n  müsse ,  zumal  s i e  an den Fa c h h o ch sc h u l e n  n i c h t  e rworben 

werden k ön n t en .  Er  habe i n s b e s o n d e r e  d i e  M a r k t l a g e  im a l l g e m e i n e n  

und b e z ü g l i c h  de r  b e so n d e r e n  ö r t l i c h e n  Ge g eb e n h e i t en  im H i n b l i c k  

au f  ve rg a n g e n e ,  z e i t l i c h  z u r ü c k l i e g e n d e  Z e i t p u n k t e  i n  Rechnung zu 

s t e l l e n .  Da e r  f ü r  meh re r e  F i n a n z a m t s b e z i r k e  t ä t i g  s e i ,  d i e  un ­

t e r s c h i e d l i c h e  M a r k t s t r u k t u r e n  a u f w i e s e n ,  habe  e r  d i e  M a r k t l a g e  

i n  e i n z e l n e n  S t ä d t e n  und Gemeinden s t ä n d i g  zu b e o b a c h t e n ,  zu 

w e r t e n  und d i e  w i r t s c h a f t l i c h e n  Zusammenhänge zu e rk en n en .  Beson­

d e r s  f ü r  d i e  T e i l w e r t e r m i t t l u n g  habe e r  e i n e  P rognose  ü b e r  d i e  

k ü n f t i g e  En tw ick lun g  des  G r u n d s tü c k e s  abzugeben ,  was hohe f a c h ­

l i c h e  und f ac h f r em d e  Anfo rde rungen  an s e i n e  K e n n t n i s s e  s t e l l e .

Bei  de r  A u f t e i l u n g  d e r  Baukos t en  habe e r  K e n n t n i s s e  d e r  e i n s c h l ä ­

g i g e n  S t e u e r g e s e t z e ,  d e r  R i c h t l i n i e n  und d e r  R e c h t sp r e c h u n g  e i n ­

z u s e t z e n .  Bei  a l l ed e m  werde s e i n e  A r b e i t  du rch  den m e i s t  v o r l i e ­

genden Z e i t a b s t a n d  zwi schen  d e r  Durch füh rung  de r  Baumaßnahme und 

d e r  B e g u t a ch t u n g  e r s c h w e r t .  Bei  d e r  b a u t e c h n i s c h e n  S a c h e r f a s s u n g  

s e i  e r  neben den ihm z u r  Ver fügung  s t e h e n d e n  U n t e r l a g e n  und Aus­

k ü n f t e n  a u f  d i e  B a u b e s i c h t i g u n g  ang ewi e s en ,  da d i e  U n t e r s t ü t z u n g
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durch  den Ba uhe r rn  i n  d e r  Regel  g e r i n g  s e i .

Die von ihm a l s  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e n  d u r c h g e f ü h r t e  W e r t e r ­

m i t t l u n g  habe f ü r  d i e  Ve rwa l tung  a b s c h l i e ß e n d e  Bedeu tung .  Die 

V e r k e h r s w e r t g u t a c h t e n  u n t e r s c h r e i b e  d e r  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e  in  

e i g e n e r  V e r a n t w o r t u n g .  Er  habe s e i n e  F e s t s t e l l u n g e n  und Bewer­

t ungen  a l s  s o l c h e  des  F i n a n za m t e s  gegenüber  dem S t e u e r b ü r g e r ,  von 

d i esem e i n g e h o l t e n  G u t a c h t e n  und den F i n a n z g e r i c h t e n  zu v e r t r e ­

t e n .  E ine  f a c h l i c h e  B e u r t e i l u n g  s e i n e r  A r b e i t s e r g e b n i s s e  durch  

e i n e n  s a c h v e r s t ä n d i g e n  V o r g e s e t z t e n  f i n d e  n i c h t  s t a t t .  Der Bau­

s a c h v e r s t ä n d i g e  e r m i t t l e  B e s t e u e r u n g s g r u n d l a g e n  f ü r  e i n e  V i e l z a h f  

von A r b e i t s g e b i e t e n  i n  meh re r en  F i n a n z ä m t e r n .  Da e r  de r  e i n z i g e  

Fachmann i n  b a u f a c h l i c h e n  F ragen  s e i ,  übernähmen a nd e re  S t e l l e n  

de r  F i n a n z ä m t e r  s e i n e  F e s t s t e l l u n g e n  ohne w e i t e r e  Würdigung.

Er nehme a l s  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e r  dadu rch  e i n e  b e so n d e r e  S t e l l u n g  

i n  de r  F i n a n z v e r w a l t u n g  e i n .

Der K lä ge r  h a t  f e r n e r  d i e  Au f f a s s u n g  v e r t r e t e n ,  daß s e i n e  

T ä t i g k e i t  a l s  S p e z i a l t ä t i g k e i t  im S inne  d e r  VergGr.  I I I  BAT 

F a l l g r u p p e  2 anzusehen  s e i .

Der K läg e r  h a t  b e a n t r a g t

f e s t z u s t e l l e n ,  daß das  b e k l a g t e  Land v e r p f l i c h t e t  
i s t ,  ihm mi t  Wirkung vom 1. J a n u a r  1983 e i n e  
Ve rgütung  nach VergGr.  I I I  BAT zu z a h l e n  und d i e  
n a ch z u za h l e n d en  m o n a t l i c h e n  N e t t o d i f f e r e n z b e t r ä g e  
mi t  4 % zu v e r z i n s e n .

Das b e k l a g t e  Land h a t  K lageabwe isung  b e a n t r a g t  und d i e  Auf­

f a s s u n g  v e r t r e t e n ,  daß d i e  T ä t i g k e i t  des  K l ä g e r s  d i e  A n f o r d e r un -
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gen d e r  VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  2 n i c h t  e r f ü l l e .  Die g u t ­

a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t  des K l ä g e r s  könne n i c h t  a l s  e i n  e i n h e i t ­

l i c h e r  A r b e i t s v o r g a n g  angeseh en  werden.  V ie lmehr  s e i  s e i n e  T ä t i g ­

k e i t  bezogen  au f  d i e  e i n z e l n e n  O b j e k t e  j e w e i l s  a l s  e i n  A r b e i t s ­

vorgang zu b e w er t e n .  I n s b e s o n d e r e  d ü r f t e n  n i c h t  u n t e r s c h i e d l i c h  

t a r i f l i c h  zu bewer t en de  T ä t i g k e i t e n ,  wie  d i e  B e g u t a ch tu n g  be ­

b a u t e r  und d i e  B e gu t a ch tu ng  u n b e b a u t e r  G r u n d s tü c k e ,  zu einem Ar­

b e i t s v o r g a n g  zusammengefaßt  werden.  Die T ä t i g k e i t  s e i  a b e r  auch 

i n sg e sa m t  n i c h t  b e s o n d e r s  s c h w i e r i g ,  so n d e rn  e r f o r d e r e  d i e  durch  

e i n e  Aus b i l dung  zum B a u i n g e n i e u r  v e r m i t t e l t e n  K e n n t n i s s e .  Bei de r  

E r m i t t l u n g  b a u t e c h n i s c h e r  Grund lagen  s e i e n  j e d e n f a l l s  n i c h t  mehr 

a l s  b e s o n d e r e  L e i s t u n g e n  im S inne  d e r  VergGr.  IV a BAT F a l l g r u p p e  

10 e r f o r d e r l i c h .  S t e u e r l i c h e r  S a c h v e r s t a n d  des  K l ä g e r s  s e i  nu r  

i n  T e i l b e r e i c h e n  des B e w e r t u n g s r e c h t s  g e f o r d e r t .  Der K lä ge r  habe 

k e i n e  Verknüpfung  mi t  s t e u e r l i c h e n  F a c h k e n n t n i s s e n  vorzunehmen 

und müsse das V e r f a h r e n s r e c h t  n i c h t  kennen .  Se in  A u f g a b en g e b i e t  

s e i  auch n i c h t  be deu t end  im S inne  d e r  VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  

2.  I n t e r e s s e n  des A r b e i t g e b e r s  habe d e r  K lä g e r  n i c h t  wahrzuneh­

men. Se in e  T ä t i g k e i t  b e r ü h r e  d i e  f i n a n z i e l l e n  I n t e r e s s e n  de r  

S t e u e r s c h u l d n e r  a l l e n f a l l s  m i t t e l b a r ,  was a n g e s i c h t s  d e r  Z i e l ­

s e t z u n g  d e r  F i n a n z v e r w a l t u n g  a b e r  s e l b s t v e r s t ä n d l i c h  s e i .  Der 

K läg e r  t r a g e  k e i n e  V e ran tw or tu ng  im A u ß e n v e r h ä l t n i s .  Di es  s e i  

a l l e i n  Sache des  I n n e n d i e n s t e s .  Der K lä ge r  u n t e r s t e h e  dem Sach­

g e b i e t s l e i t e r  d i e n s t l i c h  und f a c h l i c h .

Das A r b e i t s g e r i c h t  h a t  d i e  Klage ab g ew ie se n .  Auf d i e  Be r u ­

fung  des K l ä g e r s  h a t  das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  de r  Klage ab 1. Mai 

1984 s t a t t g e g e b e n  und s i e  im ü b r i g e n  e i n s c h l i e ß l i c h  des  gesamten
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Z i n s a n s p r u c h s  abg ewi e s en .  Mit  d e r  R e v i s i o n  v e r f o l g t  das  b e k l a g t e  

Land s e i n e n  K l a g e a b w e i s u n g s a n t r a g  w e i t e r .  Der K läg e r  b e a n t r a g t  

Zurückwe isung  d e r  R e v i s i o n .

E n t s c h e i d u n g s g r ü n d e :

Die R e v i s i o n  i s t  b e g r ü n d e t .  S i e  f ü h r t e  z u r  Aufhebung des  

a n g e f o c h t e n e n  U r t e i l s ,  s o w e i t  e s  d e r  Klage s t a t t g e g e b e n  h a t ,  

und zu r  Zu rückv e rw e i sun g  d e r  Sache an das  B e r u f u n g s g e r i c h t .

Mi t  de r  von ihm gegebenen  Begründung konn t e  das L a n d e s a r b e i t s ­

g e r i c h t  d e r  Klage n i c h t  s t a t t g e b e n .

Auf das A r b e i t s v e r h ä l t n i s  f i n d e t  nach den F e s t s t e l l u n g e n  des 

L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  d e r  B u n d e s - A n g e s t e l l t e n t a r i f v e r t r a g  (BAT) 

a u f g r u n d  a r b e i t s v e r t r a g l i c h e r  V e r e i n b a r u n g  Anwendung. Damit  hä n g t  

d i e  E n t s c h e i d u n g  des  R e c h t s s t r e i t s  davon ab ,  ob d i e  H ä l f t e  d e r  

G e s a m t a r b e i t s z e i t  des  K l ä g e r s  a u s f ü l l e n d e  A r b e i t s v o r g ä n g e  e inem 

T ä t i g k e i t s m e r k m a l  d e r  von ihm f ü r  s i c h  b e a n s p r u c h t e n  VergGr.  I I I  

BAT e n t s p r e c h e n  (§ 22 Abs.  1, Abs.  2 U n t e r a b s a t z  1 und U n t e r a b ­

s a t z  2 S a t z  1 BAT). Dabei  i s t  von dem von d e r  S e n a t s r e c h t ­

sp r e ch u n g  e n t w i c k e l t e n  B e g r i f f  des A r b e i t s v o r g a n g s  auszug eh en ,  

wonach d a r u n t e r  e i n e  u n t e r  H inzu rechnung  d e r  Z usa mm enhangs t ä t i g ­

k e i t e n  und b e i  B e r ü c k s i c h t i g u n g  e i n e r  s i n n v o l l e n ,  v e r n ü n f t i g e n  

Ve rwa l tungsübung  nach t a t s ä c h l i c h e n  G e s i c h t s p u n k t e n  a b g r e n z b a r e  

und r e c h t l i c h  s e l b s t ä n d i g  zu b e we r t end e  A r b e i t s e i n h e i t  de r  zu 

e inem bes t immten  A r b e i t s e r g e b n i s  f ü h r e n d e n  T ä t i g k e i t  e i n e s  Ange­

s t e l l t e n  zu v e r s t e h e n  i s t  ( v g l .  BAGE 51,  59,  65; 282,  287; 356,  

360 = AP Nrn.  115, 116 und 120 zu §§ 22,  23 BAT 1975) .  En tgegen  

den Aus führungen  des  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  h a t  s i c h  an de r  I n t e r -
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p r e t a t i o n  de s  t a r i f l i c h e n  R e c h t s b e g r i f f s  des  A r b e i t s v o r g a n g s  

durch  d i e  S e n a t s r e c h t s p r e c h u n g  -  auch durch  das U r t e i l  des  S e n a t s  

vorn 19. März 1986 -  4 AZR 642 /84  -  (BAGE 51,  282 = AP Nr.  116 zu 

§§ 22,  23 BAT 1975) -  n i c h t s  g e ä n d e r t .  Die Änderung d e r  S e n a t s ­

r e c h t s p r e c h u n g  bezog  s i c h  nur  d a r a u f ,  daß i n n e r h a l b  e i n e s  Ar­

b e i t s v o r g a n g e s  d i e  t a r i f l i c h e n  Anf o rde rungen  i h r e r s e i t s  n i c h t  mi t  

dem z e i t l i c h  g e f o r d e r t e n  Maß von m i n d e s t e n s  d e r  H ä l f t e ,  sonde rn  

nur  ü b e r h a u p t  i n  r e c h t l i c h  e r h e b l i c h e m  Umfang v o r l i e g e n  müssen,  

um den Sch luß  zu r e c h t f e r t i g e n ,  daß d e r  gesamte  A r b e i t s v o r g a n g  

d i e  t a r i f l i c h e n  Anf o rde rungen  e r f ü l l t .

Maßg eb l i ch e s  K r i t e r i u m  b e i  d e r  B i l d u n g  von A r b e i t s v o r g ä n g e n  

i s t  nach  de r  S e n a t s r e c h t s p r e c h u n g  das j e w e i l i g e  A r b e i t s e r g e b n i s  

e i n e r  T ä t i g k e i t .  Zur T ä t i g k e i t  r e ch nen  d a b e i  auch d i e  Zusammen­

h a n g s t ä t i g k e i t e n .  Dies  s i n d  s o l c h e ,  d i e  au fg r u n d  i h r e s  engen Zu­

sammenhanges mi t  b e s t im m ten ,  i n s b e s o n d e r e  h ö h e r w e r t i g e n  Aufgaben 

e i n e s  A n g e s t e l l t e n  b e i  de r  t a r  i f r e c h t  l i e h e n  Bewer tung zwecks Ve r ­

meidung t a r i f w i d r i g e r  " A t o m is i e r u n g "  de r  A r b e i t s e i n h e i t e n  n i c h t  

a b g e t r e n n t  werden d ü r f e n ,  sonde rn  d i e s e n  z u zu r ec h ne n  s i n d  

( v g l .  BAG U r t e i l  vom 19. März 1975 -  4 AZR 265 /74  -  AP Nr.  85 zu 

§§ 22,  23 BAT; U r t e i l  vom 14. F e b r u a r  1979 -  4 AZR 414 /77  -  AP 

Nr.  15 zu §§ 22,  23 BAT 1975) .  Die u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  de r  

Z u sa m m e n h a n g s t ä t i g k e i t e n  zu einem A r b e i t s e r g e b n i s  f ü h r e n d e  T ä t i g ­

k e i t  muß f e r n e r  t a t s ä c h l i c h  von d e r  ü b r i g e n  T ä t i g k e i t  des  Ange­

s t e l l t e n  a b g r e n z b a r  und r e c h t l i c h  s e l b s t ä n d i g  b e w e r t b a r  s e i n .  Zum 

K r i t e r i u m  d e r  r e c h t l i c h  s e l b s t ä n d i g e n  B e w e r t b a r k e i t  h a t  d e r  Se na t  

i n  s t ä n d i g e r  R e c h t sp r e c h u n g  d a r a u f  h i n g e w i e s e n ,  daß auch b e i  

ä u ß e r e r  G l e i c h h e i t  ode r  A h n l i c h k r e i t  des  A r b e i t s a b l a u f s  t a r i f l i c h
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v e r s c h i e d e n  zu be wer t ende  Aufgaben n i c h t  zu einem A r b e i t s v o r g a n g  

zusammengefaßt  werden d ü r f e n  (BAG U r t e i l  vom 19. März 1980 -  4 

AZR 300/78 -  AP Nr.  32 zu §§ 22,  23 BAT 1975 m. w. N. ) .

D i e s e  G r u n d s ä t z e  h a t  das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  be i  de r  B i l ­

dung d e r  A r b e i t s v o r g ä n g e ,  d i e  s t e t s  i n  vo l l em  Umfange de r  

r e v i s i o n s r e c h t l i c h e n  Übe rp rü fu ng  u n t e r l i e g t  ( v g l .  BAGE 29,  364,  

370 = AP Nr.  2 zu §§ 22,  23 BAT 1975) ,  n i c h t  h i n r e i c h e n d  be ac h ­

t e t .  Di e s  f ü h r t  zu r  Aufhebung des a n g e f o c h t e n e n  U r t e i l s .

Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  nimmt an ,  daß d i e  E r m i t t l u n g  bau ­

t e c h n i s c h e r  Daten f ü r  d i e  E i n h e i t s b e w e r t u n g  und d i e  g u t a c h t e r ­

l i c h e  T ä t i g k e i t  des  K l ä g e r s  b e i  d e r  F e s t s t e l l u n g  des  V e r k e h r s ­

w e r t e s  b e b a u t e r  und u n b e b a u t e r  Grun ds tüc ke  j e w e i l s  s e l b s t ä n d i g e  

A r b e i t s v o r g ä n g e  im T a r i f s i n n e  s e i e n .  Sowei t  das  L a n d e s a r b e i t s ­

g e r i c h t  d i e  T ä t i g k e i t  des  K l ä g e r s  im Rahmen d e r  E i n h e i t s b e w e r t u n g  

und s e i n e  T ä t i g k e i t  im Rahmen d e r  V e r k e h r s w e r t e r m i t t l u n g  s e l b ­

s t ä n d i g e n  A r b e i t s v o r g ä n g e n  z u o r d n e t ,  i s t  d i e s  r e v i s i o n s r e c h t l i c h  

n i c h t  zu b e a n s t a n d e n .  Zwar h a t  d e r  S e n a t  im U r t e i l  vom 11. Sep­

t ember  1985 -  4 AZR 141/84 -  (AP Nr.  106 zu §§ 22,  23 BAT 1975) 

a u s g e f ü h r t ,  daß v i e l  d a f ü r  s p r i c h t ,  daß d i e  gesamte  T ä t i g k e i t  

e i n e s  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e n  a l s  e i n  g r o ß e r  A r b e i t s v o r g a n g  an zusehen  

s e i ,  wobei  a l s  E r g eb n i s  d i e  s a c h -  und f a c h g e r e c h t e  Durch führung  

a l l e r  ihm in  s e i n e r  E i g e n s c h a f t  a l s  B a u s a c h v e r s t ä n d i g e r  f ü r  meh­

r e r e  F i n a n z a m t s b e z i r k e  o b l i e g e n d e n  E r m i t t l u n g e n ,  Bewer tungen und 

B e r a t u n g s a u f g a b e n  mi t  b a u t e c h n i s c h e m  Bezug anzuseh en  wäre .  Daraus  

f o l g t  a b e r  n i c h t ,  daß d i e  T ä t i g k e i t  von B a u s a c h v e r s t ä n d i g e n  in  

de r  F i n a n z v e r w a l t u n g  s c h l e c h t h i n  s t e t s  a l s  e i n  g r o ß e r  A r b e i t s v o r -
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gang im T a r i f s i n n e  zu be hande ln  i s t .  Die B i ldu ng  d e r  A r b e i t s v o r ­

gänge i s t  a b hä ng ig  von den t a t s ä c h l i c h e n  F e s t s t e l l u n g e n  i n  bezug 

au f  d i e  j e w e i l i g e n  A r b e i t s e r g e b n i s s e ,  d i e  Ve rwa l tungsübung  i n  dem 

b e t r e f f e n d e n  B e r e i c h  und dem Umfang und d e r  Ar t  de r  Zusammen­

h a n g s t ä t i g k e i t e n .  I n s o w e i t  b e g e g n e t  e s  k e ine n  r e c h t l i c h e n  Beden­

ken ,  daß das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  e i n e r s e i t s  d i e  F e s t s t e l l u n g  de r  

b a u t e c h n i s c h e n  Merkmale f ü r  d i e  E i n h e i t s b e w e r t u n g  und a n d e r e r ­

s e i t s  d i e  g u t a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t  des  K l ä g e r s  z u r  F e s t s t e l l u n g  

de s  V e r k e h r s w e r t e s  a l s  e i g e n s t ä n d i g e  A r b e i t s e r g e b n i s s e  a n s i e h t  

und d i e  zu d i e s e n  E r g e b n i s s e n  f ü h r e n d e n  e i n z e l n e n  T ä t i g k e i t e n  

s e l b s t ä n d i g e n  A r b e i t s v o r g ä n g e n  z u o r d n e t .  Dabei  i s t  r e v i s i o n s ­

r e c h t l i c h  auch n i c h t  zu b e a n s t a n d e n ,  daß das  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  

n i c h t  d i e  Bewer tung j e d e s  e i n z e l n e n  O b j e k t e s  a l s  A r b e i t s v o r g a n g  

im T a r i f s i n n e  a n s i e h t .  Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  s t e l l t  n äml i ch  

f e s t ,  daß t r o t z  d e r  U n t e r s c h i e d l i c h k e i t  d e r  O b j e k t e  d i e  Methodik 

und d i e  Ar t  de r  Aufgaben lö sung  g l e i c h a r t i g  i s t .  Di es  r e c h t f e r t i g t  

d i e  Zusammenfassung d e r  e i n z e l n e n  A r b e i t s e i n h e i t e n  zu einem Ar­

b e i t s v o r g a n g  .

A l l e r d i n g s  b e a c h t e t  da s  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  be i  d e r  P rü fung  

des A r b e i t s v o r g a n g s ,  de r  s i c h  au f  d i e  g u t a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t  

des  K l ä g e r s  be i  de r  V e r k e h r s w e r t f e s t s t e l l u n g  b e z i e h t ,  n i c h t  h i n ­

r e i c h e n d ,  daß b e i  ä u ß e r e r  G l e i c h h e i t  ode r  Ä h n l i c h k e i t  des Ar­

b e i t s a b l a u f s  t a r i f l i c h  v e r s c h i e d e n  zu bewer t en de  Aufgaben n i c h t  

zu einem A r b e i t s v o r g a n g  zusammengefaßt  werden d ü r f e n  ( v g l .  BAG 

U r t e i l  vom 19. März 1980 -  4 AZR 300/78  -  AP Nr.  32 zu §§ 22,  23 

BAT 1975 m. w. N. ) .  Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  nimmt n ä m l i ch  an,  

daß d i e  g u t a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t  des  K l ä g e r s  h i n s i c h t l i c h  d e r
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F e s t s t e l l u n g  des  V e r k e h r s w e r t e s  b e b a u t e r  und u n b e b a u t e r  Grund­

s t ü c k e  zu einem A r b e i t s v o r g a n g  zusammenzufas sen  s e i .  Di es  i s t  

t a r i f w i d r i g ,  w e i l  f ü r  d i e  Aufgaben de s  K l ä g e r s  h i n s i c h t l i c h  be ­

b a u t e r  Gru nd s tü ck e  und u n b e b a u t e r  G r u nd s tü ck e  e i n e  u n t e r s c h i e d ­

l i c h e  t a r i f l i c h e  Bewer tung i n  B e t r a c h t  kommt. H i n s i c h t l i c h  d e r  

g u t a c h t e r l i c h e n  T ä t i g k e i t  i n  bezug au f  d i e  F e s t s t e l l u n g  des  Ve r­

k e h r s w e r t e s  u n b e b a u t e r  Grun ds tüc ke  nimmt näml i ch  d e r  K l äge r  

s e l b s t  n i c h t  i n  Anspruch ,  daß d i e s e  T ä t i g k e i t  d i e  t a r i f l i c h e n  An­

f o r d e r u n g e n  d e r  VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  2 e r f ü l l t .  Zwar h a t  

de r  K lä ge r  schon i n  de r  K l a g e s c h r i f t  d a r a u f  v e r w i e s e n ,  daß e r  

b e b a u t e  und un b eb au t e  G r u nd s tü ck e  b e w e r t e ,  und i n sg es am t  f ü r  

s e i n e  T ä t i g k e i t  e i n e  Bewer tung nach VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  2 

in Anspruch genommen. Er h a t  a b e r  weder  i n  d e r  K l a g e s c h r i f t  noch 

im w e i t e r e n  V e r l a u f  des  R e c h t s s t r e i t s  T a t s a c h e n  v o r g e t r a g e n ,  d i e  

h i n s i c h t l i c h  d e r  Bewer tung  u n b e b a u t e r  Grun ds tüc ke  den Sch luß  a u f  

das V o r l i e g e n  de r  t a r i f l i c h e n  Anf o rde rungen  h ä t t e n  r e c h t f e r t i g e n  

können.  I n s o w e i t  i s t  s e i n  S a c h v o r t r a g  u n s c h l ü s s i g ,  so daß es  e n t ­

gegen d e r  A uf f a s s un g  des L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  n i c h t  d a r a u f  an ­

kommt, ob d e r  S a c h v o r t r a g  des  b e k l a g t e n  Landes  den Sch luß  z u l ä ß t ,  

daß d i e  Bewer tung u n b e b a u t e r  Grun ds tüc ke  nur  e i n e  e i n f a c h e  und 

r o u t i n e m ä ß i g e  T ä t i g k e i t  s e i .

Kann dami t  d i e  g u t a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t  de s  K l ä g e r s  b e i  de r  

F e s t s t e l l u n g  des V e r k e h r s w e r t e s  u n b e b a u t e r  G r u nd s tü ck e  d i e  t a r i f ­

l i c h e n  Anforde rungen  d e r  VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  2 n i c h t  e r ­

f ü l l e n ,  wovon e r k e n n b a r  auch das  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  a u s g e h t ,  

indem es  b e i  d e r  Subsumt ion  des  von ihm g e b i l d e t e n  A r b e i t s v o r ­

ganges  u n t e r  das t a r i f l i c h e  T ä t i g k e i t s m e r k m a l  d e r  VergGr.  I I I
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BAT F a l l g r u p p e  2 d i e s e n  T e i l  d e r  T ä t i g k e i t  n i c h t  mehr e rw äh n t ,  

so d u r f t e  das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  i n s o w e i t  schon  k e i n e n  e i n h e i t ­

l i c h e n  A r b e i t s v o r g a n g  b i l d e n .  V ie lmehr  war d i e  T ä t i g k e i t  des  K lä ­

g e r s  be i  d e r  Bewer tung b e b a u t e r  G r u n d s tü c k e ,  f ü r  d i e  e r  d i e  E r ­

f ü l l u n g  d e r  t a r i f l i c h e n  Anforde rungen  f ü r  s i c h  i n  Anspruch nimmt,  

und s e i n e  T ä t i g k e i t  b e i  de r  Bewer tung u n b e b a u t e r  G ru nd s tü ck e  

s e l b s t ä n d i g e n  A r b e i t s v o r g ä n g e n  zuzuordnen  und g e s o n d e r t  t a r i f l i c h  

zu b e w e r t e n ,  unab hän g i g  davon,  ob d i e  T ä t i g k e i t  des  K l ä g e r s  be i  

d e r  Bewer tung  b e b a u t e r  G r u nd s tü ck e  t a t s ä c h l i c h  d i e  t a r i f l i c h e n  

Anfo rde ru nge n  e r f ü l l t .

Aufgrund d e r  b i s h e r i g e n  t a t s ä c h l i c h e n  F e s t s t e l l u n g e n  des  

L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  kann de r  S e n a t  auch n i c h t  i n  de r  Sache 

a b s c h l i e ß e n d  e n t s c h e i d e n ,  so daß d e r  R e c h t s s t r e i t  z u r  a n d e r w e i t e n  

Ve rhand lung  und E n t s c h e i d u n g  an das B e r u f u n g s g e r i c h t  z u r ü c k z u ­

v e r w e i s e n  war (§ 565 Abs.  1 ZPO). Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  h a t  

nä m l i ch  d i e  z e i t l i c h e n  A n t e i l e  de r  von ihm b e w e r t e t e n  T ä t i g k e i t e n  

de s  K l ä g e r s  im e i n z e l n e n  n i c h t  f e s t g e s t e l l t ,  s on d e rn  nu r  f e s t g e ­

s t e l l t ,  daß d i e  T ä t i g k e i t  des  K l ä g e r s  im Rahmen de r  E i n h e i t s b e ­

we r tun g  und s e i n e  T ä t i g k e i t  im Rahmen d e r  V e r k e h r s w e r t f e s t s t e l ­

l un g  zusammen mehr a l s  50 v.  H. d e r  G e s a m t a r b e i t s z e i t  i n  Anspruch 

nehmen.  Damit  kann n i c h t  a u s g e s c h l o s s e n  we rden ,  daß ohne den T e i l  

de r  T ä t i g k e i t  des K l ä g e r s ,  d e r  au f  d i e  Bewer tung u n b e b a u t e r  

Gr un ds tü c k e  e n t f ä l l t ,  d e r  z e i t l i c h e  Umfang d e r  b e id e n  A r b e i t s v o r ­

gänge das t a r i f l i c h  g e f o r d e r t e  Maß von m i n d e s t e n s  d e r  H ä l f t e  de r  

G e s a m t a r b e i t s z e i t  n i c h t  mehr e r r e i c h t .

Zwar v e r w e i s t  das  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  d a r a u f ,  daß d e r  K lä -
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g e r  be i  s e i n e r  A u f s t e l l u n g  ü b e r  d i e  von ihm in  d e r  Z e i t  vom 

1. Augus t  1983 b i s  1. A p r i l  1984 e r l e d i g t e n  A r b e i t e n  d i e  Bewer­

t ung  u n b e b a u t e r  Grun ds tüc ke  n i c h t  a u f g e f ü h r t  habe  und h a t  auch 

d e r  K lä ge r  i n  d e r  münd l i chen  Ve rhand lung  vor  dem Se na t  g e l t e n d  

gemach t ,  daß e r  i n s g e sa m t  nur  e i n  u n b e b a u t e s  Grunds tück  b e w e r t e t  

habe ;  d i e s  e r m ö g l i c h t  a b e r  k e i n e  a b s c h l i e ß e n d e  r e v i s i o n s g e r i c h t ­

l i c h e  E n t s c h e i d u n g .  Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  s t e l l t  n äml i ch  n i c h t  

f e s t ,  daß d i e  Bewer tung u n b e b a u t e r  G r u nd s tü ck e  im Gegensa t z  zum 

S a c h v o r t r a g  des  K l ä g e r s  i n  d e r  K l a g e s c h r i f t  ü b e r h a u p t  n i c h t  od e r  

nur  i n  z e i t l i c h  n i c h t  r e l e v a n t e m  Umfange a n f ä l l t ,  s onde rn  b i l d e t  

den maßge b l i ch en  A r b e i t s v o r g a n g  g e r ad e  u n t e r  E in b e z i e h u n g  d e r  

Bewer tung u n b e b a u t e r  G r u n d s tü c k e .  Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  g e h t  

som i t  davon a u s ,  daß d i e s e r  T e i l  d e r  T ä t i g k e i t  z e i t l i c h  e in e n  

r e c h t s e r h e b l i c h e n  Umfang h a t .  Der g e g e n t e i l i g e  S a c h v o r t r a g  des  

K l ä g e r s  i n  d e r  mündl i chen  Ve rhand lung  vor  dem Sen a t  konnt e  a l s  

neues  V or b r i n g en  r e v i s i o n s r e c h t l i c h  n i c h t  v e r w e r t e t  werden,  da e r  

vom b e k l a g t e n  Land n i c h t  u n s t r e i t i g  g e s t e l l t  wurde .  Damit  wi rd 

das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  be i  de r  e r n e u t e n  Ve rhand lung  und E n t ­

s c h e i d u n g  a u f z u k l ä r e n  haben ,  w e l c h e r  z e i t l i c h e  A n t e i l  an d e r  Ge­

s a m t a r b e i t s z e i t  des  K l ä g e r s  au f  s e i n e  g u t a c h t e r l i c h e  T ä t i g k e i t  

b e i  d e r  F e s t s t e l l u n g  des  V e r k e h r s w e r t e s  u n b e b a u t e r  Grund s tüc ke  

e n t f ä l l t  und im ü b r i g e n  zu p r ü f e n  haben ,  ob i n  dem t a r i f l i c h  g e ­

f o r d e r t e n  Umfang von m i n d e s t e n s  d e r  H ä l f t e  d e r  G e s a m t a r b e i t s z e i t  

des  K l ä g e r s  d i e  d i e s e  a u s f ü l l e n d e n  A r b e i t s v o r g ä n g e  d i e  t a r i f ­

l i c h e n  Anfo rde rungen  d e r  VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  2 e r f ü l l e n .

Dabei  s p r i c h t  v i e l e s  d a f ü r ,  daß ,  wie das  L a n d e s a r b e i t s g e ­

r i c h t  im e i n z e l n e n  a u s f ü h r t ,  das  V o r l i e g e n  e i n e r  S p e z i a l t ä t i g k e i t
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im S inne  d e r  VergGr.  I I I  BAT F a l l g r u p p e  2 n i c h t  i n  B e t r a c h t  

kommt. H i n s i c h t l i c h  d e r  Subsumt ion  im ü b r i g e n  v e r w e i s t  d e r  S e n a t  

au f  d i e  I n t e r p r e t a t i o n  d e r  t a r i f l i c h e n  R e c h t s b e g r i f f e  i n s b e s o n d e ­

r e  im U r t e i l  vom 29.  J a n u a r  1986 -  4 AZR 465 /84  -  (BAGE 51» 59 = 

AP Nr.  115 zu §§ 22,  23 BAT 1975) ,  a u f  das  U r t e i l  vom 11. Septem­

b e r  1985 -  4 AZR 141/84 -  (AP Nr.  106 zu §§ 22,  23 BAT 1975 i n  

Ve rb indung  mi t  dem U r t e i l  de s  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  N i e d e r s a c h s e n  

vom 23.  A p r i l  1986 -  5 Sa 173/85 -  und dem Be sch luß  des  S e n a t s  

vom 10. Dezember 1986 -  4 AZN 435/86 - )  sowie  das  U r t e i l  des  Se­

n a t s  vom 7 .  Sept ember  1988 -  4 AZR 159/88 -  ( n i c h t  z u r  V e r ö f ­

f e n t l i c h u n g  v o r g e s e h e n ) .

Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  wi rd  auch ü b e r  d i e  i n  d e r  

R e v i s i o n s i n s t a n z  e n t s t a n d e n e n  Kos ten  m i t z u e n t s c h e i d e n  haben.

Dr.  Neumann Dr.  E t z e l  Dr.  F r e i t a g

S c h a i b l e  P r i e s c h l
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