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3 AZR 9 8 5 /7 7
2 Sa 5 3 9 /7 7  D ü s s e ld o r f  (K ö ln )

V erk ü n d e t am 
2 4 . A p r i l  198o

g e z . S ü r ig ,  
A m ts in s p e k to r  
a l s  U rkundsbeam ter 
d e r  G e s c h ä f t s s t e l l e

Im Namen des Volkes!

Urteil

I n  S achen

p p .

h a t  d e r  D r i t t e  S e n a t d e s  B u n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  a u fg ru n d  d e r  
m ü n d lich en  V erh an d lu n g  vom 24 . A p r i l  198o d u rc h  den  V iz e ­
p r ä s id e n te n  P r o f e s s o r  D r. S tu m p f, d ie  R ic h t e r  D r. Thomas und 
Schaub sow ie d ie  e h re n a m tl ic h e n  R i c h t e r  Ja h n z  und H artm ann 
f ü r  R ech t e r k a n n t :

1 . A uf d ie  R e v is io n  d e r  B e k la g te n  w ird  d a s  U r t e i l  
d e s  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t s  D ü s s e ld o r f  vom 
2 .  November 1977 -  2 S a  5 3 9 /7 7  -  in s o w e i t  a u fg e ­
h o b e n , w ie e s  wegen d e r  F e s t s t e l l u n g s k l a g e  d ie  
B e ru fu n g  z u rü c k g e w ie se n  und  e s  ü b e r  d ie  K o sten  
e n ts c h ie d e n  h a t .
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2 . A uf d ie  B e ru fu n g  d e r  B e k la g te n  w ird  d a s  U r t e i l  
d e s  A r b e i t s g e r i c h t s  K öln  vom 2 5 . A p r i l  1977 
-  6  Ca 6 8 4 5 /7 6  -  in s o w e i t  g e ä n d e r t ,  w ie e s  d a s  
V e r s ä u m n is u r te i l  wegen d e r  F e s t s t e l l u n g s k l a g e  
a u f r e c h t  e r h a l t e n  und  ü b e r  d ie  K o s te n  e n ts c h ie d e n  
h a t .  D ie F e s t s t e l l u n g s k l a g e  w ird  a b g e w ie se n .

5 . Im ü b r ig e n  w ird  d ie  R e v is io n  d e r  B e k la g te n  z u rü c k ­
g e w ie se n .

4 . D ie K o s te n  d e s  R e c h t s s t r e i t s  t r a g e n  d e r  K lä g e r  
zu 1 /4  und d i e  B e k la g te  zu  3 /4 .  Ausgenommen 
s in d  d ie  d u rc h  d ie  Säum nis e n ts ta n d e n e n  K o s te n , 
d ie  d ie  B e k la g te  zu t r a g e n  h a t .

V o n  R e c h t s  w e g e n  !

T a tb e s ta n d :

Der K lä g e r  w ar a u fg ru n d  e in e s  A r b e i t s v e r t r a g e s  vom 1 5 . J a n u a r  
1976 s e i t  dem 1 .  J a n u a r  1976 "bei d e r  B e k la g te n , e i n e r  V e r- 
w a l tu n g s -  und  T r e u h a n d g e s e l ls c h a f t  f ü r  H aus- -und G ru n d b e s i tz ,  
a l s  L e i t e r  d e r  G e s c h ä f t s s t e l l e  K öln b e s c h ä f t i g t .  A ls  m onat­
l i c h e s  G e h a lt  w ar d e r  B e tra g  von 3 - 8 5 o ,— DH b r u t t o  v e r e i n b a r t ;

f e r n e r  s o l l t e  d e r  K lä g e r  e in e  J a h r e s g r a t i f i k a t i o n  und v e r ­
m ögensw irksam e L e is tu n g e n  e r h a l t e n .

Zu d en  A ufgaben  d e s  K lä g e rs  g e h ö r te  d ie  B e tre u u n g  von 
W ohnungseigen tum sO b jek ten , w elche  d ie  B e k la g te  v e r w a l t e t e ,  
in s b e s o n d e re  e in e s  G ro ß p ro je k te s  i n  K ö ln - 
m it 249 W ohnungen, von  d en en  b i s  S ep tem b er 1976 c a .  30 
b ezo g en  w a ren . Der K lä g e r  h a t t e  d ie  d a f ü r  e r f o r d e r l i c h e n  
V e rw a ltu n g sa b rec h n u n g en  zu e r s t e l l e n .  Die l e t z t e  von ihm 
a n g e f e r t i g t e  A brechnung  stam m t vom 3o . A p r i l  1976; b i s  zu  
d ie sem  Z e i tp u n k t  v e re in n a h m te  e r  f ü r  1976 a u s  dem P r o j e k t  
K ö ln - 1 6 .5 6 8 ,6 o  DM. D ie G ründe, warum n a ch  d iesem
Z e itp u n k t  w e i te r e  A brechnungen  n i c h t  e r f o l g t e n ,  s in d  z w isch en  
d en  P a r t e i e n  s t r e i t i g .
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Die B e k la g te  z a h l t e  d ie  G e h ä l te r  d e s  K lä g e rs  in  den  
M onaten  J a n u a r  b i s  J u n i  1976 u n re g e lm ä ß ig  i n  T e i lb e t r ä g e n  
und  j e w e i l s  e r s t  im a u f  d en  A brechnungsm onat fo lg e n d e n  
M onat w ie f o l g t  a u s :

G e h a l t  f ü r  J a n u a r  1976 g e z a h l t  am 6 .2 .1 9 7 6 :
10 . 3 . ">976:

G e h a lt  f ü r  F e b ru a r  1976 g e z a h l t  am 2 9 .3 -1 9 7 6  
G e h a lt  f ü r  März 1976 g e z a h l t  am 1 5 .4 .1 9 7 6  
G e h a lt  f ü r  A p r i l  1976 g e z a h l t  am 

und Mai 1976

G e h a lt  f ü r  J u n i  1976 g e z a h l t  am

1 4 .5 .1 9 7 6
1 8 .6 .1 9 7 6
3 0 .6 .1 9 7 6  
26.7.">976

2 .0 0 0 ,  —  DM
1 .193.99 DM
3.">93,99 DM
3.193.99 DM
2 .0 0 0 ,  — DM
2 .0 0 0 ,  — DM 
2 .3 8 7 ,9 6  DM 
3 .1 9 3 ,9 8  DM.

Nachdem d ie  B e k la g te  d ie  G e h ä l te r  f ü r  J u l i  und A ugust n i c h t
g e z a h l t  h a t t e ,  k ü n d ig te  d e r  K lä g e r  s e i n  A r b e i t s v e r h ä l t n i s  
f r i s t l o s  am 8 .  S ep tem ber 1976 . Z ur B egründung b e r i e f  e r  
s i c h  a u f  den  G e h a l ts rü c k s ta n d  und d ie  v e r z ö g e r l i c h e n  Ge­
h a l t s  z a h lu n g en  i n  d e r  V e rg a n g e n h e it .

D er K lä g e r  h a t  E r s a tz  d e s  ihm d u rc h  d ie  K ündigung e n t ­
s ta n d e n e n  S chadens b e g e h r t .  E r  h a t  b e h a u p te t ,  n a ch  dem 
3o. A p r i l  1976 habe e r  k e in e  ordnungsgem äßen A brechnungen  
m ehr e r s t e l l e n  k önnen , w e i l  ihm d ie  e r f o r d e r l i c h e n  U n te r­
la g e n  und D aten  g e f e h l t  h ä t t e n .  D ie B a u t r ä g e r g e s e l l s c h a f t  
habe  ihm d ie  n o tw en d ig en  In fo rm a tio n e n  n i c h t  zukommen 
l a s s e n .  G erade ü b e r  d ie  F ra g e ,  wann Wohnungen v e r k a u f t ,  
b e z u g s f e r t i g  und b e zo g e n  w orden s e i e n ,  habe  e s  immer S t r e i t  
g e g e b e n , w e il  d ie  V e rw a ltu n g sg e b ü h r  n u r  f ü r  b e z u g s f e r t i g e  
Wohnungen a n f i e l .  Im ü b r ig e n  habe  e r  s t e t s  z u r  Z u f r ie d e n ­
h e i t  d e r  B e k la g te n  g e a r b e i t e t ,  wie s i c h  ih rem  S c h re ib e n  noch  
vom 3">. Mai 1976 entnehm en l a s s e ,  i n  dem s i e  ihm zwei 
Tage S o n d e ru r la u b  f ü r  g e l e i s t e t e  z u s ä t z l i c h e  A r b e i te n  g e ­
w ä h rt h a b e . E r h a t  d i e  A n s ic h t  v e r t r e t e n ,  d u rc h  d ie  un ­
p ü n k t l i c h e n  und a u s g e b l ie b e n e n  Z ah lungen  habe d ie  B e k la g te  
ih n  z u r  v o r z e i t i g e n  V e r t r a g s a u f lö s u n g  s c h u ld h a f t  v e ra n ­
l a ß t  und d e s h a lb  m üsse s i e  ihm den  V e r d i e n s t a u s f a l l  b e ­
z a h le n ,  den  e r  i n  d e r  Z e i t  vom 9 . S ep tem b er 1976 b i s  zum
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3 1 . Dezember 1976 g e h a b t h a b e . D ie se n  h a t  e r  z u l e t z t  a u f  
1 3 . 3 1 4 ,— DM b e z i f f e r t ;  d avon  s in d  ihm  1 .2 5 4 ,6 6  DM a l s  
S chaden  f ü r  S e p tem b er 1976 d u rc h  e in  T e i lv e r s ä u m n is u r t e i l  
z u e rk a n n t w orden . Das T e i lv e r s ä u m n is u r t e i l  e n t h i e l t  f e r n e r  
d ie  F e s t s t e l l u n g ,  daß  d ie  B e k la g te  v e r p f l i c h t e t  s e i ,  dem 
K lä g e r  d en  S ch ad en  zu  e r s e t z e n ,  d e r  ihm d a d u rc h  e n t s t e h e ,  
daß  d i e  B e k la g te  d en  K lä g e r  z u r  v o r z e i t i g e n  A u flö su n g  d e s  
A n s t e l l u n g s v e r h ä l t n i s s e s  v e r a n l a ß t  h a b e . E r  v e r l a n g t  d a h e r  
noch  w e i te r e  12 .059 ,34 - DM.

D er K lä g e r  h a t  b e a n t r a g t ,
1 .  d a s  T e i l - V e r s ä u m n is u r te i l  vom 1 6 . Dezem ber 

1976 zu Z i f f e r  1 ) i n  Höhe von 1 .254-,66 DM 
n e t t o  a u f r e c h t  zu  e r h a l t e n  und au ch  im ü b r ig e n  
a u f r e c h t  zu e r h a l t e n ,

2 . d ie  B e k la g te  zu v e r u r t e i l e n  an den  K lä g e r  
1 2 .0 5 9 ,3 4  DM n e b s t  1 2 ,5  % Z in se n
von 1 .8 8 5 ,9 0  DM s e i t  dem 1 .  1 1 . 1976,
von 1 .8 8 5 ,9 0  DM s e i t  dem 1 .  1 2 . 1976,
von  7 * 7 0 6 ,9 8  DM s e i t  dem 3 . 3 . 1977 ,
von 372 ,40  DM s e i t  dem 2 5 . 3 . 1977,
von 2 0 8 ,—  DM s e i t  dem 2 5 . 3 . 1977

zu z a h le n .

D ie B e k la g te  h a t  b e a n t r a g t ,  d a s  T e i lv e r s ä u m n is u r t e i l  a u fz u h e b e n  
und d ie  K lage im ü b r ig e n  a b z u w e ise n .

S ie  h a t  d ie  A n s ic h t  v e r t r e t e n ,  s i e  habe d ie  f r i s t l o s e  
K ündigung d es  K lä g e rs  n i c h t  d u rc h  v e r t r a g s w i d r i g e s  H andeln  
v e r s c h u l d e t .  S ie  h a t  b e h a u p te t ,  d ie  G e h a lts z a h lu n g e n  an  
den  K lä g e r  s e i e n  n i c h t  e tw a  a u s  L iq u i d i t ä t s s c h w i e r i g k e i t e n  
sc h le p p e n d  e r f o l g t ;  v ie lm e h r  h ab e  s i e  den  K lä g e r  m ehrm als 
d a ra u f  h in g e w ie s e n , daß V o ra u s s e tz u n g e n  f ü r  s e in e  G e h a l t s ­
z ah lu n g en  v e re in b a ru n g sg e m ä ß  e in e  ordnungsgem äß g e fü h r te  V er­
w a ltu n g  s e i .  S t a t t  d e s s e n  habe  d e r  K lä g e r  s c h u ld h a f t  d ie  
n o tw en d ig en  A brechnungen n i c h t  e r s t e l l t ,  obw ohl ihm säm t­
l i c h e  h i e r f ü r  e r f o r d e r l i c h e n  U n te r la g e n  V o rg e le g e n  h ä t t e n .
Aus d e r  von i h r  e r z i e l t e n  V e rw a lte rv e rg ü tu n g  hab e  a b e r  d e r  
K lä g e r  v e re in b a ru n g sg e m ä ß  s e i n  G e h a lt  z u m in d es t t e i l w e i s e  
b e z ie h e n  s o l l e n .  Am 10 . /  1 1 . Ju n i  1976 habe s i e  i n  e in e r
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B esp rech u n g  i n  E sc h b o rn  dem K lä g e r  d a r g e l e g t ,  daß  d ie  
B e k la g te  w i r t s c h a f t l i c h  n u r  dann d ie  G e h ä l te r  d e s  K lä g e rs  
z a h le n  k ö n n e , wenn e r  o rdnungsgem äße A brechnungen  e r s t e l l e  
e s  m üsse ihm g e k ü n d ig t  w erd en , wenn e r  n i c h t  d a m it 
e in v e r s ta n d e n  s e i ,  s e in e  G e h ä l te r  ab  J u l i  1976 n u r  
dann  zu e r h a l t e n ,  wenn a u fg ru n d  s e i n e r  A brechnungen  d ie  
V e rw a lte rg e b ü h r  g e z a h l t  w e rd e . Dam it habe  s i c h  d e r  
K lä g e r  a u s d r ü c k l ic h  e in v e r s ta n d e n  e r k l ä r t .  Dennoch habe 
e r  auch  in  d e r  F o l g e z e i t  n i c h t  z u f r i e d e n s t e l l e n d  ge­
a r b e i t e t .

Das A r b e i t s g e r i c h t  h a t  d a s  T e i lv e r s ä u m n is u r te i l  an ­
trag sg em äß  a u f r e c h t  e r h a l t e n  und d ie  B e k la g te  d a rü b e r  
h in a u s  z u r  Z ah lung  von 1 2 .0 5 6 ,4 0  DM n e b s t  1 2 ,5  % Z in se n  
zu den  b e a n t r a g te n  Z in s te rm in e n  v e r u r t e i l t .  D ie B eru fu n g  
d e r  B e k la g te n  h a t t e  n u r  in s o w e i t  E r f o lg ,  a l s  dem 
K lä g e r  Z in s fo rd e ru n g e n  n u r  i n  Höhe von 4 % z u e rk a n n t 
w urden . M it I h r e r  R e v is io n  b e g e h r t  d ie  B e k la g te  w e i te r h in  
A bw eisung d e s  g esam ten  S c h a d e n e rs a tz b e g e h re n s  d e s  K lä g e r s .

E n ts e h e id u n g s g rü n d e ;
I .  D ie K lage  w ar a b z u w e ise n , s o w e it  d a s  L a n d e s a r b e i t s ­
g e r i c h t  d ie  im T e i lv e r s ä u m n is u r t e i l  vom 16 . Dezem ber 
1976 e n th a l t e n e  F e s t s t e l l u n g  a u f r e c h t  e r h a l t e n  h a t ,  daß 
d i e  B e k la g te  dem K lä g e r  den  S chaden  e r s e t z e n  m üsse , d e r  
ihm  a u s  d e r  v o r z e i t i g e n  A u flö su n g  d e s  A r b e i t s v e r h ä l t ­
n i s s e s  e n ts ta n d e n  s e i .  D er K lä g e r  h a t t e  v o r  E r la ß
d e s  e r s t i n s t a n z l i c h e n  U r t e i l s  s e in e n  S chaden  b e z i f f e r t ,  
so  daß d a s  F e s t s t e l l u n g s i n t e r e s s e  b e r e i t s  zu  d iesem  
Z e i tp u n k t  e n t f a l l e n  w a r. Das L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  h a t  
f ä l s c h l i c h  angenommen, d e r  K lä g e r  hab e  e in e  d a rü b e r  
h in a u s g e h e n d e , s i c h  a u f  a l l e n  z u k ü n f t ig e n  n o ch  e n t ­
s te h e n d e n  S chaden  b e z ie h e n d e  F e s t s t e l l u n g  b e g e h r t .

I I .  Im ü b r ig e n  h a t  d as  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  dem S chaden­
e r s a tz b e g e h r e n  d es  K lä g e rs  zu R ech t e n ts p ro c h e n .
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1 . Die B e k la g te  h a t  d ie  v e r z ö g e r l i c h e n  G e ld z a h lu n g e n  
zu v e r t r e t e n .

a ) S ie  h a t t e  i n  dem A n s te l lu n g s v e r t r a g  vom 15- J a n u a r
1976 m it dem K lä g e r  e i n  m o n a t l ic h e s  G e h a lt v e r e i n b a r t ;  
e in e  A bsp rache  d e s  I n h a l t s ,  daß  d i e s e s  G e h a lt e r s t  g e ­
z a h l t  w erden  s o l l t e ,  wenn d ie  B e k la g te  i h r e r s e i t s  von 
d e r  B -  und bank  i h r e
V e rw a lte rg e b ü h re n  e r h i e l t ,  w ar i n  dem V e r t r a g  vom
1 5 . J a n u a r  1976 n i c h t  e n t h a l t e n .

b )  D ie B e k la g te  h a t t e  zw ar i n  d e r  e r s t e n  I n s ta n z  b e h a u p te t ,  
zw isch en  den  P a r t e i e n  h ab e  K l a r h e i t  d a rü b e r  b e s ta n d e n ,  daß 
d e r  K lä g e r  s e i n  G e h a lt  n u r  d an n  bekommen k ö n n e , wenn d ie
B bank  z a h le .  D a rin
w ar je d o c h  n i c h t  d i e  B ehaup tung  e n t h a l t e n ,  zw ischen  den  
P a r t e i e n  s e i  v e r e i n b a r t  gew esen , daß  d ie  G e h a lts a n sp rü c h e  
d e s  K lä g e rs  i n  ih rem  r e c h t l i c h e n  B e s ta n d  und i n  i h r e r  F ä l l i g ­
k e i t  von  den Z ah lu n g en  d e r  B
bank an  d ie  B e k la g te  a b h ä n g ig  s e in  s o l l t e n .  Demnach s t e l l t e  
s i c h  n ach  d e r  e r s t i n s t a n z l i c h e n  D a r s t e l lu n g  d e r  B e k la g te n  d ie  
G e h a l ts b e r e c h t ig u n g  d e s  K lä g e rs  so  d a r ,  w ie s i e  i n  dem 
A n s te l lu n g s v e r t r a g  vom 1 5 . J a n u a r  1976 g e r e g e l t  w a r.

c )  E r s t  i n  d e r  B e ru fu n g s in s ta n z  h a t  d ie  B e k la g te  e in e  neue  
D a r s t e l lu n g  g e g e b e n , a l s  s i e  b e h a u p te te ,  im  J u n i  1976 habe 
s i e  m it dem K lä g e r  v e r e i n b a r t ,  daß e r  s e i n  G e h a lt  n u r  b e a n ­
s p ru c h e n  k ö n n e , f a l l s  d ie  B
bank  i h r e  V e rw a lte rg e b ü h re n  a n  d ie  B e k la g te  z a h le .  Daß d a s  
L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  d ie s e  D a r s t e l lu n g  d e r  B e k la g te n  a l s  v e r ­
s p ä t e t  z u rü c k g e w ie se n  h a t ,  i s t  n i c h t  zu b e a n s ta n d e n . E in e  
A bsprache  m it dem I n h a l t ,  w ie ih n  d ie  B e k la g te  j e t z t  w ahr­
h ab en  w i l l ,  i s t  so b e m e rk en sw ert, daß  d ie  B e k la g te  s i e  b e ­
r e i t s  i n  d e r  e r s t e n  I n s t a n z  h ä t t e  v o r t r a g e n  m üssen  und g ro b -  
f a h r l ä s s i g  h a n d e l t ,  wenn s i e  d a s  u n t e r l i e ß .  Die E rhebung  
d e r  von  d e r  B e k la g te n  f ü r  i h r e  neue  D a r s t e l lu n g  e rb o te n e n  
B ew eise h ä t t e  au ch  d ie  E r le d ig u n g  d e s  P r o z e s s e s  v e r z ö g e r t ,  
so daß  d ie  Z urückw eisung  d e s  V o rb r in g e n s  gemäß § 528 A bs. 2 ZPO 
d u rc h  d a s  L a n d e s a r b e i t s g e r i c h t  n i c h t  zu b e a n s ta n d e n  i s t .
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2 . I s t  so m it von  d e r  Annahme a u sz u g e h e n , daß  d ie  
B e k la g te  d ie  u n te r b l ie b e n e n  und v e r z ö g e r t e n  Z ah lungen  
s c h u ld e te  und gemäß § 279 BGB zu v e r t r e t e n  h a t ,  b e r e c h t i g ­
t e  d a s  d en  K lä g e r  z u r  a u ß e r o r d e n t l ic h e n  K ündigung 
s e in e s  A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e s .  Ihm w ar wegen d e s  Um fanges 
d e r  R ü c k stän d e  und wegen d e r  d a u e rn d e n  U n p ü n k t l ic h k e i te n  
n i c h t  zuzum uten , d a s  A r b e i t s v e r h ä l t n i s  b i s  zum A b la u f  
d e r  o r d e n t l i c h e n  K ü n d ig u n g s f r is t  d u r c h z u h a l te n .  Das 
v e r p f l i c h t e t e  gemäß § 628 A bs. 2 BGB d ie  B e k la g te ,  
dem K lä g e r  d en  A u flö su n g ssc h a d e n  zu e r s e t z e n .  S e in  
Umfang i s t  u n s t r e i t i g ,  d a h e r  i s t  d ie  V e r u r te i lu n g  d e r  
B e k la g te n  auch  in s o w e i t  r e c h t s f e h l e r f r e i  und i h r e  
R e v is io n  in s o w e i t  u n b e g rü n d e t .

g e z . : D r. S tum pf D r. Thomas Schaub

Ja h n z H artm ann
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